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Dispde sobre o Zoneamento, o Uso e a Ocupacdo do Solo da
Cidade de Sorriso-MT, e da outras providéncias.

Ari Genézio Lafin, Prefeito Municipal de Sorriso, Estado de
Mato Grosso no uso de suas atribuicdes legais, encaminha para delibera¢do na Camara
Municipal de Sorriso, o seguinte Projeto de Lei Complementar:

CAljiTULo I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°, Esta Lei Complementar disciplina o uso e a ocupag¢do do solo urbano da
cidade de Sorriso-MT, as atividades de urbanizacdo realizadas por agentes piiblicos e privados,
observadas, no que couber, a legislacdo Federal, Estadual e Municipal pertinentes.

Art. 2° Esta Lei Complementar dispde sobre as compartimentagdes das
macrozonas da cidade de Sorriso-MT, estabelece critérios e parametros de uso e ocupagio do
solo, com o objetivo de orientar e ordenar o crescimento da cidade.

Art. 3°. O zoneamento, a subdivisdo das Macrozonas Urbanas da cidade de
Sorriso, objetiva dar a cada regido melhor utilizagdo em fungéo do sistema vidrio, da topografia e
da infraestrutura existente, através da criagdo de zonas, setores de uso e ocupagdo do solo e
adensamentos diferenciados.

Paragrafo tnico. As zonas e setores serdo delimitados por vias, logradouros
publicos, acidentes topograficos e divisas de lote.

Art. 4°. O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupagdo do Solo atendem a
Politica de Estruturagio Urbana e do Uso do Solo para a cidade de Sorriso, definidas no Plano
Diretor. &

Art. 5° As disposi¢des desta Lei Complementar deverdo ser J!llobse'rvadas
obrigatoriamente: f

I - na concessdo de alvaras de construcdo; \
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III - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a
edificagdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizag¢fo de areas;
V - no parcelamento do solo.

CAPITULO 11
AS ZONAS DE USO

Art. 6°. O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupagio do Solo tratam da
implantag¢do de atividades e empreendimentos na Macrozona Urbana da cidade de Sorriso.

Paragrafo unico. A Macrozona Urbana ¢ a parcela do territério do municipio de
Sorriso, delimitada pelo perimetro urbano da cidade de Sorriso.

Art. 7°. O uso do solo urbano fundamenta-se na compatibilidade de vizinhanga.
Paragrafo unico. A compatibilidade de vizinhanga é a capacidade de convivéncia
entre as diversas atividades e empreendimentos que se desenvolvem na Macrozona Urbana da

cidade de Sorriso.

Art. 8°. A Area Urbana da Cidade de Sorriso divide-se em 03 (trés) categorias de
areas:

I - Area de Urbanizagdo — AU;

II - Area de Expansdo Urbana — AEU:;

III — Zona Urbana de Uso multiplo — ZUM.

Art. 9°. A Area de Urbanizacio — AU compreende areas que possibilitem baixo,
médios e altos potenciais construtivos, compativeis com suas condigdes geomorfologicas e de
infraestrutura, com diferentes caracteristicas ou com destinagdo especifica e com normas
proprias de uso e ocupagdo do solo e edilicias, podendo ser subdivididas em:

1 - Zona Central — ZC; N

Il — Zonas de Adensamento — ZAD;

I1I - Zonas Habitacionais - ZH;

IV - Zonas de Interesse Ambiental — ZIA;
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V — Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;
VI — Zonas de Servigos — Z8S:

VII - Zonas Industriais — ZI;

VIII - Zonas de Interesse Institucional — ZII;
IX - Zonas de Corredores de Transporte — ZCT;
X - Zona Especial do Aeroporto — ZEA.

Art. 10. Zona Central — ZC, area caracterizada pela alta intensidade de uso e
ocupagdo do solo, onde se concentram atividades urbanas consolidadas e diversificadas,
notadamente as de comércio e servigos.

a) Zona Central 1 - ZC — 1, - zona de crescimento, caracterizada como area do
centro tradicional e de ocupagdo mista de alta densidade de ocupagio:

b) Zona Central 2 - ZC - 2 - zona de crescimento, caracterizada como &rea do
centro tradicional e de ocupagdo mista de média densidade de ocupag¢io devido a area verde
central;

Art. 11. Zona de Adensamento - ZAD - dreas destinadas ao uso de ocupagio
mista, com indice construtivo de média densidade, por meio de outorga onerosa e subdivide-se
em:

a) Zona Adensamento Um - ZAD -1 - zona de crescimento, caracterizada como
area de expansédo do centro tradicional e de ocupacdo mista de média densidade de ocupagio;

b) Zona Adensamento Dois - ZAD -2 - zona de estrutura¢@o urbana, de ocupag¢io
mista e de média-alta densidade de ocupagéo.

Art. 12. Zonas Habitacionais ZH - areas destinadas ao uso habitacional, segundo
suas caracteristicas, e intensidade de uso e ocupagdo do solo, subdividem-se em:

a) Zona Habitacional Um - ZH-1 - dregs destinadas a ocupagdo estritamente
residencial, unifamiliar. /

b) Zona Habitacional Dois — ZH-2 - dreas destinadas a ocupacdo,
predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-seé o\uso residencial multifamiliar e o uso
comercial e de servi¢o, de ambito local. \
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c) Zona Habitacional Trés — ZH-3 - dreas destinadas a ocupagdo,
predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-se o uso residencial multifamiliar e o uso
comercial e de servico. de ambito local.

d) Zona Habitacional Quatro — ZH-4 - 4reas destinadas a ocupag¢do da populagdo
de baixa e média renda, predominantemente residencial., unifamiliar, admitindo-se o uso
residencial multifamiliar e o uso comercial e de servigo, de ambito local.

e) Zona Habitacional, de Lazer e Agricultura — ZHIL - dreas destinadas &
ocupagdo, predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-se o wuso residencial
multifamiliar ndo geminado, uso comercial e de servi¢o, de ambito local e uso agricola ndo
gerador de efluentes que necessite de tratamento e ou polui¢do aérea geradora de incomodo a
vizinhanga.

Art. 13. Zonas de Interesse Ambiental - ZIA - areas que tém por objetivo a
preservacdo e/ou a conservag¢do ambiental, destinadas, preferencialmente, ao lazer e ao uso
publico, bem como as areas que apresentam caracteristicas excepcionais de matas, observada a
legislagdo ambiental. As Zonas de Interesse Ambiental subdivide-se em:

a) Zonas de Interesse Ambiental 1 — ZIA 1 - 4reas publicas destinadas
preferencialmente a preservacgio e/ou conservagdo ambiental, podendo haver somente adequagio
(continuidade) das vias, obras de infra estrutura com a finalidade para implanta¢do de parques,
assim como obras de drenagem que visem a conservagdo e recupera¢do da area;

b) Zonas de Interesse Ambiental 2 — ZIA 2 - dreas, publicas ou privadas,
destinadas preferencialmente ao lazer publico, a realiza¢do de atividades esportivas e culturais
e/ou as atividades e empreendimentos com baixa densidade de ocupagio.

Art. 14. Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS — éareas de assentamentos
habitacionais de populagdo de baixa e média renda, surgidos espontaneamente, existentes,
consolidados ou propostos pelo Poder Publico, onde haja possibilidade de urbanizagéo e de
regulariza¢do fundiaria.

§ 1°. As Zonas Especiais subdividem-se em:

a) Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - constituidas por areas ocupadas
por familias de baixa renda, onde estejam edificadas Habitagdes de Interesse Social (HIS) e com
sistema viario, cujas dimensdes ndo se enquadram nos padrdes definidos na classificagéo vidria.

§ 2°. A Habitagdo de Interesse Social - HIS € aquela destinada as familias com
baixa renda, tendo como padrdo de unidade habitacional um sanitdrio, \at¢ uma vaga de garagem
e 4rea til de, no méaximo, 60,00m” (sessenta metros quadrados), consttuidas pelas familias, em
regime de mutirdo ou ndo, de promocdo publica ou conveniada com\ 0 Poder Publico, com
possibilidades de ampliag¢@o, quando as familias beneficiadas estlverea gnvolvidas diretamente
na produg¢do das moradias.

Av. Porto Alegre, 2525 - Centro - CEP 78890-000

Sorriso - MT - Brasil - Tel.: +55 (66) 3545-4700 | S°'"1s0-mt-gov.br




PREFEITURA DE

, SORRISO

CAPITAL NACIONAL DO AGRONEGOCIO

Art. 15. Zonas Industriais - ZI — areas destinadas aos usos industriais e as
atividades ndo habitacionais, classificadas como Geradores de Impacto.

Paragrafo unico. As Zonas Industriais subdividem-se em:

a) Zona Industrial 1 - ZI 1 — éareas destinadas as industrias com alto potencial
poluidor, alta demanda por infra-estrutura, geradoras de trafego de veiculos pesados ou que
apresentem periculosidade em fun¢do dos produtos manuseados e/ou armazenados.

b) Zona Industrial 2 - ZI 2 — areas destinadas as industrias e as atividades e aos
empreendimentos classificados como Geradores de Impacto — Compativel, com baixo ou médio
potencial poluidor, média demanda por infra-estrutura, geradoras de trafego de veiculos médios e
que ndo apresentem periculosidade em fun¢do dos produtos manuseados e/ou armazenados.

Art. 16. Zona de Interesse Institucional — ZII — éreas publicas ou privadas,
destinadas as instituigdes e associagdes representativas de classes, bem como entidades de
servigos publicos municipais e estaduais.

Art. 17. Zonas de Corredores de Transporte - ZCT - sdo zonas lineares, tendo por
eixo vias publicas, nas quais deve ser assegurada a seguranga e a fluidez do trafego de veiculos.

§ 1°. As Zonas de Corredores de Transporte — ZCT classificam-se em:

a) Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT 1 — ao longo das vias publicas
urbanas, classificadas como Vias Arteriais, onde os parametros de uso e de ocupagdo do solo,
mesmo com comeércio e com servigo de médio e grande porte de atendimento a regido, devem
garantir a fluidez do trafego.

b) Zonas de Corredores de Transporte 2 - ZCT 2 — ao longo das vias publicas
urbanas, classificadas como Vias Principais, possuindo forte integragdo e articulagdo com o
sistema viario, que admitem os usos de carater setorial, propiciando a geragdo de emprego e de
renda.

¢) Zonas de Corredores de Transporte 3 - ZCT 3 — ao longo das vias publicas
urbanas, classificadas como Vias Coletoras, e admitem comércio e servico de médio porte. de
atendimento a regido. A

d) Zonas de Corredores de Transporte 4 - ZCT 4 — ao longo das vias pl)bl?icais-
urbanas, classificadas como Vias Principais, possuindo forte integragdo e articulagdo com @ |
sistema virio, que admitem os usos de carater setorial, propiciando a geragao de emprego ¢ de
renda e admitem comércio e servico de médio porte, de atendimento a regido com recuo frontal
obrigatorio de 4,00m (quatro metros).

e) Zonas de Corredores de Transporte de Servico - ZCTS — ao longo das via
publicas urbanas, classificadas como Vias Principais, possuindo forte integragdo e articulagdo
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com o sistema viario, que admitem os usos de carater setorial, propiciando a geracdo de
emprego ¢ de renda e admitem comércio e servigo de médio porte, de atendimento a regido com
recuo frontal obrigatorio de 4,00m (quatro metros).

Art. 18. Zona Especial do Aeroporto — ZEA, areas destinadas ao aeroporto da
cidade e de atividades complementares.

Art. 19. A Area de Expansio Urbana — AEU compreende areas ndo parceladas
e/ou parceladas em chacaras, dentro do perimetro urbano, destinadas a um primeiro processo de
ampliacdo da ocupagdo urbana.

§ 1°. A Area de Expansio Urbana 1 — AEU1 compreende dreas ndo parceladas
e/ou parceladas em chécaras, dentro do perimetro urbano, destinadas a um primeiro processo de
ampliacdo da ocupagdo urbana.

§ 2°. A Area de Expansdo Urbana 2— AEU2 compreende areas ndo passiveis de
parcelamento do solo através de loteamentos e condominios, devido a existéncia de atividades
geradoras de incomodo € impacto como avidrios, suinoculturas e estagdo de tratamento de
esgoto. Estas dreas dependerio ter aprovagdo pelo CNLU — Comissdo Normativa de Legislagdo
urbanistica.

Art. 20. A Zona Urbana de Uso Multiplo — ZUM - ¢é aquela recomendada a
integracdo dos varios usos e atividades, desde que compativeis com a vizinhanca.

§ 1°. A Zona Urbana de uso Multiplo € definida pela Macrozona Urbana do
Municipio de Sorriso, excluindo-se a Area de Urbanizagdo ¢ a Area de Expansio Urbana.

§ 2°. A Zona Urbana de uso Multiplo nfo serd permitido o licenciamento de
atividades e empreendimento da Subcategoria Geradores de Impacto — Ndo Compativel.

§ 3°. A aprovagdo de projeto de parcelamento do solo nas Zonas urbanas de Uso
Miltiplo dependeréo de aprovagio da Comissdo Normativa de Legislagéio Urbanistica (CNLU),
para que estas passem a fazer parte das Areas de Urbanizagéo.

Paragrafo unico. A Zona ao qual o loteamento ird pertencer sera aprovada no
Ato de aprovagdo do Loteamento, mencionado na emissdo do decreto municipal e inserido no
Anexo 1 da Lei de Zoneamento, Uso e ocupagéo do solo quando das alteragdes deste.

Art. 21. A planta indicada no Anexo 01 — Mapa das Zonas Urbanas da Cidade de
Sorriso - integrante desta Lei Complementar apresenta as areas diferenciadas de'\pso € ocupagdo
do solo, que atendem aos objetivos e as diretrizes do Plano Diretor.
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CAPITULO 1
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 22, Para os fins desta Lei Complementar, os usos urbanos classificam-se nos
seguintes tipos:

- habitacional - uso destinado a moradia;

Il — ndo-habitacional - uso destinado ao exercicio de atividades comerciais, de
servigos, industriais e/ou institucionais;

III - misto - uso constituido de mais de um uso (habitacional e ndo-habitacional)
ou mais de uma atividade, ou empreendimento urbano dentro de um mesmo lote.

Art. 23. Os diversos tipos de uso do solo urbano, pelo seu carater de
incomodidade, classificam-se nas seguintes categorias, conforme o anexo 4 da Tabela de Uso:

I — Grupo 1 - Nao Geradores de Incomodo - sdo os usos que ndo apresentam
carater de incomodidade, incluindo-se a atividade habitacional unifamiliar;

IT — Grupo 2 - Compativeis - sdo os usos que, por seu nivel de incomodidade,
porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial gerador de trafego e incremento da demanda
por infra-estrutura, podem e devem integrar-se a vida urbana, adequando-se aos padrdes comuns
de funcionamento, estabelecidos pelo Cédigo de Posturas;

IIT — Grupo 3 - Geradores de Incomodo - sdo os usos que, por seu nivel de
incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial gerador de trafego e
incremento da demanda por infra-estrutura, podem integrar-se a vida urbana comum, adequando-
se as exigéncias do Codigo de Posturas, mas que precisam de andlise especial para verificar a
possibilidade de convivéncia com o uso habitacional.

IV — Grupo 4 - Geradores de Impacto - sdo os usos que, por seu nivel
impactante, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial gerador de trafego e de
incremento da demanda por infra-estrutura, devem submeter-se as condi¢des especiais para sua
localizag@o e instalagfo, e se dividem nas seguintes sub-categorias:

a) Grupo 4 a - Geradores de Impacto Compativel: abrange as, atividades e
empreendimentos, que apesar de seu carater altamente impactante, ndo podem afastar-se do meio
urbano comum.

b) Grupo 4 b - Geradores de Impacto Ndo Compativel: abrange as atividades e
empreendimentos altamente impactantes que precisam ser afastados do meio urbano comum,
localizando-se na Zona Industrial.
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Art. 24. As categorias definidas no artigo 23 terdo suas atividades,
empreendimentos e condicionantes, mantidos atualizados de acordo com estudos realizados pela
Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU - e aprovados pelo Conselho Municipal
de Desenvolvimento Econdomico e Social de Sorriso — COMDESS.

Art. 25. Para efeito desta Lei Complementar, sdo consideradas as seguintes
definicdes:

I — Area Construida - AC: ¢ a soma das dreas dos pisos, cobertos ou ndo, com as
areas horizontais das paredes de todos os pav1mentos de uma edificagdo, inclusive as areas
destinadas ao estacionamento de veiculos;

II - Area Instalada - Al: ¢ a 4rea, construida ou ndo, efetivamente ocupada por
uma Atividade ou Empreendimento;

III — Area Privativa - AP: é a 4rea da unidade autdnoma somada a 4rea da(s)
vaga(s) privativa(s) de estacionamento, excluindo-se a fragio correspondente das dependéncias
de uso comum e coletivo;

IV — Condominios Fechados Horizontais ou Verticais: € o agrupamento de
unidades habitacionais isoladas, geminadas, em fitas ou superpostas, em condominio.

§ 1°. Integram a Area Instalada — Al - as 4reas destinadas a estocagens diversas,
secagens, lavagens, patio de manobras, shows, feiras, exposi¢do, eventos diversos e outras
destinadas a realizagdo de fungdes intrinsecas ao funcionamento da atividade ou
empreendimento que ocupa a drea em questdo.

§ 2°. Exclui-se da Area Instalada — Al - as areas minimas de estacionamento de
veiculos, destinadas ao publico usuario da edificagcdo ou empreendimento, exigido por lei.

Art. 26. Para efeito da aprecia¢do técnica das atividades e empreendimentos
classificados como geradores de incomodo, fica criada a Analise de Atividade - AA - a ser
realizada por uma comissdo especial, formada por técnicos dos Orgdos competentes, para as
analises relativas ao uso e a ocupagéo do solo, a0 meio ambiente,ao transito e ao transporte, a
ser criada através de Decreto, que avaliara as caracteristicas impactantes de uma atividade ou
empreendimento para o ambiente proximo.

§ 1°. A Andlise de Atividade, de que trata o caput deste amgo avaliara as
caracteristicas impactantes potencialmente geradoras de incompatibilidade dé\ vizinhanga,
quanto: |

a) a poluigdo sonora;

b) aos efluentes liquidos e/ou residuos solidos; .,

¢) a poluigdo atmosférica (material particulado, gases e vapores); | _

d) aos riscos de seguranga (explosivos, inflaméveis liquidos, GLP); | '\ \

e) a geracdo de trafego. i \ |
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§ 2°. A Andlise de Atividade resultarda em parecer favoravel ou desfavoravel ao
processo em analise.

§ 3°. Em caso de parecer favoravel, a Analise de Atividade podera estabelecer
exigéncias técnicas adicionais as definidas nesta Lei Complementar, a serem atendidas, de
acordo com normas técnicas e resolugdes oficiais, bem como com as legislagdes ambiental e
urbanistica pertinentes.

§ 4°. Devera ser dada publicidade ao parecer com o resultado da Analise de
Atividade.

Art. 27. Integram a categoria de uso Ndo Geradores de Incomodo as seguintes
atividades e empreendimentos:

I — habita¢des unifamiliares;

II — postos policiais: civis, militares e de bombeiros;
III — abrigos de O6nibus;

IV — abrigos de taxi;

V —bancas de jornal e revistas;

VI — servigos pessoais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos
pessoais de ambito local, tais como cabeleireiro(a), manicura, pedicura, massagistas e afins;

VII - servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos
de consultoria, de assessoria, de vendas e de representa¢Ges prestadas por profissionais liberais,
técnicos ou universitarios, ou de apoio ao uso residencial;

VIII - atelié de artes plasticas;

IX — atelié de costura e alfaiataria;

X - chaveiro;

XI — manufatura de doces, de salgados, de licores, de conge];gdos e de comida
preparada em embalagens. '

§ 1° Para efeito do que trata o caput deste artigo, serdo |co sideradas Nao
Geradores de Incomodo as atividades ou empreendimentos discriminados nos ingisos V ao XI
deste artigo, que possuirem até 2 (dois) funcionérios; ]
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§ 2°. Nas edifica¢des habitacionais multifamiliares sera admitido licenciamento
das atividades da categoria Ndo Geradores de Incomodo, a que se refere o inciso VII deste
artigo, desde que autorizadas pelo condominio, sem contratagdo de funcionarios e sem
estocagem de mercadorias.

Art. 28. Integram a categoria Compativel as seguintes atividades e
empreendimentos, por tipo de uso:

I - Comércio de Abastecimento de Ambito Local - Estabelecimentos de venda
direta ao consumidor de produtos alimenticios, sem fabricagdo e com consumo no local, tais
como: confeitaria, padaria, venda de bombons, doces e chocolates;

II - Comércio Diversificado - Estabelecimentos de venda direta ao consumidor
de produtos, relacionados ou ndo ao uso residencial, tais como: farmécias, drogarias,
perfumarias, oOticas, materiais fotograficos, joias. relogios, floricultura, venda de flores
ornamentais e afins;

II1 - Servicos Técnicos de Confeccdo ou Manuten¢do - Estabelecimentos
destinados a prestagdo de servigos técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial, tais como:
sapateiros, relojoeiros e afins;

IV - Servicos de Educacio:

a) Estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar e creches;

b) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
fundamental ¢ médio da educagdo formal, com até 750,00m? (setecentos e cingiienta metros
quadrados) de area instalada;

¢) Estabelecimentos de ensino néo seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou a educagio informal em
geral, com até 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados) de area instalada.

V - Servicos de Lazer, Cultura e Esportes - Espagos ou estabelecimentos
destinados ao lazer, a cultura e a pratica de esportes ou ao condicionamento fisico, tais como:
institutos/escolas de musica, idiomas, academias de ginastica, de danca, de artes marciais,
natacdo e similares, com até 750,00m” (setecentos e cingiienta metros quadrados) de area
instalada.

Paragrafo tdnico. Integram ainda a categoria Compativel todas as atividades e
empreendimentos ndo discriminados e aquelas cuja Andlise de Atividade definir o
enquadramento nesta categoria, conforme o disposto nesta Lei Complementar,

Art. 29. Integram a categoria Geradores de Incomodo, as se%uintes atividades e

empreendimentos, por tipo de uso:
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I - Uso Habitacional - Condominios fechados horizontais ou verticais, entre
5.000.00m” (cinco mil metros quadrados) e 15.000,00m? de 4rea privativa total, excluindo-se
vagas privativas de garagens;

II - Comercial Varejista:

a) Comércio de alimentacdo e/ou associado a diversdes: estabelecimentos
destinados a venda de produtos alimenticios, com consumo no local, e/ou ao desenvolvimento de
atividades de lazer e diversao, tais como: boliches, fliperamas, “lan house” e afins;

b) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas, equipamentos,
mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados, supermercaclos hipermercados,
conjuntos comerciais, shopping center com area instalada de 750, 00m’ (setecentos e cinqiienta
metros quadrados) a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

¢) Comércio varejista de combustiveis (Postos de abastecimento) com capacidade
de estocagem maxima de 180.000.00 (cento e oitenta mil) litros de combustivel:

d) Comércio varejista de GLP (gas liquefeito de petréleo) com armazenamento
entre 520 Kg (quinhentos e vinte quilos) e 1.560 Kg (mil quinhentos e sessenta quilos) de GLP";

e) Comércio de fogos de artificio com estocagem de até 5Kg (cinco quilos) de
produtos explosivos.

III - Comercial Atacadista:

a) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves e/ou médios com
area instalada de até 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

b) Comércio atacadista atrator e¢/ou usuario de veiculos leves e/ou médios e
pesados com area instalada de até 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados).

IV - Servigos Técnicos de Confeccio ou Manuten¢do - Estabelecimentos
destinados a prestacdo de servigos mecanicos, de reparos em geral e de confecgdo ou similares.

V - Servicos de Alojamento e Alimentacio:

a) Hotéis, hospedarias, pousadas, pensdes e similares com mais de 50(1,00m2
(quinhentos metros quadrados) de area instalada;

b) Motéis;

c¢) Bares, restaurantes, lanchonetes, sorveterias e similares com mais de 200,00m?
(duzentos metros quadrados) de area instalada.

VI - Servigos de Educacio:

a) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
fundamental e médio da educag@o formal, com mais de 750,00m? (setecet?tos e cinqglienta metros
quadrados) de drea instalada;

b) Estabelecimentos de ensino nao seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeigoamento, ou a ducat;:ao informal em
geral, com mais de 750,00m? (setecentos e cinqiienta metros quadrados) de drea instalada;

c¢) Institui¢des de ensino superior, com até 750, 00m’ (seteg:entos e cinqlienta
metros quadrados) de drea instalada; -
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d) Ensino especializado: institutos/escolas de idiomas, auto-escolas, escolas de
informaética e similares com mais de 750,00m” (setecentos e cinqiienta metros quadrados) de area
instalada.

VII - Servicos de Lazer, Cultura e Esportes - Espacos ou estabelecimentos
destinados ao lazer, a cultura e a pratica de esportes ou ao condicionamento fisico, tais como:
institutos/escolas de musica, idiomas, academias de ginastica, de danca, de artes marciais,
natagdo e similares, com até ?’50,00m2 (setecentos e cinqiienta metros quadrados) de area
instalada.

VIII - Servicos de Saude e Assisténcia Social:

a) Clinicas e consultorios médicos, odontologicos e areas afins com mais de 5
(cinco) unidades de atendimento (gabinetes);

b) Postos e centros de saude, ambulatérios, policlinicas, hospitais gerais e
especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de saude. spas e similares com até 100
(cem) leitos;

¢) Laboratorios de analises clinicas e de exames especializados;

d) Clinicas e hospitais veterinarios;

e) Servigos de assisténcia social, asilos, abrigos, sanatorios, albergues e similares.

IX — Telecomunicacdes:
a) Emissoras de radio, televisdo, jornais e agéncias de noticias;
b) Torres de telecomunicagdes.

X - Servicos Publicos:

a) Orglos publicos federais, estaduais e municipais dos poderes executivo,
legislativo e judiciario, ndo relac10nados em outros itens desta Lei Complementar, com &rea
instalada superior a 750, 00m” (setecentos e cingiienta metros quadrados);

b) Delegacias de policia;

c¢) Quartéis e corporagdes militares.

XI - Servicos Financeiros:

a) Agéncias e postos bancarios, cooperativas de crédito e postos de auto-
atendimento 24 (vinte e quatro) horas e afins;

b) Superintendéncias, unidades administrativas e regionais.

XII — Atividades e Empreendimentos de Reunides e Afluéncia de Publico:

a) Salas de reunides, templos, cinemas, teatros, auditorios, e similares com mais
de 100 (cem) lugares;

b) Parques de diversdes;

c) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estddios complexos esportwo\$ com
capacidade de até 3.000 (trés mil) lugares; \

d) Sindicatos e associagdes com mais de 750,00m” (setecentos e cingiienta metros
quadrados); \ YR

¢) Clubes esportivos, recreativos, de campo e agremiagdes carnavalescas; | \_I
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f) Centros de eventos, convengdes, feiras e exposigdes com até 10.000.00m? (dez
mil metros quadrados) de area instalada;

g) Casas de jogos, boates, clubes noturnos e similares;

h) Funerarias com veldrios.

XIII - Servigos de Transporte e Armazenamento:

a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de mudangas e/ou encomendas
com até 15.000,00m’ (quinze mil metros quadrados) de drea instalada;

b) Esta¢des e terminais de 6nibus urbano;

¢) Empresas transportadoras de valores

d) Estacionamentos rotativos e edificios garagens.

XIV - Industrial:

a) Fabricagdo de doces, salgados, licores, congelados, comida preparada em
embalagens e sorvetes;

b) Fabrica de confecg¢oes.

Art. 30. Integram a subcategoria Grupo 4a - Geradores de Impacto Compativel,
as seguintes Atividades e Empreendimentos, por tipo de uso:

I — Habitacional:
a) Condominios fechados horizontais ou verticais com mais de 15.000,00m?
(quinze mil metros quadrados) de area privativa total, excluindo-se vagas privativas de garagens.

II - Comercial Varejista:

a) Venda e revenda de veiculos automotores, mdaquinas, equipamentos,
mercadorias em geral, lojas de departamentos. mercados, supermercados, hipermercados,
conjuntos comerciais, shopping center com area instalada superior a 10.000,00m’ (dez mil
metros quadrados);

b) Comércio varejista de combustiveis (Postos de abastecimento), com
capacidade de estocagem superior a 180.000,00 (cento e oitenta mil) litros de combustivel;

¢) Comérceio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petréleo) com armazenamento
entre 520K g (quinhentos e vinte quilos) ¢ 1.560K g (Um mil quinhentos e sessenta quilos) de gas;

d) Comércio de fogos de artificio, com estocagem entre SKg (cinco quilos) e
20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.

III - Comercial Atacadista:

a) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves e/ou médios com
area instalada superior a 10.000,00m’ (dez mil metros quadrados); r

b) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves e/ou médios e
pesados com drea instalada entre 5.000, 00m> (cinco mil metros quadrados) e 15. 006{ 00m’
(quinze mil metros quadrados). \

IV - Servicos de Educac¢ido - Instituigdes de ensino superior, com ma E de
750,00m” (setecentos e cinqgiienta metros quadrados) de drea instalada. ‘

Av. Porto Alegre, 2525 - Centro - CEP 78890-000

Sorriso - MT - Brasil - Tel.: +55 (66) 3545-4700 | SOffiso-mt.gov.br



PREFEITURA DE

SORRISO

CAPITAL NACIONAL DO AGRONEGOCIO

V - Servigos de Saude e Assisténcia Social - Policlinicas, hospitais gerais e
especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de saide, “spas” e similares com mais de
100 (cem) leitos.

VI - Servigos Piblicos - Cadeias e albergues para reeducandos.

VII - Atividades e Empreendimentos de Reunides e Afluéncia de Piblico:

a) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estddios complexos esportivos, com
capacidade superior a 3.000 (trés mil) lugares;

b) Centros de eventos, convengdes, feiras e exposi¢des com mais de 10.000,00m’
(dez mil metros quadrados) de érea instalada.

VIII - Servicos de Transportes e Armazenamento:

a) Oficinas de assisténcia técnica, repara¢do ¢ manutengdo de veiculos leves,
maquinas e equipamentos.

a) Centrals de cargas e empresas transportadoras de mudangas e/ou encomendas,
com mais de 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) de area instalada;

b) Terminais rodoviarios interurbanos de passageiros;

¢) Aeroportos.

IX — Outros Servigos:

a) Crematdrios e cemitérios verticais e horizontais;
b) Caixa forte central;

¢) Marmoraria ¢ marcenarias.

X — Energia:
a) Linhas de transmissao;
b) Subestagdes.

Art. 31. Integram a subcategoria Grupo 4b - Geradores de Impacto Nao
Compativel, as seguintes atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

I - Comercial Varejista:

a) Comércio e deposito de fogos de artificio e explosivos, com estocagem
superior a 20K g (vinte quilos) de produtos explosivos;

b) Comércio varejista de insumos e defensivos agricolas. &

II - Comercial Atacadista:

a) Distribuidoras de combustiveis e derivados de petroleo;

b) Empresas de envasilhamento de GLP (Gas Liquefeito de Petroleo) ou
distribuidoras/revendedoras com estocagem superior a 1.560Kg (um mil quinhentos e sessent \
quilos) de gas;
¢) Comércio atacadista atrator e/ou usudrio de veiculos leves e/ou médios
pesados com drea instalada superior 15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados);
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d) Comércio atacadista de insumos e defensivos agricolas.

III — Servigos Publicos - Espacos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos a
controle especifico ou de valor estratégico para a seguranga e servigos publicos, tais como
presidios, penitenciarios ¢ afins.

IV - Servigos de Transportes e Armazenamento:

a) Garagens e oficmas de empresas de transporte urbano e/ou interurbano de
passageiros com mais de 10.000, 00m’ (dez mil metros quadrados) de area instalada;

b) Garagens e oficinas de empresas transportadoras de cargas perigosas;

¢) Terminais de cargas;

d) Servigos de oficina mecanica, assisténcia técnica, repara¢do, manutengio,
retifica e demais servicos de veiculos pesados.

V - Industrial:

a) Instalag¢des industriais, inclusive da construgdo civil;

b) Armazéns e silos para produtos agricolas;

¢) Empreendimentos geradores de impacto ambiental: aqueles que possam causar
alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio ambiente e que direta ou
indiretamente afetem:

c.l - a satde, a seguranga e o bem estar da populagéo;

c.2 - as atividades sociais e econdmicas;

c.3 - a biota;

¢.4 - as condigdes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;
c.5 - a qualidade dos recursos ambientais.

VI - Energia - Usinas de geragdo.

Art. 32. As atividades e empreendimentos que agruparem duas ou mais categorias
de uso, serdo analisadas de acordo com a classificagdo de maior exigéncia.

Art. 33. Ndo poderdo ser ampliados as atividades ou empreendimentos que
estiverem em desacordo com esta Lei Complementar, na data de sua publicagdo, e;gceto nos
casos de obras necessarias para a adequagdo a Legisla¢do Municipal.

Art. 34. Sdo admitidos usos mistos em lotes e edificagdes localizadas em
qualquer zona de uso, desde que se trate de usos permitidos na zona e sejam atendldas
caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei Complementar.
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CAPITULO II )
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 35. De acordo com sua categoria, porte ¢ natureza, em cada zona ou setor as
atividades urbanas, sero consideradas como:

I - Permitidas - compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade
com as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;

II - Permissiveis - compreendem as atividades cujo grau de adequag@o a zona ou
ao setor, dependera da andlise, ou da regulamentagao especifica para cada caso;

III - Proibidas - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas da
zona ou do setor correspondente.

§ 1°. As atividades permissiveis serdo aprovadas pelo CEAA e ou pela Comissdo
Normativa da Legislacdo Urbanistica — CNLU, que, quando for o caso. podera indicar
pardmetros de ocupagdo mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta Lei Complementar, em
especial quanto:

a) a adequacdo a zona ou setor onde sera implantada a atividade;

b) a ocorréncia de conflitos com o entorno de implantac¢do da atividade, do ponto
de vista de prejuizos a segurancga, ao sossego e a saude dos habitantes vizinhos e ao sistema
viario.

§ 2°. A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade de natureza perigosa,
incdbmoda ou nociva, dependera de licenca ambiental expedida pelo 6rgédo competente.

§ 3°. Por proposta da Comissdo Normativa da Legisla¢do Urbanistica — CNLU e
homologada por ato do Poder Executivo Municipal, poderdo ser estabelecidas outras condi¢des e
pardmetros de ocupa¢@o, mais restritiva para uma determinada atividade, classificada como de
uso permissivel em determinada zona ou setor.

Art. 36. A classifica¢do das atividades como de uso permitido, permissivel ou
proibido, segundo a qualidade de ocupagido determinada pela zona ou setor de uso, € a constante
no Anexo 3, da Tabela de Uso e Ocupag¢do do Solo, que faz parte integrante desta Lei
Complementar. .

Art. 37. Ficam vedadas:

I - A construgdo de edificagdes para atividades, que sejam considetadas como de
uso proibido, na zona ou setor onde se pretenda sua implantacao;
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II - A realizagdo de quaisquer obras de ampliagdo de edificagdo existente,
destinada as atividades consideradas como de uso proibido na zona ou setor onde se situam.

§ 1°. Néo se incluem na vedagdo prevista no inciso II, as obras necessarias a
seguranga e higiene das edifica¢des, ou as destinadas as atividades de lazer e de recreacdo.

§ 2° A critério da Comisso Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU
poderdo ser liberados alvards para reformas de edificagdes onde funcionem atividades
comunitarias, comerciais, de servigos ou industriais ja licenciadas, ndo enquadradas nas
vedagdes previstas nos incisos I e II deste artigo, desde que fique comprovado que os direitos de
vizinhang¢a ndo estejam prejudicados.

Art. 38. Ouvido a Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU, a
transferéncia ou modificagdo de alvara de estabelecimento comercial, de servigo ou industrial, ja
em funcionamento, em zona ou setor onde a atividade seja considerada como de uso proibido,
podera ser autorizada, desde que:

I - haja apenas modificacfo da razdo social da empresa;

IT — o0 novo ramo de atividade ndo contrarie expressamente as disposi¢des desta
Lei Complementar e demais regulamentos;

IIT - ndo ofenda os direitos de vizinhanga, as disposi¢des expressas desta Lei
Complementar e outras ditadas pelo interesse da coletividade.

Art. 39. Para efeitos desta Lei Complementar, em cada zona ou setor, os critérios
de assentamento e implantagdo da edificagdo no terreno, sdo estabelecidos pelos seguintes
parametros de ocupagdo, de acordo com o Anexo 3:

I - Taxa de ocupagdo (TO) - € o percentual expresso pela relagdo entre a area de
projegéo da edificagdo ou edificagdes sobre o plano horizontal e a 4rea do lote ou terreno onde se
pretende edificar.

II - Coeficiente de aproveitamento (CA): € o fator estabelecido para cada uso nas
diversas zonas, que multiplicado pela area do terreno, define o Potencial Construtivo
computavel, admitido nesse mesmo terreno, podendo ser:

a) Basico (CAB), que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes o
urbanos; [\

b) Maximo (CAMax), em fungdo da infra-estrutura disponivel ou fixado para a |
zona onde estd localizado o lote; (1)

¢) Minimo (CAMin), abaixo do qual o imdvel podera ser considerado
subutilizado.

III - Potencial Construtivo (PC) de um lote: é o produto resultante da\ /
multiplicagdo de sua drea pelo coeficiente de aproveitamento podendo ser: \/,
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a) Basico - que ¢ o produto resultante da multiplicacdo de sua area pelo
coeficiente de aproveitamento basico;

b) Maximo - que ¢ o produto resultante da multiplicagdo de sua drea pelo
coeficiente de aproveitamento maximo, definido em fungdo da infraestrutura disponivel ou
fixado para a zona onde esté localizado o lote;

c) Minimo - que ¢ o produto resultante da multiplicagdo de sua area pelo
coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona onde esta localizado o lote;

d) Adicional - que corresponde a diferenca entre o potencial construtivo igual ou
inferior a0 maximo ¢ ao potencial construtivo basico.

IV - Altura da edificag¢do: ¢ a dimenséo vertical maxima da edificagdo, expressa
em metros, quando medida de seu ponto mais alto, até o nivel mais alto do terreno, ou em
namero de pavimentos a partir do térreo, inclusive.

V - Recuo ou Afastamentos frontal: € a distancia fixada pelo Municipio dentro do
lote, paralela ao alinhamento do lote ou sobre 0 mesmo, a partir da qual é permitida a edificagéo,
incluindo o subsolo.

VI — Afastamento lateral e fundos: ¢ a distdncia minima perpendicular entre a
edificagdio e as divisas laterais e de fundos do terreno, determinada pela relagdo entre a altura da
edificagdo e o indice estabelecido nas Tabelas Anexas, que fazem parte integrantes desta Lei
Complementar.

VII - Pavimento térreo: € o nivel interno da edificagdo com altura maxima do
nivel do piso de 1,50m em relag@o ao nivel mais alto da rua no alinhamento do lote.

VIII - Taxa de permeabilidade (TP): é o percentual da area do terreno que deve
ser mantido permeavel.

IX - Dimensdo do lote: é estabelecida para fins de parcelamento do solo e
ocupac¢do do lote e indicada pela testada e area minimas do lote.

X - Solo urbano subutilizado: ¢ o terreno onde o coeficiente de aproveitamento
utilizado néo atinge o minimo definido para o local, excetuando aqueles:

a) integrantes do Sistema Municipal de Areas Verdes do Municipio;

b) ocupados por estacionamento e outras atividades econémicas que ndo
necessitem de edificagdo, e que estejam de acordo com o uso definido para a Zona, onde‘ estejam
instalados.

g
XI - Transferéncia de potencial construtivo: € o instrumento que permite tzransfenr
par01al ou tota]mente 0 potenma] nao utlhzavel de um 1m0vel para outros 1move15

legislagdo especifica.
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Paragrafo unico. De acordo com o tipo de atividade e a zona ou o setor onde se
localiza o imével, a taxa de permeabilidade podera ser reduzida, substituida ou complementada
através da implantagdo de mecanismos de contengdo de cheias, que serdo objeto de
regulamentagdo especifica.

Art. 40. Postos de combustiveis, oficinas mecénicas, tornearias e lava jatos que
queiram impermeabilizar a superficie exigida de taxa de permeabilidade minima da Lei de
Zoneamento, uso ¢ ocupacdo do solo, observadas, no que couber, a legisla¢do federal e estadual
pertinentes, deverdo:

§ 1°. dispor de reservatério que retenha as dguas pluviais do lote,

§ 2°. A capacidade minima do reservatério devera ser calculada com base na
seguinte equagdo: V =0,20 x Atx Ip x T, onde:

V = Volume do Reservatorio (m?)

At = Area do terreno (m?)

Ip = Indice pluviométrico igual a 0,06% m/h

T = Tempo de duragdo da chuva igual a uma hora.

§ 3° Toda agua captada por telhados, coberturas, terracos e pavimentos
descobertos devera ser conduzida ao reservatorio.

§ 4°. A 4gua contida pelo reservatorio:

I — deverd passar por processo de tratamento antes de ser despejada na rede
publica;

IT — podera ser despejada na rede publica de drenagem ap6s uma hora de chuva;

[II — podera ser conduzida para outro reservatorio para ser utilizada para
finalidades nao potaveis.

Art. 41. Os critérios de uso e de ocupacdo do solo nos lotes nas diversas zonas,
estdo contidos no Anexo 3, que fazem parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 42. A Taxa de Ocupagdo maxima ¢ igual a 80%(oitenta por cento) da area do
lote, salvo exigéncias diferenciadas para as Zonas de Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 43. A Taxa de Permeabilidade minima ¢ igual a 20% (vinte por cento) da
area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para as Zonas de Uso e Ocupagédo do Solo.

Art. 44. Os parametros de Uso e de Ocupagdo do solo urbano, s

‘aplicados na
parcela de terreno denominado lote.
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Art. 45. Os novos parcelamentos, unificagdes e subdivisdes, serdo permitidos
quando, em cada um dos lotes resultantes, forem atendidos plenamente todas as caracteristicas de
dimensionamento do lote, previstas para a zona de uso, onde o terreno se localiza.

§ 1°. O lote ja edificado podera ser desdobrado desde que a edificagfo existente
seja regular perante a Municipalidade, atendidas as disposi¢des do caput deste artigo, bem como
as demais disposic¢des legais.

§ 2°. Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de esquina, a testada minima
estabelecida para o lote, devera ser acrescida do recuo residencial obrigatorio, previsto para zona
ou setor, onde o terreno se localiza. Quando esta dimensdo de testada ultrapassar 15,00m podera
ser adotada a dimensao igual ou maior que 15,00m.

§ 3° O lote que possuir mais de uma edifica¢do, além de atender ao disposto nesta
Lei Complementar, devera observar as disposi¢des que assegurem a insolacdo e a ventilacdo das
edificacdes.

§ 4°. O lote que estiver localizado em mais de uma zona podera atender ao
parametro urbanistico de maior exigéncia e melhor coeficiente de aproveitamento e uso.

§ 5° Toda edificagdo devera ser edificada sobre um tnico lote.

Art. 46. O lote méaximo permitido na macrozona urbana tem darea igual a
26.000,00m? (vinte e seis mil metros quadrados).

Paragrafo unmico. Poderdo ser tratadas como lotes as dreas superiores a
26.000,00m* (vinte e seis mil metros quadrados), desde que sejam circundadas por vias ou
logradouros publicos e que ndo interrompam vias planejadas, classificadas como Arteriais,
Principais ou Coletoras.

Art. 47. A testada minima do lote ¢ de 10,00m (dez metros), exceto em
parcelamento do solo de condominios urbanisticos integrados a edifica¢3o.

Paragrafo unico. Podera ser admitida a testada minima de 5,00m (cinco metros),
conforme Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano — Lei n® 6.766/79, desde que seja
utilizada exclusivamente para acesso ao lote, no sendo permitido nenhum tipo de constru¢fio ao
longo da 4rea com essa testada.

Art. 48. Para garantia de insola¢do e ventilagdo, os recuos laterais e de fundos

das edificagdes deverdo estar de acordo com o estabelecido no Anexo 3, da Tabela de Uso e
Ocupacdo do Solo Urbano. |

L\

Pardgrafo tnico. Ser4 admitido o escalonamento dos pavimentos, sendo o
afastamento do térreo e o primeiro pavimento facultado, conforme o estabele01d0 na Tabela de
Uso e Ocupagédo do Solo Urbano anexo a esta Lei Complementar. \
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Art. 49. As Atividades e Empreendimentos deverdo destinar drea minima de
estacionamento na propor¢do de 01 (uma) vaga para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) ou
fragdo de area construida computavel, salvo exigéncias diferenciadas, indicadas na Tabela do
Anexo 5 da Tabela de Exigéncias Minimas de Vagas de Estacionamento.

§ 1°. As habita¢oes unifamiliares deverdo destinar area para no, minimo, 01 (uma)
vaga de estacionamento, qualquer que seja a sua area construida.

§ 2° Os empreendimentos habitacionais, multifamiliares, deverdo destinar area
para no minimo 01 (uma) vaga de estacionamento para cada 100,00m? (cem metros quadrados),
ou fragdo de area privativa por unidade auténoma residencial que o compde.

§ 3°. As atividades e empreendimentos de reunido e afluéncia de piblico deverdo
destinar 01 (uma) vaga de estacionamento para cada 5 (cinco) pessoas que compdem a
capacidade maxima de usudrios, salvo exigéncias diferenciadas para cada atividade e
empreendimento.

Art. 50. Ficam permitidos para amplia¢cdes e reformas com compensagdo de
forma onerosa os seguintes casos:

§ 1°. Os lotes com testada voltada para a, Avenida Luiz Amadeu Lodi, Avenida
Otavio de Souza Cruz que sdo Zonas de Corredores de Transporte — 3(ZCT-3), nas obras
edificadas até a presente data e que desejam realizar ampliagoes e reformas, e queiram utilizar as
vagas destinadas para o estacionamento e area permeavel, deverdo compensar, de forma onerosa
aos cofres do Poder Executivo Municipal a area que sera construida, permitindo o uso de
100%(cem por cento) da taxa de ocupagdo, respeitando o recuo obrigatério de 1,5(um virgula
cinco) metros para edificagdes comerciais e 4,0 (quatro) metros para edificagdes residenciais e .
desde que seja dimensionado um reservatorio subterraneo regulador das dgua pluviais.

§ 2° Os lotes com testada voltada para a Avenida Natalino Jodo Brescansin,
Avenida Tancredo Neves, Avenida Brasil, e Av. Ademar Raiter que sdo Zonas de Corredores de
Transporte — 4 (ZCT-4), nas obras edificadas até a presente data e que desejam realizar
ampliagdes e reformas, e queiram utilizar as vagas destinadas para o estacionamento e area
permeavel, deverdo compensar, de forma onerosa aos cofres do Poder Executivo Municipal a
area que sera construida, permitindo o uso de 100%(cem por cento) da taxa de ocupacio,
respeitando o recuo obrigatorio de 4(quatro) metros, desde que seja dimensionado um
reservatorio subterraneo regulador das agua pluviais. r

I — O montante correspondente a compensagdo onerosa que trata os §1° e 2 °,
equivalera na propor¢do de duas vezes o produto do valor venal do m? da planta genérica do
municipio pelo total da area construida na ampliagdo que seria destinada as vagas de
estacionamento. -
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Il — O calculo do dimensionamento do reservatorio devera seguir os seguintes
parametros:

a) A capacidade minima do reservatorio deverd ser calculada com base na
seguinte equagdo: V =10,20 x Atx Ip x T, onde:

V = Volume do Reservatorio (m?)

At = Area do terreno (m?)

Ip = Indice pluviométrico igual a 0,06% m/h

T = Tempo de durac¢do da chuva igual a uma hora.

b) Toda 4agua captada por telhados, coberturas, terracos e pavimentos
descobertos devera ser conduzida ao reservatério.

c) A agua contida pelo reservatorio podera:

I — infiltrar-se no solo:

II — ser despejada na rede publica de drenagem apds uma hora de chuva;

III — ser conduzida para outro reservatorio para ser utilizada para finalidades ndo
potaveis.

Art. 51. Nas chacaras integrantes das Areas de Urbanizagio — AU, que ainda ndo
passaram por processo de parcelamento, ndo sera exigida a adequagio do coeficiente de
aproveitamento, conforme o estabelecido na legislagéo urbanistica pertinente.

Art. 52. Aos lotes com frente para mais de uma via de circulagdo, aplicam-se as
seguintes disposi¢des:

I - Poderdo ser instalados os usos e utilizados os indices urbanisticos permitidos
em qualquer uma das vias, exceto nos casos de imoveis situados nas Zonas de Interesse
Ambiental.

Paragrafo unico. O imovel que limitar com mais de uma via publica obedecera
ao afastamento frontal minimo, para cada via que o limita.

Art. 53. O Municipio exigira vagas de estacionamento em fungdo da classificagio
dos usos e das zonas urbanas.

§ 1°. Nos acréscimos ou ampliac¢des de edificagdes. aprovadas antes da publicacgio
desta Lei Complementar, o nimero de vagas de estacionamento sera calculado de acordo com a
area a ser ampliada. r

§ 2° Nos casos de reformas em edificagdes existentes, que ndo impliquem em
aumento de area construida, ndo serdo aplicadas as exigéncias de vagas de estacionamento.

§ 3° Na regularizagio de edificagdes, ou ampliacdo destas, serdo zé\licadas as
exigéncias desta Lei Complementar, sobre a area total da edificagdo.
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CAPITULO 111
DAS DIRETRIZES DO USO DO SOLO URBANO

Secdo I - Da Area de Urbanizac¢io - AU

Art. 54. Na Area de Urbanizagdo — AU, somente serd permitido o licenciamento
de atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — Ndo Compativel, na
zona ZI 1.

Art. 55. A aprovagdo de atividades ou empreendimentos da categoria Geradores
de Incomodo em Area de Urbanizag¢do — AU, fica condicionada a Andlise de Atividade - AA.

Secio II - Da Area de Expansdo Urbana - AEU

Art. 56. O parcelamento, para fins urbanos, na Area de Expansdo Urbana - AEU,
devera ser aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social de
Sorriso — COMDESS, com parecer da Comissdo Normativa da Legisla¢do Urbanistica — CNLU.

Paragrafo unico. Enquanto ndo houver uma regulamentagdo legal, caberd ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdémico e Social de Sorriso — COMDESS, a
indicagdio das Zonas de Uso e Ocupagio do Solo nos novos loteamentos na Area de Expanséo
Urbana, de acordo com a proposta apresentada pela Comissdo Normativa da Legislagio
Urbanistica — CNLU e com similaridades dos pardmetros das demais zonas urbanas e de acordo
com as indica¢des do Plano Diretor.

Art. 57. O licenciamento de atividade e ou de empreendimentos na Area de
Expansdo Urbana — AEU, devera ter parecer favoravel do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Economico e Social de Sorriso — COMDESS, com base em estudos da
Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU, com similaridades das exigéncias do
Uso do Solo, estabelecidas para as demais Zonas Urbanas.

Art. 58. Os Loteamentos, condominios urbanisticos, condominio urbanisticos
integrados a edificacdo e os conjuntos residenciais, ficam proibidos na Area de Expanséio Urbana
- AEU, até¢ que as areas lindeiras atinjam os coeficientes de ocupacgdo descritos na lei de
parcelamento do solo.

Secao III - Das Zonas Habitacionais - ZH

Art. 59. Nas Zonas Habitacionais - ZH, nfo serdo permitidos oi.lierigiamento de
atividades e os empreendimentos das categorias e Geradores de Impacto.
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Art. 60. Nas Zonas Habitacionais — ZH, ndo ser@o permitidas construgdes de
edificagdes em madeira, com exce¢do de sistemas construtivos inovadores devidamente
aprovados pelos 6rgdos competentes nos seguintes locais:

I - Zona Habitacional 1 — ZH 1;
II - Zona Habitacional 2 — ZH 2 nos seguintes bairros:
III - Zona Habitacional 3 — ZH 3.

Paragrafo unico. A eventual modificagdo da denominag¢do dos bairros
mencionados nesta Lei Complementar ndo altera o seu teor.

Secao IV - Da Zona Central - ZC

Art. 61. Na Zona Central - ZC, ndo sera permitido o licenciamento de atividades
e de empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — Nao Compativel.

Art. 62. O licenciamento de atividades e de empreendimentos da categoria
Geradores de Incomodo na Zona Central - ZC, fica condicionado ao atendimento das exigéncias
definidas na Analise de Atividade - AA.

Art. 63. O Municipio de Sorriso, concedera incentivos fiscais especificos, para as
atividades de estacionamentos rotativos e edificios garagens instalados na Zona Central — ZC, na
forma da lei.

Art. 64. Na Zona Central — ZC, ndo serdo permitidas construgdes de edificagdes
em madeira com exce¢do de sistemas construtivos inovadores devidamente aprovado pelos
orgdos competentes.

Se¢do V - Das Zonas de Interesse Ambiental - ZIA

Art. 65. Nas Zonas de Interesse Ambiental - ZIA, ndo ¢ permitido ultrapassar o
potencial construtivo basico, ndo se aplicando para os imdveis contidos na mesma a outorga
onerosa, ou a recepgdo de potencial construtivo.

n

Paragrafo unico. O potencial construtivo de imoveis localizados nas Zonas de
Interesse Ambiental — ZIA, somente podera ser transferido para imoveis localizados na Area de
Urbanizagdo - AU. ‘

Se¢ao VI - Das Zonas Especiais de Interesse Social - (ZEIS)
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Art. 66. Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, ndo serd permitido o
licenciamento de atividades e de empreendimentos da categoria Geradores de Impacto Nao
Compativel.

Paragrafo unico. Serdo admitidos as atividades e os empreendimentos das
categorias Geradores de Incomodo ¢ Geradores de Impacto — Compativel, nos trechos das Zonas
de Corredores de Transporte — ZCT, que cortem as Zonas Especiais de Interesse Social ZEIS,
condicionado a aprovacdo e ao atendimento das exigéncias definidas na Analise de Atividade —
AA.

Secio VII - Das Zonas Industriais - (ZI)

Art. 67. Nas Zonas Industriais - ZI, somente sera permitido as atividades e os
empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — Nao Compativel.

Art. 68. O licenciamento de atividades e de empreendimentos discriminados
nesta Lei Complementar e pertencentes a subcategoria Geradores de Impacto Compativel, na
Zona Industrial, estardo sujeitos as condi¢des de uso e de funcionamento desta.

Art. 69. O licenciamento de atividades e de empreendimentos abaixo
relacionados, nas Zonas Industriais, fica condicionado a elaboragdo de estudos realizados pela
Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica - CNLU e a aprovagao pelo Conselho Municipal
de Desenvolvimento Econdmico e Social de Sorriso - COMDESS:

I — fabricac@o de pilhas, baterias e acumuladores elétricos;

II — fabricacdo de lampadas e equipamentos de iluminagéo;

III - fabricagdo de produtos alimenticios: estabelecimentos destinados a produgéo
de oleos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricacdo de ragdes balanceadas, dentre outros, que
exigem solugdes tecnologicas complexas ou onerosas para seu tratamento;

IV - curtimento e outras prepara¢des de couro: inddstrias com alto potencial de
polui¢do do meio ambiente, tanto pelas emanagdes odoriferas, como pela qualidade dos efluentes
e residuos solidos industriais gerados, que, em geral, necessitam de pré-condicionamentos para
disposi¢des conjuntas em sistemas de tratamento publicos ou privados;

V - fabricacdo de celulose e pastas para fabricagdo de papel;

VI - fabricagdo de coque, refino de petréleo, elaboragﬁo de comlﬂa t"'i-\___{eis
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VII - fabricagdo de produtos quimicos: industrias com processos e operagdes com
potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo gerar emissoes
atmosféricas, efluentes liquidos e residuos solidos, altamente nocivos para a satde puablica e ao
meio ambiente;

VIII - fabrica¢do de borracha: industrias com operagdes de beneficiamento ou
regeneragdo de borracha;

IX - fabricagdo de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos
destinados a fabrica¢@o de cimento, de cal, de telhas, de tijolos, dentre outros;

X - metalurgica basica: estabelecimentos destinados a produgéo de gusa, de ferro,
de aco, de metalurgia dos metais ndo ferrosos, dentre outros, com alto potencial de polui¢do do
ar, emitindo material particulado, gases toxicos e incomodos, ruidos e vibragdes, além de poluir
as aguas e de gerar residuos solidos que exigem solugdes tecnologicas complexas e onerosas
para o seu tratamento.

Art. 70. Na Zona Industrial 1 - ZI-1, sera permitido o licenciamento de atividades
e de empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — Nao Compativel, em especial, as
atividades e os empreendimentos que envolvam processo produtivo que implique na fixagdo de
padrdes especificos em termos de grau de incomodidade e de polui¢do ambiental, caracterizados
pelo seu alto potencial poluidor do meio ambiente, pela emissdo de ruidos, de gases, de vapores,
de material particulado,de odores, de efluentes liquidos e de residuos sélidos, cujos incomodos
possuem solugdes tecnoldgicas economicamente viaveis para seu tratamento e/ou implantagéo de
medidas mitigadoras.

Paragrafo wnico. Fica denominado de uso permissivel as edificagdes
habitacionais na Zona Industrial 1 - ZI 1.

Art. 71. Na Zona Industrial 2 - ZI-2, sera permitido o licenciamento de atividades
e de empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — Ndo Compativel, em especial de
atividades e de empreendimentos com condigdes de instalagdio e de funcionamento,
caracterizados pelo seu baixo potencial de poluigdo ambiental, ndo gerando efluentes liquidos
industriais, emissdes atmosféricas e residuos sélidos, cuja incomodidade potencial estd vinculada
aos processos € as operagdes utilizados, a possivel gera¢do de ruidos e a emanagdes odoriferas
passiveis de tratamento e de medidas mitigadoras.

I
Sec¢do VIII - Das Zonas de Corredores de Transporte - (ZCT)

Art. 72. Nas Zonas de Corredores de Transporte 1 - Z(?T-l, ndo sera permitido o
licenciamento das atividades de subcategoria, Geradores de Impacto — Ndo' Compativel, exceto
quando o Corredor atravessar as Zonas Industriais — ZI. \
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Art. 73. O Municipio de Sorriso concedera incentivos fiscais para as atividades
de estacionamento rotativo em edificio-garagem instaladas nas Zonas de Corredores de
Transporte 1 - ZCT 1, na forma da lei.

Art. 74. As exigéncias para licenciamento de atividades e de empreendimentos

nas Zonas de Corredores de Transporte 2 — ZCT 2, sdo aquelas estabelecidas no Anexo 3 desta
Lei Complementar.

Secio IX - Das Zonas de Adensamento - (ZAD)

Art. 75. Nas Zonas de Adensamento - ZAD, o licenciamento de atividades e de
empreendimentos das categorias Grupo 3, (Geradores de Incomodo) e Grupo 4 (Geradores de
Impacto), estardo sujeitos as condigdes de uso contidas nas Tabelas Anexas.

Art. 76. Nas Zonas de Adensamento — ZAD, ndo serfo permitidas construgdes de

edificagcdes em madeira com excecdo de sistemas construtivos inovadores devidamente aprovado
pelos orgdos competentes.

CAPITULOIV
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 77. A inobservancia das disposi¢des estabelecidas nesta parte da lei e
respectivas regulamentacdes ensejardo a aplicacdo das seguintes penalidades:

I - adverténcia ou notificacéo;

IT — embargo da obra;

III - multa;

IV - cassacdo de Alvara ou Licenga;

V - interdigdo;

VI - demoligd@o da obra ou edificagéo.

Art. 78. Consideram-se infracdes nas disposi¢desrdesta Lei Complementar:

I - construir, reformar ou ampliar qualquer edifi¢acio.em desacordo com as suas
exigéncias; L T

II - inobservar projeto aprovado; \
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III - ocupar terrenos em desacordo com as restri¢des estabelecidas;

IV - exercicio de atividades e de empreendimentos em desacordo com as
exigéncias da Lei e de seus desdobramentos;

V - desrespeitar embargos, intimagdes, prazos e outras determinagdes previstas na
Lei e em seus desdobramentos;

VI - outras agdes em desacordo com esta Lei Complementar e com seus
desdobramentos.

§ 1°. Para os incisos I a III do caput deste artigo aplicam-se, no que couber, as
seguintes penalidades: adverténcia ou notificagdo, interdi¢do, cassagdo de Alvara ou Licenga,
embargo ¢/ou demoligao.

§ 2°. Para o inciso V aplica-se multa, a ser definida pelo 6rgdo competente do
Municipio.

Art. 79. A modifica¢do da denominagdo das vias publicas urbanas utilizadas
como limites nas zonas descritas nesta Lei Complementar néo altera os perimetros das mesmas.

Art. 80. Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:

ANEXO 1 - Mapa das Zonas Urbanas da Cidade de Sorriso

ANEXO 2 — Representagdo Grafica dos Conceitos de Ocupagdo do Solo Urbano.
ANEXO 3 — Tabela de Uso e Ocupagio do Solo Urbano.

ANEXO 4 - Tipos de Uso.

ANEXO 5 — Exigéncia Minima de Vaga de estacionamento.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 81. As edificacdes executadas antes da publicagdo desta Lei Complementar,
que ndo estejam de acordo com as exigéncias aqui estabelecidas, somente poderdo ser ampliadas
ou modificadas, quando tais ampliagdes ou modificagdes ndo venham transgredir esta legislagao.

Art. 82. Os parcelamentos do solo em forma de Loteamentos e Condominios
com a Consulta Prévia emitida e com prazo de validade vigente, obedecliefﬁo 0s zoneamentos ao
qual estiver descrito na Consulta Prévia. No caso de vencimento desta Consulta Prévia cabera a
Secretaria da Cidade a renovagéio desta por um periodo de mais 180 digs. Nos casos de néo
renovagio da Consulta Prévia, o parcelamento do Solo devera obedecer ao\A nexo 1 — mapa das
Zonas Urbanas da Cidade de Sorriso aprovado nesta Lei Complementar.
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Art. 83. Revogam-se as Leis Complementares n° 051/2006; 088/2008; 095/2008;
108/2009; 129/2011; 131/2011; 153/2012; 178/2013; 182/2013; 198/2014; 199/2014; 200/2014;
210/2015; 215/2015; 226/2015; 237/2015; 24‘?;’%016; 260/2017; 274/2018; 282/2018; 287/2018 ¢
291/2019. \

GENEZIO LARIN
Prefeito Municipal
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Senhor Presidente, Senhores Vereadores e Senhoras Vereadoras.

Encaminhamos para apreciagdo de Vossas Exceléncias o projeto de Lei
Complementar anexo que Dispde sobre o Zoneamento, o Uso e a Ocupacdo do Solo da Cidade
de Sorriso-MT, e da outras providéncias.

O Municipio de Sorriso, como cidade do Agronegocio, € caracterizada por sua
situacdo estratégica com relagcdo as Rodovias BR 163 e MT 242, tornando Sorriso uma das
cidades com mais infraestrutura e bem localizada do Norte do Mato Grosso para desenvolver
atividades industriais e comerciais. Devido a esses fatores Sorriso nesses tltimos 10 anos viu seu
crescimento populacional e urbano explodir de tal forma que seu Uso e Ocupagdo do Solo se
tornaram obsoletos.

Com a necessidade da revisdo do Plano Diretor, houve o reordenamento
territorial, definindo novas 4reas de adensamento incentivando o adensamento do centro antigo
que atualmente se encontra abandonado devido a falta de incentivos e investimentos. Também
houve a inclusdo do Distrito Industrial criado para atender as grandes industrias que querem se
instalar na cidade, na regido norte do municipio.

Todavia foram incluidos neste novo Zoneamento areas de Expansdo Urbana 2,
onde devido a existéncia de atividades que causam incomodo e impacto sobre areas urbanizadas
ficaram com restrigdo de parcelamento do solo, citamos como exemplo as dreas proximas aos
aviarios, suinoculturas e estagéo de tratamento de esgoto.

Por se tratar apenas de ajustes na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupag¢do do Solo,
que visam a adequar a Lei a uma realidade alterada ao longo de 10 anos, desde o diagnostico que
orientou a elaboragdo deste Projeto de Lei, até sua aplica¢@o plena, com a legislagdo de uso,
ocupagdo e parcelamento do solo, as alteragdes propostas obedeceram a definigdes das
macrozonas de destinacio e as zonas de adensamento, havendo apenas redefini¢oes fisicas das
mesmas € no caso das zonas de adensamento restrito a redefini¢do das parcelas minimas para os
loteamentos, permitindo a criagdo de zonas urbanas isoladas com padrio de urbanizagdo médio e
médio alto, que minimizam o custo de manutenc¢do e implantagdo de infraestrutura e servigosso
poder ptblico municipal. | A

Os impactos dos loteamentos com alta densidade aos equipamentos publicos
Padrdo geométrico minimo exigido em Zonas de Interesse Social resultou em grande problema’
de transporte coletivo, sendo assim foram criadas as Zonas habitacionais 4, onde as vias deverdo
atender PGM minimo de 15.,00m como no restante do municipio, instituindo como ZEIS \
somente os parcelamento do solo através de programas sociais devidamente aprovados pelos

Av. Porto Alegre, 2525 - Centro - CEP 78890-000

Sorriso - MT - Brasil - Tel.: +55 (66) 3545-4700 | S°'"'So-mt.gov.br




PREFEITURA DE

SORRISO

CAPITAL NACIONAL DO AGRONEGOCIO

6rgdo competentes, diminuindo assim, os loteamentos de alta densidade pela iniciativa privada
com infraestrutura que ndo atendem a demanda do moradores.

Foi inserido neste zoneamento as Zonas de Interesse Ambiental junto as Areas de
Preservag¢do Permanentes, pois junto ao crescimento urbano aumentaram também os problemas
ambientais. Visando preservar os cursos d’agua ainda existentes no municipio, bem como criar
espagos de lazer para a populagdo, foram criadas as ZIAS. Com a criagdo das Zonas de Interesse
Ambiental estamos protegendo também os solos sujeitos a eros@o, conservando flora
representativa do nosso ecossistema, possibilitando o aproveitamento dos recursos naturais,
criando parques municipais e dando oportunidade para a educagdo e pesquisa cientifica,

Diante do exposto, encaminhamos o Projeto de Lei complementar anexo para
apreciacdo e aprovacdo dessa Casa Legislativa.

Aproveitamos a ora{munidade i iterar a Vossas Exceléncias nossas estimas

de elevado aprego.

Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor
CLAUDIO OLIVEIRA
Presidente Camara Municipal
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Interessado: Prefeitura Municipal de Sorriso
Assunto: Mensagem
Estrutura Administrativa: Documentacéo Legislativa

DESCRIGAQ:
Prefeitura Municipal encaminha Projetos de Lei.
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ANEXO 2/02

REPRESENTAGAO GRAFICA DOS CONCEITOS
DE OCUPAGAO DO SOLO URBANO
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LEI COMPLEMENTAR XXX/ 2019

ANEXO 3 - TABELA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO - CIDADE DE SORRISO
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ANEXO 04 - TIPOS DE USO

TIPOS DE USO

Habitacional

uso destinado a moradia

Habitagdes Unifamiliares - HU

Habitagdes Multifamiliares Horizontal -
HMH

Habitagdes Multifamiliares Vertical - HMV

Nao habitacional

uso destinado ao exercicio de atividades
comerciais, de servigos, industriais e/ou
institucionais

Misto

uso constituido de mais de um uso
(habitacional e nao-habitacional) ou mais
de uma atividade ou empreendimento
urbano dentro de um mesmo lote

TIPOS DE USO - CARATER DE INCOMODIDADE

Grupo 1
Nao Geradores de
Incomodo

sS30 0s UsSOs que nao apresentam carater
de incomodidade, neles se incluindo a
atividade habitacional unifamiliar

Habitag¢des unifamiliares;

Postos policiais: civis, militares e de bombeiros;

Abrigo de 6nibus;

Abrigo de taxi;

Bancas de jornal e revistas;

Servigos pessoais: estabelecimentos destinados a prestagao de servigos pessoais de ambito local,
tais como: cabeleireiro(a), manicura e pedicura, massagistas e afins;

Servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestagio de servigos de consultoria,
assessoria, vendas e representagdes prestadas por profissionais liberais, técnicos ou
universitarios, ou de apoio ao uso residencial;

Atelié de artes plasticas,

Atelié de costura e alfaiataria;

Chaveiro;

Manufatura de doces, salgados, licores, congelados e comida preparada em embalagens

todas as atividades com até 2 (dois) funcionarios

Grupo 2

$80 0s usOs que, por seu nivel de

Comércio de Abastecimento de Ambito

Produtos alimenticios, sem fabricagdo e sem consumo no local, tais como: confeitaria, padaria,




(

Compativeis

incomodidade, porte, periculosidade,
potencial poluidor, potencial gerador de
trafego e incremento da demanda por
infra-estrutura, podem e devem integrar-
se a vida urbana, adequando-se a
padrdes comuns de funcionamento,
estabelecidos pelo Cédigo de Posturas

Integram ainda a categoria Compativel
todas as atividades e empreendimentos
nao discriminados nos demais grupos e
aquelas cuja Analise de Atividade definir
o enquadramento nesta categoria
conforme dispde o artigo 696 desta lei.

Local

Comércio Diversificado

Servigos Técnicos de Confecgédo ou
Manutenc¢ao

Servigos de Educagéo

Servigos de Lazer, Cultura e Esportes:

venda de bombons, doces e chocolates

Venda direta ao consumidor tais como farmacias, drogarias, perfumarias, 6ticas, materiais
fotograficos, joias e reldgios e afins

apoio ao uso residencial, tais como: sapateiros, relojoeiros € afins

Ensino pré-escolar e creches
Ensino fundamental e médio até 750,00m’
Ensino nio seriado até 1500,00m?

Espagos ou estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a pratica de esportes ou ao
condicionamento fisico, tais como: institutos / escolas de musica, idiomas, academias de
ginastica, de danga, de artes marciais, natagao e similares, com até 750,00m2

Grupo 3
Geradores de
Incémodo

80 0s usos que, por seu nivel de
incomodidade, porte, periculosidade,
potencial poluidor, potencial gerador de
trafego e incremento da demanda por
infra-estrutura, podem integrar-se & vida
urbana comum, adequando-se as
exigéncias do Codigo de Posturas, mas
que precisam de analise especial para
verificar a possibilidade de convivéncia
com o uso habitacional

Uso Habitacional

Comercial Varejista

Comercial Atacadista

Servicos Técnicos de Confecgao ou
Manutengao

Servigos de Alojamento e Alimentagao

Servigos de Educagio

Condominios horizontais ou verticais entre 5.000,00 e 15.000,00m?

Comércio de materiais de construgdo (sem estocagem de produtos como areia, pedra, cimento e
similares)

Comércio de alimentagao e/ou associado a diversbes: estabelecimentos destinados a venda de
produtos alimenticios, com consumo no local, e/ou ao desenvolvimento de atividades de lazer e
diversao, tais como: boliches, fliperamas, “lan house” e afins;

Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas, equipamentos, mercadorias em geral, lojas
de departamentos, mercados, supermercados, hipermercados, conjuntos comerciais, shopping
center com area instalada de 750,00m? a 10.000,00m? ;

Comércio varejista de combustiveis (Postos de abastecimento) com capacidade de estocagem
maxima de 180.000,00 litros de combustivel;

Comércio varejista de GLP (Gés Liquefeito de Petréleo) com armazenamento entre 520kg e
1560kg de GLP;

Comércio de fogos de artificio com estocagem de até 5Kg de produtos explosivos

Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves e/ou médios com éarea instalada de até
10.000,00m?

Comeércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves e/ou médios e pesados com area
instalada de até 5.000,00m?

Estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos mecanicos, de reparos em geral e de
confecgdo ou similares

Hotéis, hospedarias, pousadas, pensdes e similares com mais de 500,00m2
Motéis

Bares, restaurantes, lanchonetes, sorveterias e similares com mais de 200,00m?

Ensino fundamental e médio com mais de 750,00m?

Ensino nao seriado com mais de 750,00m2

Instituicdes de ensino superior com até 750,00m2

Ensino especializado: institutos/escolas de idiomas, auto-escolas, escolas de informatica e
similares com mais de 750,00m2




Grupo 3
Geradores de
Incémodo

Servigos de Lazer, Cultura e Esportes

Servigos de Saude e Assisténcia Social

Telecomunicagdes

Servigos Publicos

Servigos Financeiros

Atividades e Empreendimentos de
Reunides e Afluéncia de Publico

Servigos de Transporte e
Armazenamento

Industrial:

com até 750,00m2

Clinicas e consultérios médicos, odontoldgicos e areas afins com mais de 5 (¢inco) unidades de
atendimento

Postos e centros de saude, ambulatérios, policlinicas, hospitais gerais e especializados,
maternidades, pronto-socorros, casas de saude, spas e similares com até 100 (cem) leitos;

Laboratérios de analises clinicas e exames especializados;

Clinicas e hospitais veterinarios;

Servigos de assisténcia social, asilos, abrigos, sanatérios, albergues e similares

Emissoras de radio, televisdo, jornais € agéncias de noticias;
Torres de telecomunicagdes

Orgéos pliblicos ndo relacionados com area instalada superior a 750,00m2
Delegacias e quartéis

Agéncias e postos bancarios, cooperativas de crédito e postos de auto-atendimento 24 (vinte e
quatro) horas e afins;
Superintendéncias, unidades administrativas e regionais

Salas de reunibes, templos, cinemas, teatros, auditérios, e similares com mais de 100 (cem)
lugares,

Parques de diversées;

Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios complexos esportivos com capacidade de até
3.000 (trés mil) lugares;

Sindicatos e associagfes com mais de 750,00m2 (setecentos e cinqiienta metros quadrados);

Clubes esportivos, recreativos, de campo e agremiagdes carnavalescas;

Centros de eventos, convengdes, feiras e exposigées com até 10.000,00m2 (dez mil metros
quadrados) de area instalada;

Casas de jogos, boates, clubes noturnos e similares;

Funerarias com velérios

Centrais de cargas empresas transportadoras de mudangas e/ou encomendas com até
15.000,00m2

Estagdes e terminais de 6nibus urbano;

Empresas transportadoras de valores

Estacionamentos rotativos e edificios garagens;

Fabricagéo de doces, salgados, licores, congelados, comida preparada em embalagens e
sorvetes;
Fabrica de confecgdes

Grupo 4
Geradores de

sS40 0s uUsos que, por seu nivel
impactante, porte, periculosidade,




Impacto potencial poluidor, potencial gerador de
trafego e incremento da demanda por
infra-estrutura, devem submeter-se a
condigbes especiais para sua localizagao
e instalagcao
Grupo 4 a abrange as atividades e Uso Habitacional Condominios fechados horizontais ou verticais com mais de 15.000,00m? de area privativa total
Geradores de empreendimentos, que apesar de seu
impacto - carater altamente impactante ndo podem
Compativel afastar-se do meio urbano comum. Comercial Varejista Comeércio de materiais de construgdo com estocagem de produtos, permitido areia, pedra, cimento

Comercial Atacadista

Servigos de Educagéo

Servigos de Saude e Assisténcia Social

Servigos Publicos

Atividades e Empreendimentos de
Reunides e Afluéncia de Publico

Servigos de Transporte e

Armazenamento

Outros Servigos

Energia

e demais produtos similares

Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas, equipamentos, mercadorias em geral, lojas
de departamentos, mercados, supermercados, hipermercados, conjuntos comerciais, shopping
center com area instalada superior a 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados);

A - Comércio varejista de combustiveis (Postos de abastecimento) com capacidade de estocagem
superior a 180.000,00 litros de combustivel;

Comércio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petréleo) com armazenamento entre 520Kg e
1.560Kg de gas;

Comércio de fogos de artificio, com estocagem entre 5Kg e 20Kg de produtos explosivos

Comeércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves e/ou médios com area instalada
superior a 10.000,00m2

Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves e/ou médios e pesados com area
instalada entre 5.000,00m? e 15.000,00m?

Instituigdes de ensino superior com mais de 750,00m?

Policlinicas, hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de saude,
“spas” e similares com mais de 100 (cem) leitos

Cadeias e albergues para reeducando

Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios complexos esportivos com capacidade superior
a 3.000 (trés mil) lugares;
Centros de eventos, convengdes, feiras e exposi¢gdes com mais de 10.000,00m2

B - Oficinas de assisténcia técnica, reparag@o e manutengio de veiculos leves, maquinas e
equipamentos.

Centrais de cargas e empresas transportadoras de mudangas e/ou encomendas com mais de
15.000,00m2.

Terminais rodoviarios interurbanos de passageiros e aeroportos

Crematoérios e cemitérios verticais e horizontais;
Caixa forte central
Marmorarias e marcenarias

Linhas de transmisséo;
Subestagdes




Grupo4b

Geradores de
Impacto — Nao
Compativel

abrange as atividades e
empreendimentos altamente impactantes
que precisam ser afastados do meio
urbano comum, localizando-se na Zona
Industrial

Comercial Varejista

Comercial Atacadista

Servigos Publicos

Servigos de Transporte e
Armazenamento

Industrial

Energia

Comércio e depésito de fogos de artificio e explosivos, com estocagem superior a 20Kg de
produtos explosivos.
A - Comércio varejista de insumos e defensivos agricolas

Distribuidoras de combustiveis e derivados de petréleo;

Empresas de envasilhamento de GLP (Gas Liquefeito de Petréleo) ou distribuidoras/revendedoras
com estocagem superior a 1.560Kg de gas;

Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves e/ou médios e pesados com area
instalada superior 15.000,00m2;

Comeércio atacadista de insumos e defensivos agricolas

Espagos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos a controle especifico ou de valor estratégico
para a seguranga e servigos publicos, tais como presidios, penitenciarios e afins

Garagens e oficinas de empresas de transporte urbano e/ou interurbano de passageiros com mais
de 10.000,00m2 de area instalada;

Garagens e oficinas de empresas transportadoras de cargas perigosas;

Terminais de cargas;

B - Servigos de oficina mecéanica, assisténcia técnica, reparagdo, manutengao, retifica e demais

servigos de veiculos pesados

Instalagbes industriais, inclusive da construgéo civil;

Armazéns e silos para produtos agricolas;

Empreendimentos geradores de impacto ambiental: aqueles que possam causar alteragao das
propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio ambiente e que direta ou indiretamente
afetem:

- a saude, a seguranga e o bem estar da populagao;

- as atividades sociais e econdmicas;

- a biota;

- as condigbes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;
- a qualidade dos recursos ambientais

Usinas de geragao




ANEXO 5

EXIGENCIAS MINIMAS DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Vagas de

ATIVIDADES OU EMPREENDIMENTOS Estacionamento | Unidade
1 - Hotéis, apart-hotéis, pousadas, pensoes e similares 1/1* Apart.
2 — Motéis 1/1* Apart.
3 - Bares, restaurantes, lanchonetes e similares 1/30* Al
4 - Creches, pré-escolas, escolas, centros ou institutos de 1/50* AC
ensino fundamental de 1° grau
5 - Escolas, centros ou institutos de ensino fundamental de
2° grau, cursos técnicos, profissionalizantes e pré- 1/50* Al
vestibulares
6 - Instituicdes de ensino superior 1/20* Al
7 - Orgaos federais, estaduais e municipais dos poderes 1/50* AC
executivo, legislativo e judiciario
8 - Cadeias, presidios e penitenciarias 1/100* AC
9 - Quartéis e corporagdes militares 1/100* Al
10 - Parques de diversdes, ginasios, estadios e complexos 1/20* Al
esportivos
11 - Organizagbes associativas, sindicatos, clubes
esportivos, recreativos, de campo e agremiagdes 1/30* Al
carnavalescas
12 - Centros de eventos, convencgdes, feiras e exposicdes 1/30* Al
13 - Casas de shows, espetaculos, jogos, boates, clubes 1/20* Al
noturnos e similares
14 - Garagens e oficinas de empresas de transporte 1/80* Al
urbano e/ou interurbano de passageiros
15 — Centrais de cargas e empresas transportadoras de 1/80* Al
mudancgas e/ou encomendas
16 - Terminais interurbanos de carga rodoviarios e 1/100* Al
ferroviarios
17 - Terminais rodoviarios interurbanos de passageiros 1/80* Al
18 - Cemitérios horizontais e verticais 1/40* Sepultura
19 — Agéncias bancarias 1/40* AC
20 — Unidades habitacionais multifamiliares 1/1* Apart.
21 - Instalagbes industriais, inclusive da construgéao civil 1/200* Al
22 - Armazéns e silos para produtos agricolas 1/200* Al
23 — Mercados, Supermercados e Hipermercados 25% AT

Legenda: AC = Area Construida (m?); Al = Area Instalada (m?); AT = Area Total (m?)
*Todas as vagas deverdo destinar drea de manobra conforme anexo 3




