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Art. 57 - Nas Zonas Habitacionais - ZH, ndo serdo permitidos
o licenciamento de atividades e os empreendimentos das categorias Geradores de
Incémodo e Geradores de Impacto.

Paragrafo Unico - Nos trechos das Zonas de Corredores de
Transporte — ZCT, que cortem a Zona Habitacional — ZH, serdo admitidas as
atividades e os empreendimentos da categoria Compativel, desde que ouvida a
comunidade diretamente envolvida, moradores da érea delimitada como ZH, através
de consulta popular realizada em Audiéncia Publica, onde forem computados 50%
(cingiienta por cento) mais um, de votos favoraveis dos presentes.

Art. 58. Nas Zonas Habitacionais — ZH, ndo serdo permitidas
construgées de edificagbes em madeira nos seguintes locais:

I - Zona Habitacional 1 —ZH 1;

il - Zona Habitacional 2 — ZH 2 nos seguintes bairros:
a) Bairro 08;

b) Bairro 09;

c) Bairro 14;

d) Bairro 17;

e) Bairro 18;

f) Bairro 19;

g) Bairro 21 e,

h) Bairro 23.

Paragrafo Unico - A eventual modificacdo da denominagéo
dos bairros mencionados nesta lei ndo altera o seu teor.

Sec¢do IV - Da Zona Central - ZC

Art. 59 - Na Zona Central - ZC, ndo serd permitido o
licenciamento de atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores de
Impacto — Ndo Compativel.

Art. 60 - O licenciamento de atividades e de empreendimentos
da categoria Geradores de Incémodo na Zona Central - ZC, fica condicionado ao
atendimento das exigéncias definidas na Anélise de Atividade - AA.

Art. 61 - O Municipio de Sorriso, concedera incentivos fiscais
especificos, para as atividades de estacionamentos rotativos e edificios garagens
instalados na Zona Central — ZC, na forma da lei.
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Art. 62 - Na Zona Central — ZC, ndo serdo permitidas
construgbes de edificacbes em madeira.

Secdo V - Das Zonas de Interesse Ambiental - ZIA

Art. 63 - Nas Zonas de Interesse Ambiental - ZIA, néo é
permitido ultrapassar o potencial construtivo béasico, ndo se aplicando para 0s
iméveis contidos na mesma a outorga onerosa, ou a recepgdo de potencial
construtivo.

Paragrafo Unico - O potencial construtivo de imdveis
localizados nas Zonas de Interesse Ambiental — ZIA, somente podera ser transferido
para iméveis localizados na Area de Urbanizacdo - AU.

Art. 64 - Nas Zonas de Interesse Ambiental 1 - ZIA-1, serdo
permitidos somente edificacées e equipamentos destinados a administragcéo da area,
a pesquisa cientifica, a educagao ambiental, a recreacdo e ao lazer.

Art. 65 - Nas Zonas de Interesse Ambiental 2 - ZIA-2, néo
seréo permitidos o licenciamento de atividades e de empreendimentos da categoria
geradores de impacto.

Art. 66 - O licenciamento de atividades de categoria
Geradores de Incémodo na Zona de Interesse Ambiental 2 - ZIA-2, fica condicionado
ao atendimento da exigéncia definida na Analise de Atividade - AA.

Secdo VI - Das Zonas Especiais de Interesse Social -

(ZEIS)

Art. 67 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, néo
sera permitido o licenciamento de atividades e de empreendimentos da categoria
Geradores de Impacto Ndo Compativel.

Paragrafo Unico - Serdo admitidos as atividades e os
empreendimentos das categorias Geradores de Incémodo e Geradores de Impacto —
Compativel, nos trechos das Zonas de Corredores de Transporte — ZCT, que cortem
as Zonas Especiais de Interesse Social ZEIS, condicionado a aprovagdo e ao
atendimento das exigéncias definidas na Analise de Atividade - AA e no Estudo de gj
Impacto de Vizinhanca - EIV, respectivamente.
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Secdo Vil - Das Zonas Industriais - (ZI)

Art. 68 - Nas Zonas Industriais - ZI, somente seré permitido as
atividades e os empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — Nao
Compativel.

Art. 69 - O licenciamento de atividades e de empreendimentos
discriminados nesta lei e pertencentes & subcategoria Geradores de Impacto
Compativel, na Zona Industrial, estardo sujeitos as condicbes de uso e de
funcionamento desta.

Art. 70 - O licenciamento de atividades e de empreendimentos
abaixo relacionados, nas Zonas Industriais, fica condicionado a elaboragdo de
estudos realizados pela Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica - CNLU e a
aprovacdo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de
Sorriso - COMDESS:

| - fabricagédo de pilhas, baterias e acumuladores elétricos;

Il - fabricacdo de lampadas e equipamentos de iluminagéo,

lll - fabricagdo de produtos alimenticios: estabelecimentos
destinados a produgdo de 6leos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricagédo de
ragles balanceadas, dentre outros, que exigem solugdes tecnolégicas complexas ou
onerosas para seu tratamento;

IV - curtimento e outras preparacgées de couro: industrias com
alto potencial de poluicdo do meio ambiente, tanto pelas emanagbes odoriferas,
como pela qualidade dos efluentes e residuos solidos industriais gerados, que, em
geral, necessitam de pré-condicionamentos para disposicbes conjuntas em sistemas
de tratamento publicos ou privados;

V - fabricacao de celulose e pastas para fabricacdo de papel;

Vi - fabricagdo de coque, refino de petroleo, elaboragcdo de
combustiveis nucleares: industrias com alto potencial de poluigdo das aguas e do ar,
gerando residuos sdlidos, que exigem tratamento e/ou disposi¢do final complexa e
onerosa, além de possuirem alta periculosidade, riscos de incéndios e de
explosdes, e causarem sérios incobmodos a populagéo;

VIl - fabricagdo de produtos quimicos: industrias com
processos e operagbes com potencial de insalubridade, periculosidade e
incomodidade, podendo gerar emissbGes atmosféricas, efluentes liquidos e residuos
solidos, altamente nocivos para a satide publica e ao meio ambiente;

VIll - fabricagdo de borracha: industrias com operagbes de
beneficiamento ou regeneragdo de borracha;

IX - fabricagdo de produtos de minerais ndo metalicos:
estabelecimentos destinados a fabricacdo de cimento, de cal, de telhas, de tijolos,
dentre outros;

X - metalirgica basica: estabelecimentos destinados a
producgéo de gusa, de ferro, de ago,de metalurgia dos metais ndo ferrosos
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outros, com alto potencial de poluigédo do ar, emitindo material particulado, gases
téxicos e incémodos, ruidos e vibragdes, além de poluir as aguas e de gerar
residuos sélidos que exigem solugdes tecnolégicas complexas e onerosas para 0
seu tratamento.

Art. 71 - Na Zona Industrial 1 - ZI-1, sera permitido o
licenciamento de atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores de
Impacto — Ndo Compativel, em especial, as atividades e os empreendimentos que
envolvam processo produtivo que implique na fixagdo de padrGes especificos em
termos de grau de incomodidade e de poluigdo ambiental, caracterizados pelo seu
alto potencial poluidor do meio ambiente, pela emissdo de ruidos, de gases, de
vapores, de material particulado,de odores, de efluentes liquidos e de residuos
sdlidos, cujos incémodos possuem solugdes tecnolégicas economicamente viaveis
para seu tratamento e/ou implantagéo de medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico - Fica denominado de uso permissivel as
edificacbes habitacionais na Zona Industrial 1 - ZI 1.

Art. 72 - Na Zona Industrial 2 - ZI-2, sera permitido o
licenciamento de atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores de
Impacto — Ndo Compativel, em especial de atividades e de empreendimentos com
condicbes de instalagdo e de funcionamento, caracterizados pelo seu baixo
potencial de poluicdo ambiental, ndo gerando efluentes liquidos industriais,
emissées atmosféricas e residuos solidos, cuja incomodidade potencial esta
vinculada aos processos e as operagdes utilizados, a possivel geragéo de ruidos e a
emanacles odoriferas passiveis de tratamento e de medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico - A instalacdo do uso habitacional na Zona
Industrial 2 — ZI-2, fica permitido em caso de unidade habitacional uni familiar € nos
casos de unidade multi familiar horizontal fica condicionada a analise prévia da
Comissédo de Normatizagdo de Legislagdo Urbana - CNLU e a aprovagdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso -
COMDESS.

Sec¢ao Vill - Das Zonas de Corredores de Transporte -
(ZCT)

Art. 73 - Nas Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT-1,
ndo sera permitido o licenciamento das atividades de subcategoria, Geradores de
Impacto — Ndo Compativel, exceto quando o Corredor atravessar as Zonas
Industriais — ZI.

Art. 74 - O Municipio de Sorriso concedera incentivos fiscais
para as atividades de estacionamento rotativo em edificio-garagem instaladas nas
Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT 1, na forma da lei.
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Art. 75 — As exigéncias para licenciamento de atividades e de
empreendimentos nas Zonas de Corredores de Transporte 2 — ZCT 2, s&o aquelas
estabelecidas nos artigos 74 e 76 desta Lei.

Art. 76 - Nas Zonas de Corredores de Transporte — ZCT, nédo
serdo permitidas construgcbes de edificagbes em madeira, exceto quando estas
atravessarem uma ZEIS.

Secdo IX - Das Zonas de Adensamento - (ZAD)

Art. 77 - Nas Zonas de Adensamento - ZAD, o licenciamento
de atividades e de empreendimentos das categorias Grupo 3, (Geradores de
Incémodo) e Grupo 4 (Geradores de Impacto), estardo sujeitos as condigbes de uso
contidas nas Tabelas Anexas.

Art. 78 - Nas Zonas de Adensamento — ZAD, n&o seréo
permitidas construgdes de edificagbes em madeira.

CAPITULO IV
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 79 - A inobservancia das disposigbes estabelecidas nesta
parte da lei e respectivas regulamentacbes ensejardo a aplicagdo das seguintes
penalidades:

I - adverténcia ou notificacdo;

Il — embargo da obra;

I - multa;

IV - cassagdo de Alvara ou Licencga;

V - interdigéo;

VI - demoligdo da obra ou edificacéo.

Art. 80 - Consideram-se infragbes nas disposi¢ées desta Lei:

I - construir, reformar ou ampliar qualquer edificagdo em
desacordo com as suas exigéncias;

Il - inobservar projeto aprovado;

Il - ocupar terrenos em desacordo com as restricoes
estabelecidas;

IV - exercicio de atividades e de empreendimentos em
desacordo com as exigéncias da Lei e de seus desdobramentos;

V - desrespeitar embargos, intimagbes, prazos e outras
determinacOes previstas na Lei e em seus desdobramentos;

VI - outras acbes em desacordo com a presente Lei e com
seus desdobramentos.
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§ 1° - Para os incisos | a lll do caput deste artigo aplicam-se,
no que couber, as seguintes penalidades: adverténcia ou notificago, interdigao,
cassacédo de Alvara ou Licenga, embargo e/ou demoli¢ao.

§ 2°- Para o inciso V aplica-se multa, a ser definida pelo 6rgéo
competente do Municipio.

Art. 81 - A modificagdo da denominagdo das vias publicas
urbanas utilizadas como limites nas zonas descritas nesta Lei ndo altera 0s
perimetros das mesmas.

Art. 82 - Integram esta Lei 0s seguintes anexos:

ANEXO 1 - Mapa das Zonas Urbanas da Cidade de Sorriso
na escala de 1:10.000.

ANEXO 2 - Representacdo Grafica dos Conceitos de
Ocupacéo do Solo Urbano.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 83 - As edificagbes executadas antes da publicagéo desta
Lei, que ndo estejam de acordo com as exigéncias aqui estabelecidas, somente
poderdo ser ampliadas ou modificadas, quando tais ampliacées ou modificagcbes ndo
venham transgredir esta legislacao.

Art. 84 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas a Lei Complementar N° 033/2005 e demais disposicées em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SORRISO,
ESTADO DE MATO GROSSO, EM 13 DE JULHO DE 2.006.

®ito nd Exercicio
Do Cargo de Prefeito Municipal

DILCEU ROSSATO

Prefeito Municipal Licenciado
ALCI LUIZ ROMANINI
MARCOS FOLADOR
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ALEI FERNANDES

NERY DEMAR CERUTTI

ROMELIO JOSE GARDIN

MARISA DE FATIMA SANTOS NETTO
CATIA REGINA RANDON ROSSATO
SARDI ANTONIO TREVISOL

ELSO RODRIGUES

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE.

LUIZ ROMANINI

Sécretario de Administragcdo
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TABELA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO - CIDADE DE SORRISO

usos ‘PARAMETROS
COEFICIENTE TAXAS ALTURA AFASTAMENTOS LOTE - MINIMO
ZONA PERMISSIVEL, ,
PERMITIDO PROIBIDO CAB CAMax CAMIn | OCUPACAO|PERMEABILIDADE| MAXIMA |FRONTAL| LATERAL | FUNDOS | TESTADA AREA
(A) BASICO | mAxiMO | MINIMO |MAXIMA(%)| MINIMA (%) | (PAVIMENTOS)| (M) M) (™) (0] (M)
HU
HMH / HMV
zc GRUPO 3 GRUPO 4 1,00 2,00 0.15 75,00 20,00 6.00 4,00 () (b) (b) 10.00 300,00
GRUPO 1
GRUPO 2
HU
HMH 7 HMV
ZAD- GRUPO 3 GRUPO 4 1,00 2,00 0,15 75,00 20,00 6,00 4,00 (g) () () 10 G) 360,00
GRUPO 1
GRUPO 2
HU/HMV | GRUPO3 HMH
ZAD-2 GRUPO 1 1.00 3,00 0,15 75,00 20,00 10 (a 4,00 b b 10 360,00
GRUPO4a | GRUPO4b ® @ ® ® 0
GRUPO 2
ZH -1 HU - DEMAIS USOS| 1,00 2,00 0.15 65,00 20,00 2,00 4,00 (c) (¢) 15,00 400,00
HU
HMH / HMV
ZH-2 GRUPO1 | GRUPO3 GRUPO 4 1,00 2,00 0,15 65,00 20,00 2,00 4,00 (9) (c) (c) 10 () 360 ()
GRUPO 2
GRUPO 3 (1)
ZIA-1 @ - DEMAIS USOS| 0,20 - - 10,00 80,00 2,00 5,00 2,00 2,00 20,00 2.000,00
HU HMH HMV
2In-2 | GRUPO1 0,40 - - 20,00 75,00 2(d) 5.00 2,00 2,00 20,00 2.000,00
GRUPO 3 GRUPO 4
GRUPO 2
GRUPO 4a (3) HMH / HMV
1 HU 1,00 1,50 0,15 40,00 50,00 - 5,00 2,00 2,00 20,00 1.000,00
GRUPO 4b (4) DEMAIS USOS
HMH / HMV
Zl2 | GRUPO4 (5) HU 1,00 - 0,15 40,00 50,00 - 5,00 2,00 2,00 20,00 1.000,00
DEMAIS USOS
HU
HMH / HMV
ZEIS1e2 GRUPO3(1)| GRUPO4 1,00 - 0,15 60,00 20,00 2,00 2,00 (c) (¢c) 10,00 250,00
GRUPO 1 (1)
GRUPO 2 (1)
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LEGENDA

(A) - Depende de Andlise de Alividade - Atividades classificadas como “Geradores de incomodo®.

(1) - Com Area Instalada (Al) de até 200,00m?.

(2) - Serdio permitidas somente edificagBes e equipamentos destinados a administracio da drea, pesquisa cinetifica, a educagao amblental e ao lazer publico.

(3) - O licenciamento de atividades e empresndimentos, relacionados no Art. 68 fica condicionado a elaboragfio de estudos realizados pelo C.N.L.U. e aprovagio do COMDESS.

(4) - Em especial as atividades e empresndimentos que envolvam processo produtivo que implique na fixagfio de padrdes especificos em termos de grau de incomodidade e de polulgio ambiental.
caracterizados pelo seu alto potencial poluidor do meio amblente pela emiss&o de ruidos, gases, vapores, material particulado, cdores, efluentes liquidos e residuos solidos, cujos IncOmodos
possuem solugdes tecnolbgicas economicamente vidvels para seu tratamento e/ou implementag8o de medidas mitigadoras.

(5) - Em especia! as atividades e empreendimentos com condigdes de instalaglo e funcionamento caracterizado pelo seu baixo potencial de polulglo ambiantal, no gerando efluentes liquidos
industriais, emissdes atmosféricas e residuos sélidos, cuja incomodidade potencial esta vinculada aos processos e operagBes utilizados e 8 possivel geragio de ruldos e emanagdes odoriferas
passiveis de tratamento e medidas mitigadoras.

{6) - Exceto quando o corredor atravessar a ZI.

(7) - Exceto quando o corredor atravessar a ZH - 1.

{a) - Com a outorga onerosa ou a transferéncia de potencial de no minimo mals 1 (um) coeficiente, a altura da edificagio é livre.

(b) - Até 2 (dois) pavimentos = faculiado, devendo ser garantido o minimo de 1,50m nos casos de abertura para ventilag8o e/ou lluminagao. Acima de 2 (dois) pavimentos adotar a formula H/8,
davendo ser atendido 0 minimo de 1,50m.

(c) - At 2 (dols) pavimentos = facultado, devendo ser garantido o minimo de 1,50m nos casos de abertura para ventilagéo e/ou iluminagéo.

(d) - Com base em estudos de ocupaglio espscifica, poderfio ser aprovados alturas malores a critério do CNLU e aprovadas pelo COMDESS.

(e} - Exceto o uso classificado como habltacional, as seguintes vies poderdio ter o afastamento predial ou frontal minime de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros):

- Avenida Curitiba

- Avenida Porto Alegre

- Avenida Imigrantes

() - Exceto o uso classificado como habitacional, as vias pertencentes a esta zona poderdo ter o afastamento predial ou frontal minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).
{0) - Exceto 0 uso classificado como habltacional, o afastamento prediat ou frontal podera ter minimo de 1,50m (um matro e cinquenta cantimetros).

(h) - Exceto nas seguintes vias:

1. Avenida Tancredo Neves

- Entre a Perimetral Sudeste e a Avenida Otavio Souza Cruz = 6 Pavimentos

- Entre a Avenida Otavio Souza Cruz e a Marginal Esquerda = 2 Pavimentos

- Entre a Marg!nal Esquerda e a Avenida Curitiba = 6 Pavimentos

- Entre a Avenida Curitiba e a Avenida Porto Alegre = 12 (a) Pavimentos

- Entre a Avenida Porto Alegre e a Avenida Noemia Tonello Dalmolin = 8 Pavimentos

2. Avenida Adomar Ralter

- Entre a Perimetra} Sudeste e a Avenida Otdvio Souza Cruz = 6 Pavimentos 1482
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Camara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N°
011/2006

DATA: 04 DE JULHO DE 2006

SUMULA: “DISPGE_ SOBRE O ZONEAMENTO, O
USO E A OCUPACAO DO SOLO DA CIDADE DE
SORRISO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O EXCELENTISSIMO SENHOR GERSON LUIZ
FRANCIO, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SORRISO, ESTADO
DE MATO GROSSO, FAZ SABER QUE O PLENARIO APROVOU O SEGUINTE
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei disciplina o uso e a ocupacao do solo
urbano da Cidade de Sorriso, as atividades de urbanizacdo realizadas por
agentes publicos e privados, observadas, no que couber, a legislacdo Federal,
Estadual e Municipal pertinentes.

Art. 2° - Esta lei dispde sobre as compartimentacoes das
macrozonas da Cidade de Sorriso, estabelece critérios e parametros de uso e
ocupacao do solo, com o objetivo de orientar e ordenar o crescimento da cidade.

Art. 3° - O zoneamento, a subdivisdo das Macrozonas
Urbanas da Cidade de Sorriso, objetiva dar a cada regido melhor utilizacdo em
funcao do sistema viario, da topografia e da infra-estrutura existente, através da
criacao de zonas, setores de uso e ocupacdo do solo e adensamentos
diferenciados.

Paragrafo unico - As zonas e setores serao delimitadas por
vias, logradouros publicos, acidentes topograficos e divisas de lote.
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Art. 4° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupacao do
Solo atendem a Politica de Estruturacao Urbana e do Uso do Solo para a Cidade
de Sorriso, definidas no Plano Diretor.

Art. 5° - As disposi¢bes desta lei deverdo ser observadas
obrigatoriamente:

| - na concessao de alvaras de construcéo;

Il - na concessao de alvaras de localizacdo de usos e
atividades urbanas;

lll - na execugao de planos, programas, projetos, obras e
servigos referentes a edificacées de qualquer natureza;

IV - na urbanizagao de areas;

V - no parcelamento do solo.

CAPITULO I
AS ZONAS DE USO

Art. 6° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupacao do
Sol tratam da implantacdo de atividades e empreendimentos na Macrozona
Urbana da Cidade de Sorriso.

Paragrafo Unico - A Macrozona Urbana é a parcela do
territorio do Municipio de Sorriso, delimitada pelo perimetro urbano da Cidade de
Sorriso.

Art. 7° - O uso do solo urbano fundamenta-se na
compatibilidade de vizinhanca.

Paragrafo Unico - A compatibilidade de vizinhanca ¢ a
capacidade de convivéncia entre as diversas atividades e empreendimentos que
se desenvolvem na Macrozona Urbana da Cidade de Sorriso.

Art. 8° - A Area Urbana da Cidade de Sorriso divide-se em
02 (duas) categorias de areas:
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| - Area de Urbanizagdo — AU:

Il - Area de Expanséo Urbana — AEU.

Art. 9° - A Area de Urbanizagdo — AU - compreende areas
que possibilitem baixo, médio e altos potenciais construtivos, compativeis com
suas condicoes geomorfologicas e de infra-estrutura, com diferentes
caracteristicas ou com destinacdo especifica e com normas proprias de uso e
ocupacao do solo e edilicias, podendo ser subdivididas em:

| - Zona Central - ZC,;

Il — Zonas de Adensamento - ZAD:

Il - Zonas Habitacionais - ZH;

IV - Zonas de Interesse Ambiental - ZIA;

V — Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

VI - Zonas Industriais - ZI;

VIl - Zonas de Corredores de Transporte - ZCT;

VIl - Zona Especial do Aeroporto — ZEA.

Art. 10 - Zona Central - ZC - area caracterizada pela alta
intensidade de uso e ocupagéao do solo, onde se concentram atividades urbanas
consolidadas e diversificadas, notadamente as de comércio e servicos.

Art. 11 - Zona de Adensamento - ZAD - areas destinadas ao
uso de ocupagao mista, com indice construtivo de média densidade, por meio de
outorga onerosa e subdivide-se em:

a) Zona Adensamento Um - ZAD -1 - zona de crescimento,
caracterizada como area de expansao do centro tradicional e de ocupagao mista

de média densidade de ocupacao;

b) Zona Adensamento Dois - ZAD -2 - zona de estruturacéo
urbana, de ocupacao mista e de média-alta densidade de ocupacéo.
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Art. 12 - Zonas Habitacionais ZH - areas destinadas ao uso
habitacional, segundo suas caracteristicas, e intensidade de uso e ocupagéao do
solo, subdivide-se em:

a) Zona Habitacional Um - ZH-1 - areas destinadas a
ocupacao estritamente residencial, unifamiliar.

b) Zona Habitacional Dois — ZH-2 - areas destinadas a
ocupagao, predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-se o uso
residencial multifamiliar e o uso comercial e de servico, de ambito local.

Art. 13 - Zonas de Interesse Ambiental - ZIA - areas que tém
por objetivo a preservagao ef/ou a conservagdo ambiental, destinadas,
preferencialmente, ao lazer e ao uso publico, bem como as areas que
apresentam caracteristicas excepcionais de matas.

As Zonas de Interesse Ambiental subdivide-se em:

a) Zonas de Interesse Ambiental 1 — ZIA 1 — areas, publicas
ou privadas, destinadas, preferencialmente, a preservagao e/ou a conservacao
ambiental, as atividades de pesquisa cientifica, a educacdo ambiental e a
recreacao e se constituem nas faixas de 100,00m (cem metros) de largura, ao
longo das margens do corrego Gongalves, do rio Lira e das demais areas de
preservacao.

b) Zonas de Interesse Ambiental 2 — ZIA 2 — areas, publicas
ou privadas, destinadas, preferencialmente, a recreacao e ao lazer, a realizagao
de atividades esportivas e culturais e/ou as atividades e aos empreendimentos
com baixa densidade de ocupacao.

Art. 14 - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS — areas
de assentamentos habitacionais de populacéo de baixa e média renda, surgidos
espontaneamente, existentes, consolidados ou propostos pelo Poder Publico,
onde haja possibilidade de urbanizagao e de regularizacéo fundiaria.

Subdividem-se em:

a) Zonas Especiais de Interesse Social 1 - ZEIS 1 -
constituidas por areas ocupadas por familias de baixa renda, onde estejam
edificadas Habitacées de Interesse Social (HIS) e com sistema viario, cujas
dimensdes nao se enquadram nos padroes definidos na classificacéo viaria.

b) Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2 -
constituidas por areas ocupadas por familias de média renda, com
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caracteristicas urbanisticas especiais, tais como: edificagbes com area Util
inferior a 120,00m? (cento e vinte metros quadrados) ou baixo padrao de
acabamento; sistema viario, com dimensdes inferiores ao padrdo das vias
classificadas como locais; ou areas destinadas a futuros empreendimentos
publicos ou privados para implantagao de programas habitacionais de interesse
social.

Paragrafo Unico - A Habitacao de Interesse Social - HIS é
aquela destinada as familias com baixa renda, tendo como padrdo de unidade
habitacional um sanitario, até uma vaga de garagem e area util de, no maximo,
50,00m? (cinqiienta metros quadrados), construidas pelas familias, em regime de
mutirdo ou nao, de promogéao publica ou conveniada com o Poder Publico, com
possibilidades de ampliacdo, quando as familias beneficiadas estiverem
envolvidas diretamente na producao das moradias.

Art. 15 - Zonas Industriais - ZI — areas destinadas aos usos
iIndustriais e as atividades nao habitacionais, classificadas como Geradores de
Impacto — Nao Compativel.

As Zonas Industriais, subdividem-se em:

a) Zona Industrial 1 - ZI 1 — areas destinadas as industrias
com alto potencial poluidor, alta demanda por infra-estrutura, geradoras de
trafego de veiculos pesados ou que apresentem periculosidade em funcéo dos
produtos manuseados e/ou armazenados.

b) Zona Industrial 2 - ZI 2 — areas destinadas as industrias e
as atividades e aos empreendimentos classificados como Geradores de Impacto
— Nao Compativel, com baixo ou médio potencial poluidor, média demanda por
infra-estrutura, geradoras de trafego de veiculos médios e que nao apresentem
periculosidade em funcéo dos produtos manuseados e/ou armazenados.

Art. 16 - Zonas de Corredores de Transporte - ZCT - sédo
zonas lineares, tendo por eixo vias publicas, nas quais deve ser assegurada a
segurancga e a fluidez do trafego de veiculos.

Classificam-se em:

a) Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT 1 — ao longo
das vias publicas urbanas, classificadas como Vias Arteriais, onde os parametros
de uso e de ocupacao do solo, mesmo com comércio e com servico de médio e
grande porte de atendimento a regiao, devem garantir a fluidez do trafego.
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b) Zonas de Corredores de Transporte 2 - ZCT 2 — ao longo
das vias publicas urbanas, classificadas como Vias Principais, possuindo forte
integracao e articulagcao com o sistema viario, que admitem os usos de carater
setorial, propiciando a geragao de emprego e de renda.

c) Zonas de Corredores de Transporte 3 - ZCT 3 — ao longo
das vias publicas urbanas, classificadas como Vias Coletoras, e admitem
comeércio e servico de médio porte, de atendimento a regido.

Paragrafo Unico - As Zonas de Corredores de Transporte
sao constituidas pelos terrenos que possuem alinhamento para com as vias
iIndicadas em mapa anexo desta lei, com profundidade maxima de, até a metade
da quadra e limitados em 60,00 (sessenta metros), a partir do alinhamento
predial.

Art. 17 — Zona Especial do Aeroporto — ZEA - areas
destinadas a implantacdo do aeroporto da cidade e de atividades
complementares.

Art. 18 — A Area de Expansao Urbana — AEU - compreende
areas nao parceladas e/ou parceladas em chacaras, dentro do perimetro urbano,
destinadas a um primeiro processo de ampliagdo da ocupacéo urbana.

Art. 19 - A planta indicada no Anexo 01 — Mapa Zonas
Urbanas da Cidade de Sorriso - integrante desta lei, apresenta as areas

diferenciadas de uso e ocupacao do solo, que atendem aos objetivos e as
diretrizes do Plano Diretor.

CAPITULO |

DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 20 - Para os fins desta lei, os usos urbanos classificam-
se nos seguintes tipos:

| - habitacional - uso destinado a moradia;
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Il — n&ao-habitacional - uso destinado ao exercicio de
atividades comerciais, de servi¢os, industriais e/ou institucionais;

Il - misto - uso constituido de mais de um uso (habitacional
e nao-habitacional) ou mais de uma atividade, ou empreendimento urbano
dentro de um mesmo lote.

Art. 21 - Os diversos tipos de uso do solo urbano, pelo seu
carater de incomodidade, classificam-se nas seguintes categorias:

| — Grupo 1 - Nao Geradores de Incomodo - sdo 0s usos
que nao apresentam carater de incomodidade, incluindo-se a atividade
habitacional unifamiliar;

Il - Grupo 2 - Compativeis - sdo 0s usos que, por seu nivel
de incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial gerador de
trafego e incremento da demanda por infra-estrutura, podem e devem integrar-se
a vida urbana, adequando-se aos padrées comuns de funcionamento,
estabelecidos pelo Cddigo de Posturas;

Il - Grupo 3 - Geradores de Incoémodo - sdo o0s usos que,
por seu nivel de incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor,
potencial gerador de trafego e incremento da demanda por infra-estrutura,
podem integrar-se a vida urbana comum, adequando-se as exigéncias do Codigo
de Posturas, mas que precisam de analise especial para verificar a possibilidade
de convivéncia com o uso habitacional.

IV — Grupo 4 - Geradores de Impacto - sdo os usos que,
por seu nivel impactante, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial
gerador de trafego e de incremento da demanda por infra-estrutura, devem
submeter-se as condi¢cdes especiais para sua localizagado e instalacao, e se
dividem nas seguintes sub-categorias:

a) Grupo 4 a - Geradores de Impacto Compativel: abrange
as atividades e empreendimentos, que apesar de seu carater altamente
impactante, nao podem afastar-se do meio urbano comum.

b) Grupo 4 b - Geradores de Impacto Nao Compativel:
abrange as atividades e empreendimentos altamente impactantes que precisam
ser afastados do meio urbano comum, localizando-se na Zona Industrial.

Art. 22 - As categorias definidas no artigo 21 terdo suas
atividades, empreendimentos e condicionantes, mantidos atualizados de acordo
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com estudos realizados pela Comissao Normativa da Legislacdo Urbanistica —
CNLU - e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e
Social de Sorriso - COMDESS.

Art. 23 - As atividades e empreendimentos da sub-categoria
Geradores de Impacto — Compativel, estao sujeitos a apresentacdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanca — EIV - e a sua aprovacao pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso - COMDESS.

Art. 24 - Para efeito desta Lei, sdo consideradas as
seguintes definigdes:

| — Area Construida - AC: é a soma das areas dos pisos,
cobertos ou ndo, com as areas horizontais das paredes de todos os pavimentos
de uma edificacao, inclusive as areas destinadas ao estacionamento de veiculos;

Il - Area Instalada - Al: é a area, construida ou nao,
efetivamente ocupada por uma Atividade ou Empreendimento;

Il — Area Privativa - AP: é a area da unidade auténoma
somada a area da(s) vaga(s) privativa(s) de estacionamento, excluindo-se a
fracéo correspondente das dependéncias de uso comum e coletivo.

IV — Condominios Fechados Horizontais ou Verticais: é o
agrupamento de unidades habitacionais isoladas, geminadas, em fitas ou
superpostas, em condominio.

§ 1° - Integram a Area Instalada — Al - as areas destinadas a
estocagens diversas, secagens, lavagens, patio de manobras, shows, feiras,
exposicdo, eventos diversos e outras destinadas a realizacdo de fungées
intrinsecas ao funcionamento da atividade ou empreendimento que ocupa a area
em questao.

§ 2° - Exclui-se da Area Instalada — Al - as areas minimas de
estacionamento de veiculos, destinadas ao publico usuario da edificacdo ou
empreendimento, exigidas por lei.

Art. 25 - Para efeito da apreciacdo técnica das atividades e
empreendimentos classificados como geradores de incomodo, fica criada a
Analise de Atividade - AA - a ser realizada por uma comiss&o especial, formada
por técnicos dos 6rgaos competentes, para as analises relativas ao uso e a
ocupacédo do solo, ao meio ambiente,ao transito e ao transporte, a ser criada
através de Decreto, que avaliara as caracteristicas impactantes de uma atividade
ou empreendimento para o ambiente préximo.

))I))))'))))))))3)))))3)))))))3))})}-))))))_))}3)))’3)

Av. Porto Alegre, 2615 - Centro - Cx. P. 131 - Fone/Fax (66) 3544-1041 - Cep 78890-000 - Sorriso - MT
Home Page: www.camarasorriso.mt.gov.br + E-mail: secretaria@camarasorriso.mt.gov.br



)

y

) ) )

) 2309033302099 2020903023030

) D)2 D22 D023 )32 ) )

whe A

Vvl Cimarg Munz’czpa[ de Sorriso

- )

'~... *,, ESTADO DE MATO GROSSO

§ 1° - A Anélise de Atividade, de que trata o caput deste
artigo, avaliara as caracteristicas impactantes potencialmente geradoras de
incompatibilidade de vizinhanca, quanto:

a) a poluicao sonora;

b) aos efluentes liquidos e/ou residuos solidos;

c) a poluigdo atmosférica (material particulado, gases e
vapores),

d) aos riscos de seguranca (explosivos, inflamaveis liquidos,
GLP);

e) a geracao de trafego.

§ 2° - A Analise de Atividade resultara em parecer favoravel
ou desfavoravel ao processo em analise.

§ 3° - Em caso de parecer favoravel, a Analise de Atividade
podera estabelecer exigéncias técnicas adicionais as definidas nesta Lei, a
serem atendidas, de acordo com normas técnicas e resolucées oficiais, bem
como com a legislagées ambiental e urbanistica pertinentes.

§ 4° - Devera ser dada publicidade ao parecer com o
resultado da Analise de Atividade.

Art. 26 - Integram a categoria de uso N&o Geradores de
Incémodo as seguintes atividades e empreendimentos:

| — habitagdes unifamiliares;

Il — postos policiais: civis, militares e de bombeiros:

Il — abrigos de 6nibus;

IV — abrigos de taxi;

V — bancas de jornal e revistas;

VI — servicos pessoais: estabelecimentos destinados a
prestacdo de servigos pessoais de ambito local, tais como cabeleireiro(a),

manicura, pedicura, massagistas e afins;

VIl - servigos profissionais: estabelecimentos destinados a
prestacao de servicos de consultoria, de assessoria, de vendas e de
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representagoes prestadas por profissionais liberais, técnicos ou universitarios, ou
de apoio ao uso residencial;

VIl — atelié de artes plasticas;
IX — atelié de costura e alfaiataria;
X — chaveiro;

Xl — manufatura de doces, de salgados, de licores, de
congelados e de comida preparada em embalagens.

§ 1° - Para efeito do que trata o caput deste artigo, serdo
consideradas Nao Geradores de Incodmodo as atividades ou empreendimentos
discriminados nos incisos V ao Xl deste artigo, que possuirem até 2 (dois)
funcionarios;

§ 2° - Nas edificagcbes habitacionais multifamiliares sera
admitido licenciamento das atividades da categoria Ndo Geradores de Incémodo,
a que se refere o inciso VIl deste artigo, desde que autorizadas pelo condominio,
sem contratacao de funcionarios e sem estocagem de mercadorias.

Art. 27 - Integram a categoria Compativel as seguintes
atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

| - Comércio de Abastecimento de Ambito Local -
Estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos alimenticios, sem
fabricacdo e com consumo no local, tais como: confeitaria, padaria, venda de
bombons, doces e chocolates;

Il - Comércio Diversificado - Estabelecimentos de venda
direta ao consumidor de produtos, relacionados ou ndo ao uso residencial, tais
como: farmacias, drogarias, perfumarias, oticas, materiais fotograficos, jéias,
relogios, floricultura, venda de flores ornamentais e afins;

lll - Servigos Técnicos de Confecgdao ou Manutencao -
Estabelecimentos destinados a prestacao de servicos técnicos de reparo ou de
apoio ao uso residencial, tais como: sapateiros, relojoeiros e afins;

IV - Servigos de Educacao:

-
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a) Estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar e

creches:

b) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos
destinados ao ensino fundamental e médio da educacdo formal, com até
750,00m? (setecentos e cingiienta metros quadrados) de area instalada;

C) Estabelecimentos de  ensino nao  seriado:
estabelecimentos destinados ao ensino complementar, aos cursos
profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou a educacdo informal em geral,
com ate 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados) de area instalada.

V - Servicos de Lazer, Cultura e Esportes - Espacos ou
estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a pratica de esportes ou ao
condicionamento fisico, tais como: institutos/escolas de musica, idiomas,
academias de ginastica, de danca, de artes marciais, natacdo e similares, com
até 750,00m? (setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada.

Paragrafo Unico - Integram ainda a categoria Compativel
todas as atividades e empreendimentos nao discriminados e aquelas cuja
Analise de Atividade definir o enquadramento nesta categoria, conforme o
disposto nesta lei.

Art. 28 - Integram a categoria Geradores de Incomodo, as
seguintes atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

| - Uso Habitacional - Condominios fechados horizontais ou
verticais, entre 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e 15.000,00m? de area
privativa total, excluindo-se vagas privativas de garagens;

Il - Comercial Varejista:

a) Comercio de alimentagdo e/ou associado a diversées:
estabelecimentos destinados a venda de produtos alimenticios, com consumo no
local, e/ou ao desenvolvimento de atividades de lazer e diversdo, tais como:
boliches, fliperamas, “/lan house” e afins;

b) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas,
equipamentos, mercadorias em deral, lojas de departamentos, mercados,
supermercados, hipermercados, conjuntos comerciais, shopping center com area
instalada de 750,00m* (setecentos e cinqlienta metros quadrados) a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

c) Comércio varejista de combustiveis (Postos de
abastecimento) com capacidade de estocagem maxima de 60.000,00 (sessenta
mil) litros de combustivel,

) )
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d) Comercio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petréleo)
com armazenamento de até 520kg (quinhentos e vinte quilos) de GLP;

e) Comércio de fogos de artificio com estocagem de até 5Kg
(cinco quilos) de produtos explosivos.

lll - Comercial Atacadista:

a) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios com area instalada de até 10.000,00m? (dez mil metros
gquadrados);

b) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios e pesados com area instalada de até 5.000,00m? (cinco mil
metros quadrados).

IV - Servigos Técnicos de Confeccao ou Manutengao -
Estabelecimentos destinados a prestacao de servicos mecanicos, de reparos em
geral e de confeccao ou similares;

V - Servigos de Alojamento e Alimentacgao:

a) Hotéis, hospedarias, pousadas, pensdes e similares com
mais de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) de area instalada;

b) Motéis;

c) Bares, restaurantes, lanchonetes, sorveterias e similares
com mais de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de area instalada.

VI - Servigos de Educacgao:

a) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos
destinados ao ensino fundamental e médio da educacdo formal, com mais de
750,00m? (setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada;

b) Estabelecimentos de ensino nao  seriado:
estabelecimentos destinados ao ensino complementar, aos cursos
profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou a educacao informal em geral,
com mais de 750,00m? (setecentos e cinqlenta metros quadrados) de area
instalada.

c) Instituices de ensino superior, com até 750,00m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados) de area instalada;

d) Ensino especializado: institutos/escolas de idiomas, auto-
escolas, escolas de informatica e similares com mais de 750,00m? (setecentos e
cinquenta metros quadrados) de area instalada.

VIl - Servicos de Lazer, Cultura e Esportes - Espacos ou
estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a pratica de esportes ou ao
condicionamento fisico, tais como: institutos/escolas de musica, idiomas,

Jrasr
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academias de ginastica, de danca, de artes marciais, natacado e similares, com
até 750,00m? (setecentos e cingiienta metros quadrados) de area instalada;

VIl - Servigos de Saude e Assisténcia Social:

a) Clinicas e consultérios médicos, odontolégicos e areas
afins com mais de 5 (cinco) unidades de atendimento (gabinetes);

b) Postos e centros de saude, ambulatérios, policlinicas,
hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de
saude, spas e similares com até 100 (cem) leitos;

c) Laboratorios de analises clinicas e de exames
especializados;

d) Clinicas e hospitais veterinarios;

e) Servicos de assisténcia social, asilos, abrigos, sanatorios,
albergues e similares.

IX — Telecomunicagoes:

a) Emissoras de radio, televisdo, jornais e agéncias de
noticias;

b) Torres de telecomunicacoes.

X - Servigos Publicos:

a) Orgdos publicos federais, estaduais e municipais dos
poderes executivo, legislativo e judiciario, nao relacionados em outros itens desta
lei, com area instalada superior a 750,00m? (setecentos e cinqienta metros
quadrados);

b) Delegacias de policia;

c) Quartéis e corporacdes militares.

Xl - Servigos Financeiros:

a) Agéncias e postos bancarios, cooperativas de credito e
postos de auto-atendimento 24 (vinte e quatro) horas e afins;

b) Superintendéncias, unidades administrativas e regionais.

Xll - Atividades e Empreendimentos de Reunides e
Afluéncia de Pubilico:

a) Salas de reunides, templos, cinemas, teatros, auditorios,
e similares com mais de 100 (cem) lugares;

b) Parques de diversdes;

c) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios
complexos esportivos com capacidade de até 3.000 (trés mil) lugares;

d) Sindicatos e associagbes com mais de 750,00m?
(setecentos e cinqienta metros quadrados);
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e) Clubes esportivos, recreativos, de campo e agremiacoes
carnavalescas;

f) Centros de eventos, convengdes, feiras e exposicées com
até 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de area instalada;

g) Casas de jogos, boates, clubes noturnos e similares;

h) Funerarias com veldrios.

XIII - Servigos de Transporte e Armazenamento:

a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de
mudangas e/ou encomendas com até 15.000,00m? (quinze mil metros
quadrados) de area instalada;

b) Estacdes e terminais de énibus urbano;

c) Empresas transportadoras de valores

d) Estacionamentos rotativos e edificios garagens;

e) Oficinas de assisténcia técnica, reparacdo e manutencao
de velculos leves, maquinas e equipamentos com area instalada superior a
500,00m? (quinhentos metros quadrados);

f) Outros servigos de transporte e armazenamento.

XIV - Industrial:

a) Fabricacao de doces, salgados, licores, congelados,
comida preparada em embalagens e sorvetes;

b) Fabrica de confeccoes.

Art. 29 - Integram a subcategoria Grupo 4a - Geradores de
Impacto Compativel, as seguintes Atividades e Empreendimentos, por tipo de
uso:

| — Habitacional:

a) Condominios fechados horizontais ou verticais com mais
de 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) de area privativa total, excluindo-
se vagas privativas de garagens.

Il - Comercial Varejista:

a) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas,
equipamentos, mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados,
supermercados, hipermercados, conjuntos comerciais, shopping center com area
instalada superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

b) Comércio varejista de combustiveis (Postos de
abastecimento), com capacidade de estocagem superior a 60.000,00 (sessenta
mil) litros de combustivel;

a s
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c) Comercio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petroleo)
com armazenamento entre 520Kg (quinhentos e vinte quilos) e 1.560Kg (Um mil
quinhentos e sessenta quilos) de gas;

d) Comeércio de fogos de artificio, com estocagem entre 5Kg
(cinco quilos) e 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.

lll - Comercial Atacadista:

a) Comercio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios com area instalada superior a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados);

b) Comeércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios e pesados com éarea instalada entre 5.000,00m? (cinco mil
metros quadrados) e 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados).

IV - Servicos de Educagdo - Instituicbes de ensino
superior, com mais de 750,00m? (setecentos e cinqiienta metros quadrados) de
area instalada;

V - Servigos de Salde e Assisténcia Social - Policlinicas,
hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de
saude, “spas’ e similares com mais de 100 (cem) leitos;

VI - Servigcos Publicos - Cadeias e albergues para
reeducandos. "

VIl — Atividades e Empreendimentos de Reunides e
Afluéncia de Publico:

a) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios
complexos esportivos, com capacidade superior a 3.000 (trés mil) lugares;

b) Centros de eventos, convencoes, feiras e exposicoes com
mais de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de area instalada.

VIIl - Servigos de Transportes e Armazenamento:

a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de
mudancas e/ou encomendas, com mais de 15.000,00m? (quinze mil metros
quadrados) de area instalada;

b) Terminais rodoviarios interurbanos de passageiros;

c) Aeroportos.

IX — Outros Servigos:
a) Crematérios e cemitérios verticais e horizontais;

b) Caixa forte central.

) )
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X — Energia:
a) Linhas de transmissao;
b) Subestacdes.

Art. 30 - Integram a subcategoria Grupo 4b - Geradores de
Impacto Nao Compativel, as seguintes atividades e empreendimentos, por tipo
de uso:

| - Comercial Varejista:

a) Comércio e deposito de fogos de artificio e explosivos,
com estocagem superior a 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.

b) Comércio varejista de insumos e defensivos agricolas.

Il - Comercial Atacadista: -

a) Distribuidoras de combustiveis e derivados de petroleo;

b) Empresas de envasilhamento de GLP (Gas Liquefeito de
Petroleo) ou distribuidoras/revendedoras com estocagem superior a 1.560Kg
(um mil quinhentos e sessenta quilos) de gas;

c) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios e pesados com area instalada superior 15.000,00m2 (quinze
mil metros quadrados);

d) Comércio atacadista de insumos e defensivos agricolas.

Il — Servigcos Publicos - Espacos, estabelecimentos ou
instalagdes sujeitos a controle especifico ou de valor estratégico para a
seguranca e servigos publicos, tais como presidios, penitenciarios e afins.

IV - Servigos de Transportes e Armazenamento:

a) Garagens e oficinas de empresas de transporte urbano
elou interurbano de passageiros com mais de 10.000,00m? (dez mil metros
guadrados) de area instalada;

b) Garagens e oficinas de empresas transportadoras de
cargas perigosas;

c) Terminais de cargas;

d) Servicos de oficina mecanica, assisténcia técnica,
reparagao, manutencao, retifica e demais servicos de veiculos pesados.

V - Industrial:

a) Instalag6es industriais, inclusive da construcao civil;
b) Armazéns e silos para produtos agricolas;
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c) Empreendimentos geradores de impacto ambiental:
aqueles que possam causar alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e
biolégicas do meio ambiente e que direta ou indiretamente afetem:

c.1 - a saude, a seguranca e o bem estar da populacgéo;

c.2 - as atividades sociais e econémicas:
c.3 - a biota;

c4 - as condicbes paisagisticas e sanitarias do meio
ambiente;
c.5 - a qualidade dos recursos ambientais.

VI - Energia - Usinas de geracao.

Art. 31 - As atividades e empreendimentos que agruparem
duas ou mais categorias de uso, serao analisadas de acordo com a classificacao
de maior exigéncia.

Art. 32 - Nao poderao ser ampliados as atividades ou
empreendimentos que estiverem em desacordo com esta lei, na data de sua
publicacao, exceto nos casos de obras necessarias para a adequacdo a
Legislacdo Municipal.

Art. 33 - Sao admitidos usos mistos em lotes e edificacoes
localizadas em qualquer zona de uso, desde que se trate de usos permitidos na
zona e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias
estabelecidas nesta lei.

CAPITULO I )
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 34 - De acordo com sua categoria, porte € natureza, em
cada zona ou setor as atividades urbanas, serdo consideradas como:

| - Permitidas - compreendem as atividades que apresentem
clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou setor

correspondente;
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Il - Permissiveis - compreendem as atividades cujo grau de
adequacao a zona ou ao setor, dependera da analise, ou da regulamentacao
especifica para cada caso;

Il - Proibidas - compreendem as atividades que, por sua
categoria, porte ou natureza, sao nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis
com as finalidades urbanisticas da zona ou do setor correspondente.

§ 1° - As atividades permissiveis serdo apreciadas pela
Comissao Normativa da Legislacdo Urbanistica — CNLU, aprovadas pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdémico e Social de Sorriso -
COMDESS que, quando for o caso, podera indicar parametros de ocupacao
mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta lei, em especial quanto:

a) a adequagao a zona ou setor onde sera implantada a
atividade:

b) a ocorréncia de conflitos com o entorno de implantacao
da atividade, do ponto de vista de prejuizos a seguranga, ao sossego e a saude
dos habitantes vizinhos e ao sistema viario.

§ 2° - A permissao para a localizagao de qualquer atividade
de natureza perigosa, incbmoda ou nociva, dependera de licenga ambiental
expedida pelo orgao competente.

§ 3° - Por proposta da Comissao Normativa da Legislacao
Urbanistica — CNLU e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdémico e Social de Sorriso - COMDESS, homologada por ato do Poder
Executivo Municipal, poderao ser estabelecidas outras condi¢cdes e parametros
de ocupacédo, mais restritivos para uma determinada atividade, classificada como
de uso permissivel em determinada zona ou setor.

Art. 35 - A classificagdo das atividades como de uso
permitido, permissivel ou proibido, segundo a qualidade de ocupacao
determinada pela zona ou setor de uso, € a constante da Tabela de Uso e
Ocupacao do Solo anexa, que faz parte integrante desta lei.

Art. 36 - Ficam vedadas:

-

| - A construgao de edificagbes para atividades, que sejam
consideradas como de uso proibido, na zona ou setor onde se pretenda sua
implantacao;
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Il - A realizagdo de quaisquer obras de ampliacdo ou
reforma de edificacdo existente, destinada as atividades consideradas como de
uso proibido na zona ou setor onde se situam.

§ 1° - Nao se incluem na vedacao prevista no inciso Il, as
obras necessarias a seguranga e higiene das edificacoes, ou as destinadas as
atividades de lazer e de recreacao.

§ 2° - A criterio da Comissao Normativa da Legislagao
Urbanistica — (CNLU) e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Social de Sorriso - (COMDESS), poderdo ser liberados alvaras
para reformas de edificacbes onde funcionem atividades comunitarias,
comerciais, de servicos ou industriais ja licenciadas, ndo enquadradas nas
vedacgoes previstas nos incisos | e Il deste artigo, desde que fiqgue comprovado
que os direitos de vizinhanga nao estejam prejudicados.

Art. 37 - Ouvida a Comissao Normativa da Legislacao
Urbanistica — (CNLU) e aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Social de Sorriso - (COMDESS), a transferéncia ou modificacédo de
alvara de estabelecimento comercial, de servico ou industrial, ja em
funcionamento, em zona ou setor onde a atividade seja considerada como de
uso proibido, podera ser autorizada, desde que:

| - haja apenas modificacdo da razao social da empresa;

Il — o novo ramo de atividade nao contrarie expressamente
as disposicoes desta lei e demais regulamentos;

Il - ndo ofenda os direitos de vizinhanga, as disposicoes
expressas desta lei e outras ditadas pelo interesse da coletividade.

Art. 38 - Para efeitos desta lei, em cada zona ou setor, 0s
critérios de assentamento e implantacao da edificacdo no terreno, sao
estabelecidos pelos seguintes parametros de ocupacao:

| - Taxa de ocupacao (TO) - & o percentual expresso pela
relacao entre a area de projecao da edificagao ou edificagbes sobre o plano
horizontal e a area do lote ou terreno onde se pretende edificar.

Il - Coeficiente de aproveitamento (CA). €& o fator
estabelecido para cada uso nas diversas zonas, que multiplicado pela area do
terreno, define o Potencial Construtivo computavel, admitido nesse mesmo
terreno, podendo ser:

a) Basico (CAB), que resulta do potencial construtivo gratuito

inerente aos lotes urbanos;
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b) Maximo (CAMax), em funcdo da infra-estrutura disponivel
ou fixado para a zona onde esta localizado o lote;

c) Minimo (CAMin), abaixo do qual o imével podera ser
considerado subutilizado.

Ill - Potencial Construtivo (PC) de um lote: € o produto
resultante da multiplicagao de sua area pelo coeficiente de aproveitamento
podendo ser:

a) Basico - que & o produto resultante da multiplicacéo de
sua area pelo coeficiente de aproveitamento basico;

b) Maximo - que € o produto resultante da multiplicagao de
sua area pelo coeficiente de aproveitamento maximo, definido em funcédo da
infra-estrutura disponivel ou fixado para a zona onde esta localizado o lote;

c) Minimo - que é o produto resultante da multiplicacdo de
sua area pelo coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona onde
esta localizado o lote;

d) Adicional - que corresponde a diferenca entre o potencial
construtivo igual ou inferior ao maximo e ao potencial construtivo basico.

IV - Altura da edificacao: € a dimensao vertical maxima da
edificacao, expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto, até o
nivel mais alto do terreno, ou em numero de pavimentos a partir do térreo,
inclusive.

V - Alinhamento predial: € a distancia fixada pelo Municipio
dentro do lote, paralela ao alinhamento do lote ou sobre o mesmo, a partir da
qual &€ permitida a edificacao, incluindo o subsolo.

VI - Afastamento das divisas: & a distancia minima
perpendicular entre a edificacao e as divisas laterais e de fundos do terreno,
determinada pela relacao entre a altura da edificacao e o indice estabelecido nas
Tabelas Anexas, que fazem parte integrantes desta I€.;

VIl - Taxa de permeabilidade (TP): € o percentual da area do
terreno que deve ser mantido permeavel.

VIl - Dimensao do lote: & estabelecida para fins de
parcelamento do solo e ocupacao do lote e indicada pela testada e area minimas
do lote.

IX - Solo urbano subutilizado: € o terreno onde o coeficiente
de aproveitamento utilizado nao atinge o minimo definido para o local,
excetuando aqueles:
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a) integrantes do Sistema Municipal de Areas Verdes do
Municipio;

b) ocupados por estacionamento e outras atividades
econdmicas que nao necessitem de edificacdo, e que estejam de acordo com o
uso definido para a Zona, onde estejam instalados.

X - Transferéncia de potencial construtivo: € o instrumento
que permite transferir parcial ou totalmente o potencial ndo utilizavel de um
imovel para outros imodveis, mediante prévia autorizacdo do Poder Publico
Municipal, obedecidas as disposicoes instituidas em legislacao especifica.

§ 1° - Quando se tratar de loteamentos existentes com lotes
com padrao inferior ao estabelecido para a zona ou setor, nos lotes de esquina,
com profundidade inferior a 15,00m (quinze metros), o recuo minimo
estabelecido nesta lei, podera ser reduzido na proporcdo de 0,50m (cinqlenta
centimetros) por metro ou fragao de redugao, até um maximo de 2,50m (dois
metros e cinguenta centimetros).

§ 2° - De acordo com o tipo de atividade e a zona ou o setor
onde se localiza o imovel, a taxa de permeabilidade podera ser reduzida,
substituida ou complementada através da implantacdo de mecanismos de
contencao de cheias, que serao objeto de regulamentacao especifica.

i, Art. 39 - Os critérios de uso e de ocupacao do solo nos lotes
nas diversas zonas, sdo os contidos nas tabelas anexas, que fazem parte
integrante desta lei.

Art. 40 - A Taxa de Ocupacao maxima € igual a 75%
(setenta e cinco por cento) da area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para
as Zonas de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 41 - A Taxa de Permeabilidade minima € igual a 20%
(vinte por cento) da area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para as Zonas
de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 42 - Os parametros de Uso e de Ocupacao do solo
urbano, sao aplicados na parcela de terreno denominado lote.

) Art. 43 - Os novos parcelamentos, unificacbes e
subdivisdes, serdao permitidos quando, em cada um dos lotes resultantes, forem
atendidas plenamente todas as caracteristicas de dimensionamento do lote,
previstas para a zona de uso, onde o terreno se localiza.

o
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§ 1° - O lote ja edificado podera ser desdobrado desde que
a edificagao existente seja regular perante a Municipalidade, atendidas as
disposicoes do caput deste artigo, bem como as demais disposicdes legais.

§ 2° - Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de
esquina, a testada minima estabelecida para o lote, devera ser acrescida do
recuo obrigatorio, previsto para a zona ou setor, onde o terreno se localiza.

§ 3° - O lote que possuir mais de uma edificacdo, além de
atender ao disposto nesta lei, devera observar as disposicées que assegurem a
insolacao e a ventilacao das edificacoes.

§ 4° - O lote que estiver localizado em mais de uma zona
devera atender ao parametro urbanistico de maior exigéncia.

Art. 44 - O lote maximo permitido na macrozona urbana tem
area igual a 26.000,00m? (Vinte e seis mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Poderdo ser tratadas como lotes as
areas superiores a 26.000,00m? (Vinte e seis mil metros quadrados), desde que
sejam circundadas por vias ou logradouros publicos e que nao interrompam vias
planejadas, classificadas como Arteriais, Principais ou Coletoras.

Art. 45 - A testada minima do lote € de 10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico - Podera ser admitida a testada minima de
5,00m (cinco metros), conforme Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano —
Lei n°® 6.766/79, desde que seja utilizada exclusivamente para acesso ao lote,
nao sendo permitido nenhum tipo de construcao ao longo da area com essa
testada.

Art. 46 - Para garantia de insolacéo e ventilacdo, os recuos
laterais e de fundos das edificagcdes deverao estar de acordo com o estabelecido
na Tabela de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano, anexa a esta lei.

§ 1° - Sera admitido o escalonamento dos pavimentos,
sendo o afastamento do térreo e o primeiro pavimento facultado, conforme o
estabelecido na Tabela de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano anexa a esta Lei.

§ 2° - As construgbes de madeira deverdo obedecer ao
afastamento minimo das divisas dos lotes de 1,50m (um metro e cinglienta

i
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centimetros) e 5,00m (cinco metros), no minimo, de qualquer outra edificagao de
madeira no mesmo lote;

Art. 47 - As Atividades e Empreendimentos deverao destinar
area minima de estacionamento na proporcdao de 01 (uma) vaga para cada
100,00m? (cem metros quadrados) ou fragdo de area construida computavel,
salvo exigéncias diferenciadas, indicadas na Tabela do Anexo 2 desta Lei.

§ 1° - As habitagdes unifamiliares deverao destinar area
para no, minimo, 01 (uma) vaga de estacionamento, qualquer que seja a sua
area construida.

§ 2° - Os empreendimentos habitacionais, multifamiliares,
deverao destinar area para no minimo 01 (uma) vaga de estacionamento para
cada 100,00m? (cem metros quadrados), ou fracao de area privativa por unidade
autonoma residencial que o compoe.

§ 3° - As atividades e empreendimentos de reuniao e
afluéncia de publico deverao destinar 01 (uma) vaga de estacionamento para
cada 5 (cinco) pessoas que compdem a capacidade maxima de usuarios, salvo
exigéncias diferenciadas para cada atividade e empreendimento.

Art. 48 - Nas chacaras integrantes das Areas de
Urbanizacao — AU, que ainda nao passaram por processo de parcelamento, ndo
sera exigida a adequagao do coeficiente de aproveitamento, conforme o
estabelecido na legislacao urbanistica pertinente.

Art. 49 - Aos lotes com frente para mais de uma via de
circulacao, aplicam-se as seguintes disposicées:

| - Poderao ser instalados os usos e utilizados os indices
urbanisticos permitidos em qualquer uma das vias, exceto nos casos de imoveis
situados nas Zonas de Interesse Ambiental;

Il - Fica vedado o acesso, tanto de veiculos como de
pedestres, para a via onde o uso a ser instalado nao é permitido de acordo com
as demais disposicoes desta lei.

Paragrafo Unico - O imdvel que limitar com mais de uma
via publica obedecera ao afastamento frontal minimo, para cada via que o limita.

Art. 50 - O Municipio exigira vagas de estacionamento em
funcéo da classificagéo dos usos e das zonas urbanas.
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§ 1° - Nos acréscimos ou ampliagoes de edificagoes,
aprovadas antes da publicagéo da presente lei, o numero de vagas de
estacionamento sera calculado de acordo com a area a ser ampliada.

§ 2° - Nos casos de reformas em edificacoes existentes, que
ndo impliquem em aumento de area construida, ndo serdo aplicadas as
exigéncias de vagas de estacionamento.

§ 3° - Na regularizagao de edificagdes, ou ampliagao destas,
serdo aplicadas as exigéncias da presente Lei, sobre a area total da edificacao.

CAPITULO IlI
DAS DIRETRIZES DO USO DO SOLO URBANO

Secdo | - Da Area de Urbanizagio - AU

Art. 51 - Na Area de Urbanizagdo — AU, somente sera
permitido o licenciamento de atividades e empreendimentos da subcategoria
Geradores de Impacto — Nao Compativel, na zona ZI 1.

Art. 52 - A aprovagéo de atividades ou empreendimentos da
categoria Geradores de Incomodo em Area de Urbanizagdo - AU, fica
condicionada a Analise de Atividade - AA.

Art. 53 - No prazo maximo de 01 (um) ano, as
concessionarias de energia elétrica e telefonia, deverdo substituir os postes de
madeira por postes de concreto, inclusive nas Zonas de Diretrizes Especificas.

Secdo Il - Da Area de Expansdo Urbana - AEU

Art. 54 - O parcelamento, para fins urbanos, na Area de
Expansdo Urbana - AEU, devera ser aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdémico e Social de Sorriso — COMDESS, com parecer da
Comissao Normativa da Legislacdo Urbanistica — CNLU.

Paragrafo Unico - Enquanto n&o houver uma
regulamentacdo legal, cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
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Econbmico e Social de Sorriso — COMDESS, a indicacdo das Zonas de Uso e
Ocupacéo do Solo nos novos loteamentos na Area de Expansao Urbana, de
acordo com a proposta apresentada pela Comissdao Normativa da Legislacédo
Urbanistica — CNLU e com similaridades dos parametros das demais zonas
urbanas e de acordo com as indicacdes do Plano Diretor.

Art. 55 - O licenciamento de atividade e ou de
empreendimentos na Area de Expansado Urbana — AEU, devera ter parecer
favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social de
Sorriso — COMDESS, com base em estudos da Comissdo Normativa da
Legislagdo Urbanistica — CNLU, com similaridades das exigéncias do Uso do
Solo, estabelecidas para as demais Zonas Urbanas.

Art. 56 - Os condominios fechados, os conjuntos
residenciais, os loteamentos e os desmembramentos situados na Area de
Expansdo Urbana - AEU, aprovados apos a publicacédo desta Lei, passardo a
integrar a Area de Urbanizacdo — AU, quando o empreendimento estiver
devidamente registrado em Cartério de Iméveis.

Secgao lll - Das Zonas Habitacionais - ZH

Art. 57 - Nas Zonas Habitacionais - ZH, nado serdo
permitidos o licenciamento de atividades e os empreendimentos das categorias
Geradores de Incémodo e Geradores de Impacto.

Paragrafo Unico - Nos trechos das Zonas de Corredores de
Transporte — ZCT, que cortem a Zona Habitacional — ZH, serdo admitidas as
atividades e os empreendimentos da categoria Compativel, desde gue ouvida a
comunidade diretamente envolvida, moradores da area delimitada como ZH,
através de consulta popular realizada em Audiéncia Publica, onde forem

computados 50% (cinqiienta por cento) mais um, de votos favoraveis dos
presentes.

Ny Art. 58. Nas Zonas Habitacionais — ZH, nao serao
permitidas construcées de edificacbes em madeira nos seguintes locais:

| - Zona Habitacional 1 — ZH 1

Il - Zona Habitacional 2 — ZH 2 nos seguintes bairros:
a) Bairro 08;

A
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b) Bairro 09;
c) Bairro 14;
d) Bairro 17,
e) Bairro 18;
f) Bairro 19;
g) Bairro 21 e,
h) Bairro 23.

Paragrafo Unico - A eventual modificagdo da denominagao
dos bairros mencionados nesta lei nao altera o seu teor.

Secao IV - Da Zona Central — ZC

Art. 59 - Na Zona Central - ZC, nao sera permitido o
licenciamento de atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores
de Impacto — Nao Compativel.

Art.60 - O licenciamento de atividades e de
empreendimentos da categoria Geradores de Incémodo na Zona Central - ZC,
fica condicionado ao atendimento das exigéncias definidas na Analise de
Atividade - AA.

Art. 81 - O Municipio de Sorriso, concedera incentivos
fiscais especificos, para as atividades de estacionamentos rotativos e edificios
garagens instalados na Zona Central — ZC, na forma da lei.

Art. 62 - Suprimido

Art. 63. Na Zona Central — ZC, ndo serao permitidas
construcoes de edificagbes em madeira.

Secdo V - Das Zonas de Interesse Ambiental - ZIA

Art. 64 - Nas Zonas de Interesse Ambiental - ZIA, nao é
permitido ultrapassar o potencial construtivo basico, ndo se aplicando para os

) ) ) )

Av. Forto Alegre, 2615 - Centro - Cx. P. 131 - Fone/Fax (66) 3544-1041 - Cep 78890-000 - Sorriso - MT
Home Page: www.camarasorriso.mt.gov.br « E-mail: secretaria@camarasorriso.mt.gov.br



> ) D)D)

) 2020233220302 )2))H)

» 2220202020020 ) ))

) ) ) )

Camara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

imoveis contidos na mesma a outorga onerosa, ou a recepcao de potencial
construtivo.

Paragrafo Unico - O potencial construtivo de imoveis
localizados nas Zonas de Interesse Ambiental — ZIA, somente podera ser
transferido para iméveis localizados na Area de Urbanizagao - AU.

Art. 65 - Nas Zonas de Interesse Ambiental 1 - ZIA-1, serao
permitidos somente edificagdes e equipamentos destinados a administracéo da
area, a pesquisa cientifica, a educagao ambiental, a recreagao e ao lazer.

Art. 66 - Nas Zonas de Interesse Ambiental 2 - ZIA-2, nao
serdo permitidos o licenciamento de atividades e de empreendimentos da
categoria geradores de impacto.

Art. 67 - O licenciamento de atividades de categoria
Geradores de Incomodo na Zona de Interesse Ambiental 2 - ZIA-2, fica
condicionado ao atendimento da exigéncia definida na Andlise de Atividade - AA.

Secao VI - Das Zonas Especiais de Interesse Social -
(ZEIS)

Art. 68 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
nao sera permitido o licenciamento de atividades e de empreendimentos da
categoria Geradores de Impacto Nao Compativel.

Paragrafo Unico - Serdo admitidos as atividades e os
empreendimentos das categorias Geradores de Incomodo e Geradores de
Impacto — Compativel, nos trechos das Zonas de Corredores de Transporte —
ZCT, que cortem as Zonas Especiais de Interesse Social ZEIS, condicionado a
aprovacao e ao atendimento das exigéncias definidas na Analise de Atividade -
AA e no Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, respectivamente.

Segao VIl - Das Zonas Industriais - (ZI)

Art. 69 - Nas Zonas Industriais - ZI, somente sera permitido
as atividades e os empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto —

Nao Compativel.
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Art. 70 - O licenciamento de atividades e de
empreendimentos discriminados nesta lei e pertencentes a subcategoria
Geradores de Impacto Compativel, na Zona Industrial, estardo sujeitos as
condicbes de uso e de funcionamento desta.

Art. 71 - O licenciamento de atividades e de
empreendimentos abaixo relacionados, nas Zonas Industriais, fica condicionado
a elaboracdo de estudos realizados pela Comissdo Normativa da Legislacao
Urbanistica - CNLU e a aprovacéo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdémico e Social de Sorriso - COMDESS:

| — fabricacéo de pilhas, baterias e acumuladores elétricos;

Il — fabricacéo de lampadas e equipamentos de iluminagao;

lll - fabricacdo de produtos alimenticios: estabelecimentos
destinados & producéo de éleos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricagao
de racdes balanceadas, dentre outros, que exigem solugbes tecnologicas
complexas ou onerosas para seu tratamento;

IV - curtimento e outras preparagdes de couro: industrias
com alto potencial de poluigdo do meio ambiente, tanto pelas emanacoes
odoriferas, como pela qualidade dos efluentes e residuos solidos industriais
gerados, que, em geral, necessitam de pré-condicionamentos para disposicoes
conjuntas em sistemas de tratamento publicos ou privados;

V - fabricacdo de celulose e pastas para fabricacéo de
papel,

VI - fabricacéo de coque, refino de petroleo, elaboragcao de
combustiveis nucleares: industrias com alto potencial de poluicdo das aguas e
do ar, gerando residuos soélidos, que exigem tratamento e/ou disposi¢ao final
complexa e onerosa, além de possuirem alta periculosidade, riscos de incéndios
e de explosdes, e causarem sérios incomodos a populagao;

VIl - fabricagdo de produtos quimicos: industrias com
processos e operacdes com potencial de insalubridade, periculosidade e
incomodidade, podendo gerar emisstes atmosféricas, efluentes liquidos e
residuos sélidos, altamente nocivos para a saude publica e ao meio ambiente;

VIl - fabricacdo de borracha: industrias com operagoes de
beneficiamento ou regeneracao de borracha;

IX - fabricacdo de produtos de minerais ndo metalicos:
estabelecimentos destinados a fabricacdo de cimento, de cal, de telhas, de
tijolos, dentre outros;

X - metalirgica basica: estabelecimentos destinados a
producdo de gusa, de ferro, de ago,de metalurgia dos metais nao ferrosos,
dentre outros, com alto potencial de poluigao do ar, emitindo material particulado,
gases toxicos e incémodos, ruidos e vibragdes, além de poluir as aguas e de
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gerar residuos solidos que exigem solugGes tecnologicas complexas e onerosas
para o seu tratamento.

Art. 72 - Na Zona Industrial 1 - ZI-1, sera permitido o
licenciamento de atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores
de Impacto — Nao Compativel, em especial, as atividades e o0s
empreendimentos que envolvam processo produtivo que implique na fixagao de
padroes especificos em termos de grau de incomodidade e de poluigao
ambiental, caracterizados pelo seu alto potencial poluidor do meio ambiente,
pela emissdo de ruidos, de gases, de vapores, de material particulado,de
odores, de efluentes liquidos e de residuos solidos, cujos incomodos possuem
solucbes tecnoldgicas economicamente viaveis para seu tratamento e/ou
implantacdo de medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico - Fica denominado de uso permissivel as
edificacbes habitacionais na Zona Industrial 1 - ZI 1.

Art. 73 - Na Zona Industrial 2 - ZI-2, sera permitido o
licenciamento de atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores
de Impacto — Nao Compativel, em especial de atividades e de empreendimentos
com condicoes de instalagdo e de funcionamento, caracterizados pelo seu baixo
potencial de poluigdo ambiental, ndo gerando efluentes liquidos industriais,
emissdes atmosféricas e residuos solidos, cuja incomodidade potencial esta
vinculada aos processos e as operagdes utilizados, a possivel geragao de ruidos
e a emanacoes odoriferas passiveis de tratamento e de medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico - A instalagéo do uso habitacional na Zona
Industrial 2 — ZI-2, fica permitido em caso de unidade habitacional uni familiar e
nos casos de unidade multi familiar horizontal fica condicionada & analise prévia
da Comissdo de Normatizacao de Legislacdo Urbana - CNLU e a aprovagao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso -
COMDESS.

Secdo VIl - Das Zonas de Corredores de Transporte -
(ZCT)

Art. 74 - Nas Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT-1,
ndo sera permitido o licenciamento das atividades de subcategoria, Geradores
de Impacto — Nao Compativel, exceto quando o Corredor atravessar as Zonas

Industriais — ZI.
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Art. 75 — Suprimido.

Art. 76 - O Municipio de Sorriso concedera incentivos
fiscais para as atividades de estacionamento rotativo em edificio-garagem
instaladas nas Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT 1, na forma da lei.

Art. 77 — As exigéncias para licenciamento de atividades e
de empreendimentos nas Zonas de Corredores de Transporte 2 — ZCT 2, sé@o
aquelas estabelecidas nos artigos 74 e 76 desta Lei.

Art. 78 - Nas Zonas de Corredores de Transporte — ZCT,
nao serdo permitidas construcoes de edificagdbes em madeira, exceto quando
estas atravessarem uma ZEIS.

Secdo IX - Das Zonas de Adensamento - (ZAD)

Art. 79 - Nas Zonas de Adensamento - ZAD, o
licenciamento de atividades e de empreendimentos das categorias Grupo 3,
(Geradores de Incomodo) e Grupo 4 (Geradores de Impacto), estardo sujeitos as
condicdes de uso contidas nas Tabelas Anexas.

Art. 80 - Nas Zonas de Adensamento — ZAD, nao serao
permitidas construcdes de edificacoes em madeira.

CAPITULO IV
DAS INFRAGCOES E SANGCOES

Art. 81 - A inobservancia das disposicoes estabelecidas
nesta parte da lei e respectivas regulamentacdes ensejarao a aplicagao das
seguintes penalidades:

| - adverténcia ou notificacao;

Il — embargo da obra;

Il - multa;
IV - cassacéao de Alvara ou Licenga;
V - interdicao;

VI - demolicao da obra ou edificacao.

A

) ) ) )

Av. Forto Alegre, 2615 - Centro - Cx. P. 131 - Fone/Fax (66) 3544-1041 - Cep 78890-000 - Sorriso - MT
Home Page: www.camarasorriso.mt.gov.br + E-mail: secretaria@camarasorriso.mt.gov.br



Camara Mumtipa[ de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

Art. 82 - Consideram-se infragbes nas disposicbes desta

Lei:

I - construir, reformar ou ampliar qualquer edificacdo em
desacordo com as suas exigéncias;

Il - inobservar projeto aprovado;

Il - ocupar terrenos em desacordo com as restricoes
estabelecidas;

IV - exercicio de atividades e de empreendimentos em
desacordo com as exigéncias da Lei e de seus desdobramentos;

V - desrespeitar embargos, intimacdes, prazos e outras
determinagbes previstas na Lei e em seus desdobramentos;

VI - outras acdes em desacordo com a presente Lei e com
seus desdobramentos.

§ 1° - Para os incisos | a Il do caput deste artigo aplicam-se,
no que couber, as seguintes penalidades: adverténcia ou notificacéo, interdicao,
cassacao de Alvara ou Licenga, embargo e/ou demoli¢ao.

§ 2° - Para o inciso V aplica-se multa, a ser definida pelo
orgao competente do Municipio.

Art. 83 - A modificagao da denominacgéao das vias publicas
urbanas utilizadas como limites nas zonas descritas nesta Lei ndo altera os
perimetros das mesmas.

Art. 84 - Integram esta Lei 0s seguintes anexos:

ANEXO 1 - Mapa das Zonas Urbanas da Cidade de Sorriso
na escala de 1:10.000.

ANEXO 2 - Representacao Grafica dos Conceitos de
Ocupacao do Solo Urbano.

CAPITULO V
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 85 - As edificacdes executadas antes da publicagao
desta Lei, que ndo estejam de acordo com as exigéncias aqui estabelecidas,
somente poderdo ser ampliadas ou modificadas, quando tais ampliacdes ou
modificagcdes nao venham transgredir esta legislacao.
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= Camara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

Art. 86 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas a Lei Complementar N° 033/2005 e demais disposicées em contrario.

Camara Municipal de Sorriso, Estado de Mato Grosso, em 04
de julho de 2006.

(
Gerso/r;ﬁzz/Fanio

Presidente
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>l ! g SUMULA: “DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO, O USO
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| S U E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.
= S O SR. DILCEU ROSSATO, PREFEITO MUNICIPAL DE
2 N SORRISO, ESTADO DE MATO GROSSO, NO USO DE
O gg¢s SUAS ATRIBUIGOES CONFERIDAS POR LEI, FAZ
Q $:5% >  SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE
SETES | VEREADORES APROVOU E ELE SANCIONA A
— SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:
CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei disciplina o uso e a ocupagao do solo
urbano da Cidade de Sorriso, as atividades de urbanizagé@o realizadas por
agentes publicos e privados, observadas, no que couber, a legislacéo Federal,
Estadual e Municipal pertinentes.

Art. 2° - Esta lei dispbe sobre as compartimentactes das
macrozonas da Cidade de Sorriso, estabelece critérios e parametros de uso e
ocupagé@o do solo, com o objetivo de orientar e ordenar o crescimento da

cidade.

Art. 3° - O zoneamento, a subdivisdo das Macrozonas
Urbanas da Cidade de Sorriso, objetiva dar a cada regido melhor utilizacdo em
funcéo do sistema viario, da topografia e da infra-estrutura existente, através da
criacdo de zonas, setores de uso e ocupagdo do solo e adensamentos
diferenciados.

Paragrafo unico - As zonas e setores serdo defimitadas
por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos e divisas de lote.
\
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Art. 4° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupacéo
do Solo atendem a Politica de Estruturacéo Urbana e do Uso do Solo para a
Cidade de Sorriso, definidas no Plano Diretor.

Art. 5° - As disposicdes desta lei deverdo ser observadas
obrigatoriamente:

| - na concessao de alvaras de construcao;

Il - na concessdo de alvaras de localizagdo de usos e
atividades urbanas;

Il - na execugéo de planos, programas, projetos, obras e
servicos referentes a edificagdes de qualguer natureza;

IV - na urbanizacao de areas;

V - no parcelamento do solo.

CAPITULO Il
AS ZONAS DE USO

Art. 6° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupacéo
do Sol tratam da implantacdo de atividades e empreendimentos na Macrozona
Urbana da Cidade de Sorriso.

Paragrafo Unico - A Macrozona Urbana é a parcela do
territorio do Municipio de Sorriso, delimitada pelo perimetro urbano da Cidade
de Sorriso.

Art. 7° - O uso do solo urbano fundamenta-se na
compatibilidade de vizinhanca.

Paragrafo Unico - A compatibilidade de vizinhanga é a
capacidade de convivéncia entre as diversas atividades e empreendimentos
que se desenvolvem na Macrozona Urbana da Cidade de Sorriso.

Art. 8° - A Area Urbana da Cidade de Sorriso divide-se
em 02 (duas) categorias de areas:

| - Area de Urbanizagao — AU; Q

Il - Area de Expanséo Urbana — AEU.
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Art. 9° - A Area de Urbanizacdo — AU - compreende
areas que possibilitem baixo, médio e altos potenciais construtivos, compativeis
com suas condicdes geomorfologicas e de infra-estrutura, com diferentes
caracteristicas ou com destinacé@o especifica e com normas proprias de uso e
ocupacéo do solo e edilicias, podendo ser subdivididas em:

| - Zona Central - ZC;

Il - Zonas de Adensamento - ZAD;

Ill - Zonas Habitacionais - ZH;

IV - Zonas de Interesse Ambiental - ZIA,;

V — Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

VI - Zonas Industriais - ZI;

VIl - Zonas de Corredores de Transporte - ZCT,

VIll - Zona Especial do Aeroporto — ZEA.

Art. 10 - Zona Central - ZC - area caracterizada pela alta
intensidade de uso e ocupagdo do solo, onde se concentram atividades
urbanas consolidadas e diversificadas, notadamente as de comércio e servigos.

Art. 11 - Zona de Adensamento - ZAD - areas destinadas
ao uso de ocupagdo mista, com indice construtivo de média densidade, por
meio de outorga onerosa e subdivide-se em:

a) Zona Adensamento Um - ZAD -1 - zona de
crescimento, caracterizada como area de expansao do centro tradicional e de
ocupagao mista de média densidade de ocupacao;

b) Zona Adensamento Dois - ZAD -2 - zona de
estruturacdo urbana, de ocupacdo mista e de média-alta densidade de
ocupacao.

Art. 12 - Zonas Habitacionais ZH - areas destinadas ao
uso habitacional, segundo suas caracteristicas, e intensidade de uso e

ocupacao do solo, subdivide-se em:

a) Zona Habitacional Um - ZH-1 - areas destinadas a
ocupacao estritamente residencial, unifamiliar. '
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b) Zona Habitacional Dois — ZH-2 - areas destinadas a
ocupacdo, predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-se o uso
residencial multifamiliar e o uso comercial e de servico, de ambito local.

Art. 13 - Zonas de Interesse Ambiental - ZIA - areas que
tém por objetivo a preservacdo e/ou a conservacdo ambiental, destinadas,
preferencialmente, ao lazer e ao uso publico, bem como as areas que
apresentam caracteristicas excepcionais de matas.

As Zonas de Interesse Ambiental subdivide-se em:

a) Zonas de Interesse Ambiental 1 — ZIA 1 — éreas,
publicas ou privadas, destinadas, preferencialmente, a preservacéo e/ou a
conservacdo ambiental, as atividades de pesquisa cientifica, & educag&o
ambiental e a recreacdo e se constituem nas faixas de 100,00m (cem metros)
de largura, ao longo das margens do cérrego Gongalves, do rio Lira e das
demais areas de preservacgao.

b) Zonas de Interesse Ambiental 2 — ZIA 2 — areas,
publicas ou privadas, destinadas, preferencialmente, & recreacéo e ao lazer, a
realizacdo de atividades esportivas e culturais efou as atividades e aos
empreendimentos com baixa densidade de ocupacao.

Art. 14 - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS —
areas de assentamentos habitacionais de populagcdo de baixa e média renda,
surgidos espontaneamente, existentes, consolidados ou propostos pelo Poder
Publico, onde haja possibilidade de urbanizagdo e de regularizaco fundiaria.

Subdividem-se em:

a) Zonas Especiais de Interesse Social 1 - ZEIS 1 -
constituidas por areas ocupadas por familias de baixa renda, onde estejam
edificadas Habitagdes de Interesse Social (HIS) e com sistema viario, cujas
dimensbes nao se enquadram nos padroes definidos na classificagéo viaria.

b) Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2 -
constituidas por é&reas ocupadas por familias de média renda, com
caracteristicas urbanisticas especiais, tais como: edificagdes com éarea Uutil
inferior a 120,00m? (cento e vinte metros quadrados) ou baixo padrdo de
acabamento; sistema viario, com dimensdes inferiores ao padrao das vias
classificadas como locais; ou areas destinadas a futuros empreendimentos
publicos ou privados para implantagdo de programas habitacionais de interesse
social.

Paragrafo Unico - A Habitagdo de Interesse Social - HIS
é aquela destinada as familias com baixa renda, tendo como padréo de
unidade habltacmnal um sanitario, até uma vaga de garagem e area util de no
maximo, 50,00m? (cinqlenta metros quadrados), construidas pelas
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em regime de mutirdo ou ndo, de promogao publica ou conveniada com o
Poder Publico, com possibilidades de ampliagdo, quando as familias
beneficiadas estiverem envolvidas diretamente na producdo das moradias.

Art. 15 - Zonas Industriais - ZI — areas destinadas aos
usos industriais e as atividades ndo habitacionais, classificadas como
Geradores de Impacto — Nao Compativel.

As Zonas Industriais, subdividem-se em:

a) Zona Industrial 1 - ZI 1 — éareas destinadas as
industrias com alto potencial poluidor, alta demanda por infra-estrutura,
geradoras de trafego de veiculos pesados ou que apresentem periculosidade
em funcdo dos produtos manuseados e/ou armazenados.

b) Zona Industrial 2 - ZI 2 — dreas destinadas as
industrias e as atividades e aos empreendimentos classificados como
Geradores de Impacto — Nao Compativel, com baixo ou médio potencial
poluidor, média demanda por infra-estrutura, geradoras de trafego de veiculos
médios e que ndo apresentem periculosidade em funcdo dos produtos
manuseados e/ou armazenados.

Art. 16 - Zonas de Corredores de Transporte - ZCT - s&o
zonas lineares, tendo por eixo vias publicas, nas quais deve ser assegurada a
seguranga e a fluidez do trafego de veiculos.

Classificam-se em:

a) Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT 1 — ao
longo das vias publicas urbanas, classificadas como Vias Arteriais, onde os
parametros de uso e de ocupagdo do solo, mesmo com comércio e com
servico de médio e grande porte de atendimento a regido, devem garantir a
fluidez do trafego.

b) Zonas de Corredores de Transporte 2 - ZCT 2 — ao
longo das vias publicas urbanas, classificadas como Vias Principais, possuindo
forte integracdo e articulagdo com o sistema viario, que admitem os usos de
carater setorial, propiciando a geracao de emprego e de renda.

c) Zonas de Corredores de Transporte 3 - ZCT 3 — ao
longo das vias publicas urbanas, classificadas como Vias Coletoras, e admitem
comércio e servigo de médio porte, de atendimento a regi&o. /})

)

Paragrafo Unico - As Zonas de Corredores de
Transporte s&o constituidas pelos terrenos que possuem alinhamento para com
as vias indicadas em mapa anexo desta lei, com profundidade maxima
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a metade da quadra e limitados em 60,00 (sessenta metros), a partir do
alinhamento predial.

Art. 17 — Zona Especial do Aeroporto — ZEA — areas
destinadas a implantacdo do aeroporto da cidade e de atividades
complementares.

Art. 18 — A Area de Expansdo Urbana — AEU -
compreende areas ndo parceladas e/ou parceladas em chacaras, dentro do
perimetro urbano, destinadas a um primeiro processo de ampliacédo da
ocupagao urbana.

Art. 19 - A planta indicada no Anexo 01 — Mapa Zonas
Urbanas da Cidade de Sorriso - integrante desta lei, apresenta as areas
diferenciadas de uso e ocupacdo do solo, que atendem aos objetivos e as
diretrizes do Plano Diretor.

CAPITULO |
DA CLASSIFICAGCAO DOS USOS

Art. 20 - Para os fins desta lei, os usos urbanos
classificam-se nos seguintes tipos:

| - habitacional - uso destinado a moradia;

Il — ndo-habitacional - uso destinado ao exercicio de
atividades comerciais, de servigcos, industriais e/ou institucionais;

Il - misto - uso constituido de mais de um uso
(habitacional e nao-habitacional) ou mais de uma atividade, ou
empreendimento urbano dentro de um mesmo lote.

Art. 21 - Os diversos tipos de uso do solo urbano, pelo
seu carater de incomodidade, classificam-se nas seguintes categorias:

| — Grupo 1 - Nao Geradores de Incomodo - sao 0s
usos que ndo apresentam carater de incomodidade, incluindo-se a atividade
habitacional unifamiliar;

Il — Grupo 2 - Compativeis - sd0 0s usos que, por seu
nivel de incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial _
gerador de trafego e incremento da demanda por infra-estrutura, podem e |
devem integrar-se & vida urbana, adequando-se aos padrées comuns de
funcionamento, estabelecidos pelo Codigo de Posturas;
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lll — Grupo 3 - Geradores de Incémodo - s80 0S usOs
que, por seu nivel de incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor,
potencial gerador de trafego e incremento da demanda por infra-estrutura,
podem integrar-se a vida urbana comum, adequando-se as exigéncias do
Codigo de Posturas, mas que precisam de analise especial para verificar a
possibilidade de convivéncia com o uso habitacional.

IV — Grupo 4 - Geradores de Impacto - sdo 0s usos
que, por seu nivel impactante, porte, periculosidade, potencial poluidor,
potencial gerador de trafego e de incremento da demanda por infra-estrutura,
devem submeter-se as condigdes especiais para sua localizagéo e instalagao,
e se dividem nas seguintes sub-categorias:

a) Grupo 4 a - Geradores de Impacto Compativel:
abrange as atividades e empreendimentos, que apesar de seu carater
altamente impactante, ndo podem afastar-se do meio urbano comum.

b) Grupo 4 b - Geradores de Impacto N&o Compativel:
abrange as atividades e empreendimenios altamente impactantes que
precisam ser afastados do meio urbano comum, localizando-se na Zona
Industrial.

Art. 22 - As categorias definidas no artigo 21 terao suas
atividades, empreendimentos e condicionantes, mantidos atualizados de
acordo com estudos realizados pela Comissdo Normativa da Legislacéo
Urbanistica — CNLU - e aprovados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso - COMDESS.

Art. 23 - As atividades e empreendimentos da sub-
categoria Geradores de Impacto — Compativel, estdo sujeitos a apresentacdo
de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV - e a sua aprovacéo pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso — COMDESS.

Art. 24 - Para efeito desta Lei, sdo consideradas as
seguintes defini¢cdes:

| — Area Construida - AC: é a soma das areas dos pisos,
cobertos ou ndo, com as &areas horizontais das paredes de todos os
pavimentos de uma edificagdo, inclusive as areas destinadas ao
estacionamento de veiculos;

Il - Area Instalada - Al: é a area, construida ou néo,
efetivamente ocupada por uma Atividade ou Empreendimento;

Ill — Area Privativa - AP: é a area da unidade auténoma
somada a area da(s) vaga(s) privativa(s) de estacionamento, excluindo-se a
fracdo correspondente das dependéncias de uso comum e coletivo.
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IV — Condominios Fechados Horizontais ou Verticais: é o
agrupamento de unidades habitacionais isoladas, geminadas, em fitas ou
superpostas, em condominio.

§ 1° - Integram a Area Instalada — Al - as dreas
destinadas a estocagens diversas, secagens, lavagens, patio de manobras,
shows, feiras, exposicéo, eventos diversos e outras destinadas a realizacao de
fungbes intrinsecas ao funcionamento da atividade ou empreendimento que
ocupa a area em questao.

§ 2° - Exclui-se da Area Instalada — Al - as areas minimas
de estacionamento de veiculos, destinadas ao publico usuario da edificagao ou
empreendimento, exigidas por lei.

Art. 25 - Para efeito da apreciacao técnica das atividades
e empreendimentos classificados como geradores de incomodo, fica criada a
Analise de Atividade - AA - a ser realizada por uma comisséo especial, formada
por técnicos dos 6rgdos competentes, para as analises relativas ao uso e a
ocupacio do solo, ao meio ambiente,ao transito e ao transporte, a ser criada
através de Decreto, que avaliara as caracteristicas impactantes de uma
atividade ou empreendimento para o ambiente proximo.

§ 1° - A Analise de Atividade, de que trata o caput deste
artigo, avaliara as caracteristicas impactantes potencialmente geradoras de
incompatibilidade de vizinhanga, quanto:

a) a poluigao sonora;

b) aos efluentes liquidos e/ou residuos solidos;

c) a poluicdo atmosférica (material particulado, gases e
vapores);

d) aos riscos de seguranca (explosivos, inflamaveis
liquidos, GLP);

e) a geragao de trafego.

§ 2° - A Andlise de Atividade resultara em parecer
favoravel ou desfavoravel ao processo em analise.

§ 3° - Em caso de parecer favoravel, a Analise de
Atividade podera estabelecer exigéncias técnicas adicionais as definidas nesta
Lei, a serem atendidas, de acordo com normas técnicas e resolugdes oficiais,
bem como com a legislagées ambiental e urbanistica pertinentes.

§ 4° - Devera ser dada publicidade ao parecer com o
resultado da Analise de Atividade. ‘

Art. 26 - Integram a categoria de uso N&o Geradores de
Incébmodo as seguintes atividades e empreendimentos:
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| — habitagdes unifamiliares;

Il — postos policiais: civis, militares e de bombeiros;
Il — abrigos de 6nibus;

IV — abrigos de taxi;

V - bancas de jornal e revistas;

VI - servicos pessoais: estabelecimentos destinados a
prestacdo de servicos pessoais de ambito local, tais como cabeleireiro(a),
manicura, pedicura, massagistas e afins;

VII - servicos profissionais: estabelecimentos destinados
a prestacdo de servicos de consultoria, de assessoria, de vendas e de
representacdes prestadas por profissionais liberais, técnicos ou universitarios,
ou de apoio ao uso residencial;

VIl — atelié de artes plasticas;
IX — atelié de costura e alfaiataria;
X — chaveiro;

Xl — manufatura de doces, de salgados, de licores, de
congelados e de comida preparada em embalagens.

§ 1° - Para efeito do que trata o caput deste artigo, serao
consideradas Nao Geradores de Incomodo as atividades ou empreendimentos
discriminados nos incisos V ao Xl deste artigo, que possuirem até 2 (dois)
funcionarios;

§ 2° - Nas edificagdes habitacionais multifamiliares sera
admitido licenciamento das atividades da categoria N&o Geradores de
Incémodo, a que se refere o inciso VIl deste artigo, desde que autorizadas pelo
condominio, sem contratagdo de funcionarios e sem estocagem de
mercadorias.

Art. 27 - Integram a categoria Compativel as seguintes
atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

| - Comércio de Abastecimento de Ambito Local -
Estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos alimenticios,
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sem fabricagdo e com consumo no local, tais como: confeitaria, padaria, venda
de bombons, doces e chocolates;

il - Comércio Diversificado - Estabelecimentos de
venda direta ao consumidor de produtos, relacionados ou n&o ao uso
residencial, tais como: farmdacias, drogarias, perfumarias, oticas, materiais
fotograficos, jdias, reldgios, floricultura, venda de flores ornamentais e afins;

Ill - Servigos Técnicos de Confeccdo ou Manutengao -
Estabelecimentos destinados & prestacéo de servigos técnicos de reparo ou de
apoio ao uso residencial, tais como: sapateiros, relojoeiros e afins;

IV - Servigos de Educacéo:

a) Estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar e
creches;

b) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos
destinados ao ensino fundamental e médio da educagéo formal, com até
750,00m? (setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada;

c) Estabelecimentos de ensino ndo seriado:
estabelecimentos destinados ao ensino complementar, aos CuUrsos
profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou a educacéo informal em geral,
com até 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados) de area instalada.

V - Servigos de Lazer, Cultura e Esportes - Espagos ou
estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a pratica de esportes ou ao
condicionamento fisico, tais como: institutos/escolas de musica, idiomas,
academias de ginastica, de danga, de artes marciais, natacéo e similares, com
até 750,00m? (setecentos e cinqiienta metros quadrados) de area instalada.

Paragrafo Unico - Integram ainda a categoria
Compativel todas as atividades e empreendimentos ndo discriminados e
aquelas cuja Andlise de Atividade definir o enquadramento nesta categoria,
conforme o disposto nesta lei.

Art. 28 - Integram a categoria Geradores de Incémodo,
as seguintes atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

| - Uso Habitacional - Condominios fechados horizontais
ou verticais, entre 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e 15.000,00m? de
area privativa total, excluindo-se vagas privativas de garagens;

Il - Comercial Varejista:

a) Comércio de alimentagdo e/ou associado a diversdes:
estabelecimentos destinados a venda de produtos alimenticios, com consumo
no local, e/ou ao desenvolvimento de atividades de lazer e diversao, tais como:
boliches, fliperamas, “/an house” e afins;
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b) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas,
equipamentos, mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados,
supermercados hlpermercados conjuntos comerciais, shopping center com
area :nsta!ada de 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

c) Comércio varejista de combustiveis (Postos de
abastecimento) com capacidade de estocagem maxima de 60.000,00
(sessenta mil) litros de combustivel;

d) Comércio varejista de GLP (Gas Liguefeito de
Petréleo) com armazenamento de até 520kg (quinhentos e vinte quilos) de
GLP;

e) Comeércio de fogos de artificio com estocagem de até
5Kg (cinco quilos) de produtos explosivos.

Il - Comercial Atacadista:

a) Comeércio atacadista atrator e/ou usuarto de veiculos
leves elou médios com area instalada de até 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados);

b) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios e pesados com area instalada de até 5.000, 00m? (cinco mil
metros quadrados).

IV - Servigos Técnicos de Confecgdo ou Manutengao -
Estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos mecanicos, de reparos
em geral e de confecgao ou similares;

V - Servicos de Alojamento e Alimentagao:

a) Hotéis, hospedarias, pousadas, pensdes e similares
com mais de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) de area instalada;

b) Motéis;

c) Bares, restaurantes lanchonetes, sorveterias e
similares com mais de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de &rea
instalada.

VI - Servigos de Educagao:

a) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos
destinados ao ensino fundamental e médio da educagdo formal, com mais de
750,00m? (setecentos e cinqlienta metros quadrados) de area instalada;

b) Estabelecimentos de ensino ndo seriado:
estabelecimentos destinados ao ensino complementar, aos Ccursos
profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou a educacéo informal em geral,
com mais de 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) de area
instalada.

c) Instituicdes de ensino superior, com até 750,00m?
(setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada;
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d) Ensino especializado: institutos/escolas de ldlomas
auto-escolas, escolas de informéatica e similares com mais de 730, 00m?
(setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada.

VIl - Servigos de Lazer, Cultura e Esportes - Espagos
ou estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a pratica de esportes ou
ao condicionamento fisico, tais como: institutos/escolas de musica, idiomas,
academias de ginastica, de danga, de artes marciais, natacéo e similares, com
até 750,00m? (setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada;

VIl - Servigos de Saude e Assisténcia Social:

a) Clinicas e consultérios médicos, odontoldgicos e areas
afins com mais de 5 (cinco) unidades de atendimento (gabinetes);

b) Postos e centros de satde, ambulatérios, policlinicas,
hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de
saude, spas e similares com até 100 (cem) leitos;

c) Laboratérios de analises clinicas e de exames
especializados;

d) Clinicas e hospitais veterinarios;

e) Servigos de assisténcia social, asilos, abrigos,
sanatorios, albergues e similares.

IX — Telecomunicagdes:

a) Emissoras de radio, televisdo, jornais e agéncias de
noticias;

b) Torres de telecomunicagdes.

X - Servigos Publicos:

a) Orgaos publicos federais, estaduais e municipais dos
poderes executivo, legislativo e judiciario, ndo relacionados em outros itens
desta lei, com area instalada superior a 750,00m? (setecentos e cinglenta
metros quadrados);

b) Delegacias de policia;

c¢) Quartéis e corporagées militares.

Xl - Servigos Financeiros:

a) Agéncias e postos bancarios, cooperativas de crédito e
postos de auto-atendimento 24 (vinte e quatro) horas e afins;

b) Superintendéncias, unidades administrativas e
regionais.

Xll — Atividades e Empreendimentos de Reunides e
Afluéncia de Publico:

a) Salas de reunides, templos, cinemas, teatros,
auditérios, e similares com mais de 100 (cem) lugares;
b) Parques de diversoes;
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c) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios
complexos esportivos com capacidade de até 3.000 (trés mil) lugares;

d) Sindicatos e associagdes com mais de 750, 00m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados);

e) Clubes esportivos, recreativos, de campo e
agremiacdes carnavalescas; .

f) Centros de eventos, convencgdes, feiras e exposigdes
com até 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de area instalada;

g) Casas de jogos, boates, clubes noturnos e similares;

h) Funerarias com velorios.

Xlll - Servigos de Transporte e Armazenamento:

a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de
mudancas efou encomendas com até 15.000,00m® (quinze mil metros
quadrados) de area instalada;

b) Estagbes e terminais de dnibus urbano;

c) Empresas transportadoras de valores

d) Estacionamentos rotativos e edificios garagens;

e) Oficinas de assisténcia técnica, reparacdo e
manutengao de velculos leves, maquinas e equipamentos com area instalada
superior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados);

f) Outros servicos de transporte e armazenamento.

XIV - Industrial:

a) Fabricacdo de doces, salgados, licores, congelados,
comida preparada em embalagens e sorvetes;

b) Fabrica de confecgdes.

Art. 29 - Integram a subcategoria Grupo 4a - Geradores
de Impacto Compativel, as seguintes Atividades e Empreendimentos, por tipo
de uso:

| — Habitacional:

a) Condominios fechados horizontais ou verticais com
mais de 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) de area privativa total,
excluindo-se vagas privativas de garagens.

Il - Comercial Varejista:

a) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas,
equipamentos, mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados,
supermercados, hipermercados, co 2|untr.)s comerciais, shopping center com
area instalada superior a 10.000,00m* (dez mil metros quadrados);

b) Comércio varejista de combustiveis (Postos de |J.
abastecimento), com capacidade de estocagem superior a 60.000,00 (sessenta
mil) litros de combustivel;
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c) Comércio varejista de GLP (Gas Liguefeito de
Petréleo) com armazenamento entre 520Kg (quinhentos e vinte quilos) e
1.560Kg (Um mil quinhentos e sessenta quilos) de gas;

d) Comércio de fogos de artificio, com estocagem entre
5Kg (cinco quilos) e 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.

Il - Comercial Atacadista:

a) Comércio atacadista atrator e/ou usuano de veiculos
leves efou médios com area instalada superior a 10.000, 00m? (dez mil metros
quadrados);

b) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios e pesados ccm area instalada entre 5.000,00m? (cinco mil
metros quadrados) e 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados).

v - Ser\m;os de Educacgdo - Instituicbes de ensino
superior, com mais de 750,00m? (setecentos e cinqiienta metros quadrados) de
area instalada;

V - Servicos de Saude e Assisténcia Social -
Policlinicas, hospitais gerais e especializados, matemnidades, pronto-socorros,
casas de saude, “spas” e similares com mais de 100 (cem) leitos;

VIl - Servigos Publicos - Cadeias e albergues para
reeducandos.

Vil — Atividades e Empreendimentos de Reunides e
Afluéncia de Publico:

a) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios
complexos esportivos, com capacidade superior a 3.000 (trés mil) lugares;

b) Centros de eventos, convencgdes, feiras e exposigoes
com mais de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de area instalada.

VIli - Servigos de Transportes e Armazenamento:

a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de
mudancas efou encomendas, com mais de 15.000,00m? (quinze mil metros
quadrados) de area instalada;

b) Terminais rodoviarios interurbanos de passageiros;

c) Aeroportos.

IX — Outros Servigos:
a) Crematorios e cemitérios verticais e horizontais;
b) Caixa forte central.

X — Energia:
a) Linhas de transmissao;
b) Subestacdes.
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Art. 30 - Integram a subcategoria Grupo 4b - Geradores
de Impacto Ndo Compativel, as seguintes atividades e empreendimentos, por
tipo de uso:

| - Comercial Varejista:

a) Comeércio e deposito de fogos de artificio e explosivos,
com estocagem superior a 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.

b) Comeércio varejista de insumos e defensivos agricolas.

Il - Comercial Atacadista:

a) Distribuidoras de combustiveis e derivados de
petrdleo;

b) Empresas de envasilhamento de GLP (Gas Liquefeito
de Petréleo) ou distribuidoras/revendedoras com estocagem superior a
1.560Kg (um mil quinhentos e sessenta quilos) de gas;

c) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios e pesados com area instalada superior 15.000,00m2 (quinze
mil metros quadrados);

d) Comércio atacadista de insumos e defensivos
agricolas.

lll — Servigos Publicos - Espacos, estabelecimentos ou
instalagbes sujeitos a controle especifico ou de valor estratégico para a
seguranca e servigos publicos, tais como presidios, penitenciarios e afins.

IV - Servigos de Transportes e Armazenamento:

a) Garagens e oficinas de empresas de transporte urbano
elou interurbano de passageiros com mais de 10.000,00m® (dez mil metros
quadrados) de area instalada;

b) Garagens e oficinas de empresas transportadoras de
cargas perigosas;

c) Terminais de cargas;

d) Servicos de oficina mecanica, assisténcia técnica,
reparacdo, manutencgado, retifica e demais servicos de veiculos pesados.

V - Industrial:

a) Instalagdes industriais, inclusive da construgéo civil;

b) Armazéns e silos para produtos agricolas;

c) Empreendimentos geradores de impacto ambiental:
aqueles que possam causar alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e
biolégicas do meio ambiente e que direta ou indiretamente afetem:

c.1 - a salde, a seguranga e o0 bem estar da populagéo;

c.2 - as atividades sociais e econdmicas;
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c.3 - a biota;

c.4 - as condicdes paisagisticas e sanitarias do meio
ambiente;
c.5 - a qualidade dos recursos ambientais.

VI - Energia - Usinas de geragéo.

Art. 31 - As atividades e empreendimentos que
agruparem duas ou mais categorias de uso, serdo analisadas de acordo com a
classificacéo de maior exigéncia.

Art. 32 - N3o poderdo ser ampliados as atividades ou
empreendimentos que estiverem em desacordo com esta lei, na data de sua
publicacdo, exceto nos casos de obras necessédrias para a adequagdo a
Legislacéo Municipal.

Art. 33 - Sdo admitidos usos mistos em lotes e
edificacdes localizadas em qualquer zona de uso, desde que se trate de usos
permitidos na zona e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e
exigéncias estabelecidas nesta lei.

CAPITULO Il i
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 34 - De acordo com sua categoria, porte e natureza,
em cada zona ou setor as atividades urbanas, serdo consideradas como:

| - Permitidas - compreendem as atividades que
apresentem clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou
setor correspondente;

Il - Permissiveis - compreendem as atividades cujo grau
de adequacdo a zona ou ao setor, dependera da andlise, ou da
regulamentacao especifica para cada caso;

Il - Proibidas - compreendem as atividades que, por sua
categoria, porte ou natureza, s@o nocivas, perigosas, incomodas e
incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona ou do setor
correspondente. -

§ 1° - As atividades permissiveis serdo apreciadas pela

Comissdo Normativa da Legislacdo Urbanistica — CNLU, aprova
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Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdémico e Social de Sorriso -
COMDESS que, quando for o caso, podera indicar parametros de ocupagéo
mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta lei, em especial quanto:

a) a adequacdo a zona ou setor onde sera implantada a
atividade;

b) a ocorréncia de conflitos com o entorno de
implantacdo da atividade, do ponto de vista de prejuizos & seguranga, ao
sossego e a saude dos habitantes vizinhos e ao sistema viario.

§ 2° - A permissdo para a localizagdo de qualquer
atividade de natureza perigosa, incomoda ou nociva, dependera de licenca
ambiental expedida pelo 6rgao competente.

3° - Por proposta da Comissdo Normativa da
Legislagdo Urbanistica — CNLU e aprovados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Sacial de Sorriso - COMDESS, homologada por
ato do Poder Executivo Municipal, poderdo ser estabelecidas outras condi¢cbes
e parametros de ocupacdo, mais restritivos para uma determinada atividade,
classificada como de uso permissivel em determinada zona ou setor.

Art. 35 - A classificacdo das atividades como de uso
permitido, permissivel ou proibido, segundo a qualidade de ocupagéo
determinada pela zona ou setor de uso, € a constante da Tabela de Uso e
Ocupacgéo do Solo anexa, que faz parte integrante desta lei.

Art. 36 - Ficam vedadas:

| - A construcdo de edificagGes para atividades, que
sejam consideradas como de uso proibido, na zona ou setor onde se pretenda
sua implantacéo;

Il - A realizacdo de quaisquer obras de ampliacdo ou
reforma de edificacéo existente, destinada as atividades consideradas como de
uso proibido na zona ou setor onde se situam.

§ 1° - Nao se incluem na vedag&o prevista no inciso Il, as
obras necessérias a seguranca e higiene das edificagbes, ou as destinadas as
atividades de lazer e de recreacao.

§ 2° - A critério da Comissdo Normativa da Legislacdo
Urbanistica — (CNLU) e aprovados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso - (COMDESS), poderéo ser
liberados alvaras para reformas de edificagbes onde funcionem atividades
comunitarias, comerciais, de servicos ou industriais ja licenciadas, n&o
enquadradas nas vedacdes previstas nos incisos | e |l deste artigo, desde que
figue comprovado que os direitos de vizinhanca nao estejam prejudicado

—
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Art. 37 - Ouvida a Comissdao Normativa da Legislacdo
Urbanistica — (CNLU) e aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdémico e Social de Sorriso - (COMDESS), a transferéncia ou modificacao
de alvard de estabelecimento comercial, de servico ou industrial, ja em
funcionamento, em zona ou setor onde a atividade seja considerada como de
uso proibido, podera ser autorizada, desde que:

| - haja apenas modificag@o da razao social da empresa;

I — o novo ramo de atividade nao contrarie
expressamente as disposicdes desta lei e demais regulamentos;

Ill - ndo ofenda os direitos de vizinhanga, as disposi¢bes
expressas desta lei e outras ditadas pelo interesse da coletividade.

Art. 38 - Para efeitos desta lei, em cada zona ou setor, 0s
critérios de assentamento e implantagdo da edificagdo no terreno, s&o
estabelecidos pelos seguintes parametros de ocupacao:

| - Taxa de ocupacao (TO) - € o percentual expresso pela
relagéo entre a area de projecédo da edificacdo ou edificacdes sobre o plano
horizontal e a area do lote ou terreno onde se pretende edificar.

Il - Coeficiente de aproveitamento (CA). € o fator
estabelecido para cada uso nas diversas zonas, que multiplicado pela area do
terreno, define o Potencial Construtivo computavel, admitido nesse mesmo
terreno, podendo ser:

a) Basico (CAB), que resulta do potencial construtivo
gratuito inerente aos lotes urbanos;

b) Maximo (CAMax), em funcdo da infra-estrutura
disponivel ou fixado para a zona onde esta localizado o lote;

c¢) Minimo (CAMin), abaixo do qual o imdvel podera ser
considerado subutilizado.

lll - Potencial Construtivo (PC) de um lote: € o produto
resultante da multiplicacdo de sua area pelo coeficiente de aproveitamento
podendo ser:

a) Basico - que € o produto resultante da multiplicacéo de
sua area pelo coeficiente de aproveitamento basico;

b) Maximo - que € o produto resultante da multiplicag&o
de sua area pelo coeficiente de aproveitamento maximo, definido em funcdo da
infra-estrutura disponivel ou fixado para a zona onde esta localizado o lote;

¢) Minimo - que é o produto resultante da multiplicacdo
de sua area pelo coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona
onde esta localizado o lote;

d) Adicional - que corresponde a diferenca entre o
potencial construtivo igual ou inferior a0 maximo e ao potencial construtivo
basico.
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