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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL

Secretaria Nacional de Habita¢do
Gabinete da Secretaria Nacional de Habitagao

Oficio n2 24/2022/DAA/SNH (MDR)-MDR
Brasilia, 23 de fevereiro de 2022.

Ao Senhor

Leandro Carlos Damiani
Presidente da Camara Legislativa
Av. Porto Alegre, 2.615 - Centro
Sorriso/MT

Assunto: Residéncias Programa Casa Verde e Amarela.

Senhor Presidente da Camara Legislativa,

1. Reportamo-nos ao Oficio n. 79/2022, de 21 de fevereiro de 2022, pelo qual solicita a
inclusdo do municipio de Sorriso/MT em programas de moradia do Governo Federal.

Z Sobre o assunto, informamos que o Programa Casa Verde e Amarela foi instituido por meio
da Lei n? 14.118, de 12 de janeiro de 2021, com a finalidade de promover o direito a moradia de familias
residentes em areas urbanas com renda mensal de até RS 7.000,00 (sete mil reais) e de familias
residentes em dreas rurais com renda anual de até RS 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

B Como resultados imediatos do PCVA, destacam-se os ajustes na sistemdtica de
financiamentos habitacionais com a reducdo das taxas finais de juros aos mutuarios em operagées com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

4, Dentre as diretrizes estabelecidas pela nova legislagdo estd a de que os novos
investimentos e beneficios habitacionais, a serem firmados a partir da data de publicacao do ato legal,
integrardao o novo programa.

5. Porém, cabe ressaltar que as novas contratacdes e investimentos referentes a produgao
habitacional subsidiada dependem da edicdo dos atos normativos decorrentes, responsaveis pela
regulamentacdo das formas de atendimento habitacional, bem como da disponibilidade orcamentaria.

6. Nesse sentido, informamos que outras acdes do PCVA, ndo referentes a produgao
subsidiada de habitagdo, encontram-se abertas para adesdao dos municipios.

7. Dentre elas estd o Programa Regularizacdo Fundidria e Melhoria Habitacional,
regulamentado pela Resolucdo n° 225, de 17 de dezembro de 2020, e pela Instrugdo Normativa n° 2, de
21 de janeiro de 2021.

8. A regularizagdo fundidria, possibilita o acesso ao titulo que garante o direito real sobre o
lote das familias, oferecendo seguranca juridica, a reducdo dos conflitos fundidrios, a amplia¢do do
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acesso ao credito, o estimulo a formalizacdo de empresas e 0 aumento do patrimdnio imobilidrio do Pais.
Serdo contempladas areas ocupadas, majoritariamente, por familias de baixa renda que vivem em
nucleos urbanos informais classificados como de interesse social. Ndo poderdo ser incluidas casas
localizadas em dreas ndo passiveis de regularizacio ou de risco.

9. Ja a melhoria habitacional consiste na reforma e ampliagdo do imdvel, enfrentando
problemas como deterioragdo, falta de banheiro, cobertura ou piso, instalacdes elétricas ou hidraulicas
inadequadas e adensamento excessivo de moradores, entre outros. Poderdo ser beneficiadas familias
com renda mensal de até RS 2 mil. E necessério estar no CadUnico do Governo Federal, ndo possuir
outros imdveis no territério nacional e o proprietdrio ser maior de 18 anos ou emancipado.

10. No que tange a adesdo, os manuais orientadores e a regulamentagdo do Programa

estdo disponiveis no seguinte endereco: https://www.gov.br/mdr/pt-br/assuntos/habitacao/casa-verde-
e-amarela/regularizacao-fundiaria-e-melhoria-habitacional

11, Além disso, destacamos o Programa Pré-Moradia, também integrante do Programa Casa
Verde e Amarela, que possui o objetivo de apoiar Estados e Municipios, por meio de financiamentos com
recursos do Fundo de Garanta do Tempo de Servico (FGTS).

12, Além da admissdo de propostas na modalidade “Urbanizagdo de Assentamentos
Precarios”, a qual visa a melhoria das condi¢des de habitabilidade em favelas, cortigos, loteamentos
irregulares ou conjuntos habitacionais degradados; serdo também recepcionadas propostas na
modalidade de “Produgdo de Conjuntos Habitacionais”, que visa a construcdo ou aquisicio de unidades
habitacionais dotadas de infraestrutura adequada e devidamente regularizadas.

13, O programa em comento apoia municipios, estados e Distrito Federal por meio de
operacdes de financiamento com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS). O prazo de
amortizacdo € de 20 (vinte) anos a taxa nominal de 5% (cinco por cento) ao ano, acrescida de
remuneracdo do Agente Financeiro e taxa de risco de crédito, limitados a 3% (trés por cento).

14. Os projetos devem ter valor de financiamento minimo de RS 1 milhdo e méaximo de RS 50
milhdes e o ente publico deve aportar contrapartida de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor de
investimento total.

15. Na modalidade “Urbanizacdo de Assentamentos Precdrios”, poderdo ser apresentadas
propostas em quaisquer das 5 (cinco) tipologias a seguir:

a) Regularizagdo fundiaria: contempla acdes para regularizacdo fundidria da area,
elaboragdo de projetos de infraestrutura e trabalho social;

b) Melhorias habitacionais: contempla elaboragdo de projetos, material de construcio
e mao de obra para realizacao de melhorias habitacionais (desde que em areas passiveis
de regularizagao), aluguel provisorio durante o periodo de obras e trabalho social;

c) Urbanizagdo integral: contempla agles integradas que incluem elaboragdo de
projetos, infraestrutura urbana, reforma ou produgdo de novas moradias, equipamentos
publicos, recuperagdo ambiental, contengdo de riscos, trabalho social e regularizacdo
fundiaria;

d) Urbanizagdo parcial: contempla o mesmo rol de acSes da Urbanizacdo integral,

porém destina-se a complementar interven¢des anteriores ou iniciar a atuagdo em
areas muito complexas, que necessitem interveng¢des em “camadas”;

e) Intervengdo estruturante: contempla o mesmo rol de acdes da Urbanizagdo integral,
porém admite incluir componente de obra cujos beneficios sdo mais amplos que o
perimetro do assentamento precario, alcangando também o entorno ou mesmo a
cidade como um todo.

16. Na modalidade “Producdo de Conjuntos Habitacionais” poderdo ser apresentadas
propostas nas 2 (duas) tipologias a seguir:

a) Construcdo ou Aquisicdo de Unidades Habitacionais: contempla intervencées
necessarias a construgdo ou aquisicdo de unidades habitacionais em parcelas
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legalmente definidas de uma area, que venham a dispor, no minimo, de acesso por via
publica, de solugdes adequadas de abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio e
energia elétrica.

b) Requalificagdo de Iméveis Urbanos: objetiva oferecer solugdo de moradia adequada
por intermédio da aquisicdo de imdveis usados, conjugada com a execucao de obras e
servicos destinados & mudanca de uso ou reabilitagdo de imdveis existentes, ocupados
ou ndo, visando a producdo de unidades habitacionais e usos correlatos. As
intervencbes deverdo prever os investimentos necessarios a assegurar que OS
beneficidrios contem, no minimo, com servigos basicos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitdrio, energia elétrica, drenagem, pavimentagdo, unidades
habitacionais que incluam modulos hidraulico-sanitarios, direitos de uso ou de
propriedade dos terrenos, e com o0s riscos ambientais devidamente controlados ou
mitigados.

17 Em relacio a modalidade “Producdo de Unidades Habitacionais” poderdo ser beneficiadas
familias que possuam renda familiar mensal de até RS 2.000,00 (dois mil reais), exceto quando se tratar
de familias que perderam seu Unico imdvel em fungdo de calamidade ou situacao de emergéncia,
hipétese em que poderdo ser atendidas familias que possuem renda de até 3 (trés) saldrios minimos.

18. Mais  informacdes sobre o  Programa  Pro-Moradia  estdao  disponiveis
em: https://www.gov.br/mdr/pt-br/assuntos/habitacao/pro-moradia-2013-programa-de-atendimento-
habitacional-atraves-do-poder-publico-selecao-2020.

19. Adicionalmente, informamos que no dia 15 de setembro de 2021, foram anunciados no
Palacio do Planalto novos avancos do Programa Casa Verde e Amarela. As acGes apresentadas na
ocasido buscam, principalmente, ampliar e facilitar o acesso das familias, principalmente de baixa renda,
ao financiamento habitacional.

20. Dentre as a¢des, cabe destacar (1) a ampliagdo do limite de valor de venda dos imdveis
para habitagdo de interesse social; (2) menores taxas de juros do FGTS para familias com renda de até
RS 2 mil; (3) parcerias com os municipios ou estados para a construgdo de empreendimentos
(“Programa Casa Verde e Amarela — Parcerias”); (4) reducdo das taxas de juros para familias com renda
mensal de RS 4 mil a RS 7 mil e do programa Pro-Cotistas FGTS; (5) a ampliagdo dos recursos para
financiamentos habitacionais por meio do FGTS a partir de 2022; e (6) a aprovagao de novo prazo para
a retomada e entrega de cerca de 27 mil moradias em municipios menores de 50 mil habitantes (Oferta
Publica).

24 A medida de ampliacdo do limite de valor de venda dos iméveis para habitagdao popular
tem como objetivo adequar o valor maximo dos imdveis enquadrados como habitacdo de interesse
social, tendo em vista que o referido limite ja ndo passava por um reajuste ha trés anos. Somado a isso, a
alta superior a 17% do indice Nacional de Custo da Construgdo (INCC) nos ultimos 12 meses dificultou a
contratacdo de novos empreendimentos pelo setor da construgdo civil. Diante desse cenario, houve a
necessidade de adequacao.

22. Assim, foi definido o novo teto do valor do imével do Programa Casa Verde e Amarela,
variando de acordo com a regido e o tamanho da populagdo. Em municipios com 50 mil a 100 mil
habitantes, o aumento do limite serd de 15%, enquanto em municipios com 20 mil e 50 mil habitantes,
sera de 10%. Ja nos municipios com populagdo menor que 20 mil habitantes, ndao houve alteragdo. As
demais cidades — incluindo as capitais e respectivas regides metropolitanas — terdao aumento de 10%.

23. Sobre as baixas taxas de juros do FGTS para familias de baixa renda, cabe destacar que, de
acordo com o formato inicial do Programa, as familias do Grupo 1 (renda mensal de até RS 2 mil)
poderiam ser atendidas de duas formas distintas: com taxas de juros menores (antiga faixa 1,5) ou com
taxas de juros um pouco maiores (antiga faixa 2), a depender do imével objeto de financiamento dessas
familias.

24, Com as novas medidas aprovadas, foi possivel unificar as taxas de juros e, a partir dos
ajustes na metodologia de célculo do desconto complemento, aumentar o subsidio do FGTS para as
familias que se enquadrem nesse grupo de renda.
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25. Com isso, além de fazerem jus as menores taxas de juros da histéria - 4,25% a.a. nas
regides Norte e Nordeste (4,75% a.a. para mutuarios ndo cotistas FGTS) e de 4,50% a.a. nas regides Sul,
Sudeste e Centro Oeste (5,00% a.a. para mutudrios ndo cotistas FGTS), as familias com renda mensal de
até RS2 mil, cujas necessidades habitacionais correspondem a quase 80% do déficit habitacional
brasileiro, terdo seus valores financiados ainda mais reduzidos, por meio da ampliacdo dos descontos
(subsidios) concedidos a fundo perdido pelo FGTS.

26. Em alguns casos, a ampliagdo sera superior a RS 10 mil, incluindo familias antes sem
condigdes de acesso ao financiamento habitacional, especialmente nas regides Norte e Nordeste.

27, Insta salientar que um cidaddo com renda familiar de RS 1.500,00 mensais passara a
contar com subsidio de, em média, RS 35 mil, podendo chegar a até RS 47,5 mil, para dar entrada em seu
imovel residencial. Antes, o valor corresponderia a RS 23 mil.

28. Outrossim, além das familias com renda de até RS 2 mil, as novas medidas também
contemplaram aquelas com renda de R$ 4 mil a R$ 7 mil. As taxas de juros destinadas a esse perfil de
renda foram reduzidas, até o fim do préximo ano, em 0,5 ponto percentual, passando de 8,16% para
7,66% ao ano. Para os trabalhadores titulares de conta vinculada ao FGTS por trés anos ou mais, a
reducdo serd ainda maior, com taxas de juros anuais equivalentes a 7,16%. Espera-se que com essa
adequagdo as condigdes de financiamento tornem-se mais competitivas.

29, Outra medida de suma importancia anunciada foram as parcerias com os municipios ou
estados para a construgdo de empreendimentos (“Programa Casa Verde e Amarela — Parcerias”).
Essa iniciativa tem o objetivo de reduzir ou zerar o pagamento do valor de entrada da casa prdpria para
familias com renda de até 4 mil reais mensais, por meio do aporte de contrapartida pelos estados e
municipios, em complemento aos descontos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS), regulamentado pela Instrucdo Normativa n2 42, de 15 de outubro de 2021, do Ministério do
Desenvolvimento Regional.

30. Serdo enquadrados nesta iniciativa os empreendimentos com aporte pelo Ente Publico
Local (municipio ou estado), de contrapartida minima obrigatéria de 20% (sendo aceito terreno, recurso
financeiro ou execucdo de obra incidente) para compor o valor de investimento do imdvel objeto de
financiamento com recursos FGTS, de forma a suprir o valor minimo de entrada devido pela familia
beneficiaria.

31. Alem disso, vale ressaltar que a contrapartida aportada confere a prerrogativa de selegdo
das familias beneficidrias ao Ente Publico local, que deverd, também, realizar selecio para contratacdo da
empresa de construgdo civil que construird as unidades.

32. O Ente Publico Local interessado devera preencher o Formulario de Manifestagdo de
Interesse para participagdo  no PCVA - Parcerias  (https://www.gov.br/mdr/pt-

br/assuntos/habitacao/casa-verde-e-amarela/programa-casa-verde-e-amarela-parcerias). Em seguida, o

2

ente deverd submeter proposta a instituicdo financeira habilitada para atuar com financiamentos
habitacionais por meio do FGTS.

33. Ademais, ressaltamos a ampliacdo dos recursos disponiveis para financiamentos
habitacionais por meio do FGTS a partir de 2022. Espera-se que as medidas anunciadas elevem o nimero
de contratacGes e, consequentemente, amplie os padrées de execucdo do orcamento do Fundo.

34, Nesse sentido, o Governo Federal viabilizara uma expansdo gradativa do orgamento para
2022 (10%), 2023 (12%) e 2024 (15%) para os programas de financiamento que integram a drea de
Habitacdo Popular.

35. A novidade dara seguranca para as construtoras planejarem o langamento de novos
empreendimentos e para as familias brasileiras, que acompanham a estruturacdo do Programa em médio
e longo prazos.

36. Por fim, salientamos que no antigo Oferta Publica, encerrado em 2018, tinha cerca de 45
mil unidades n3ao entregues. O Casa Verde Amarela, por seu turno, negociou com as empresas novos
prazos de retomada das obras e entrega das unidades as familias, os quais foram aprovados.
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37. Dessa forma, ha 27 mil moradias enquadradas como adequadas para conclusdo, das quais
3 mil ja estdo sendo analisadas para serem entregues imediatamente aos beneficiarios.

38. Sendo isso a informar, esta Secretaria Nacional de Habitagdo coloca-se a disposigao para
outras informagdes que se fizerem necessarias.

Atenciosamente,

(assinado eletronicamente)
MAICK WILLIAN MUNIZ CARIRI
Chefe de Gabinete/SNH

Documento assinado eletronicamente por Maick Willian Muniz Cariri, Chefe de Gabinete, em
04/03/2022, as 11:12, com fundamento no art. 4°, § 3°, do Decreto n°® 10.543, de 13 de novembro de

2020.
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