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LEI N° 3.357, DE 24 DE MARCO DE 2023

Autoriza o Poder Executivo Municipal a regularizar as
constru¢des irregulares e clandestinas e da outras
providéncias.

Ari Genézio Lafin, Prefeito Municipal de Sorriso, Estado de
Mato Grosso, fago saber que a Cimara Municipal de Sorriso aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar as construgdes irregulares
e clandestinas executadas e finalizadas anteriormente ao ano de 2016, edificadas em
desconformidade com os limites urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Sorriso e o Cdodigo de Obras de Sorriso. atendidas as disposi¢des de
seguranga contra incéndios e da acessibilidade.

§ 1° Para efeitos do que trata o caput deste artigo, considera-se:

a) constru¢do irregular: aquela cuja licen¢a foi expedida pelo Poder Publico
Municipal, porém executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

b) construgdo clandestina: aquela executada sem prévia autorizagdo do Poder
Piblico Municipal, ou seja. sem projeto aprovado e sem a correspondente licenga:

¢) construgdo clandestina parcial: aquela correspondente a ampliagéo de construgdo
legalmente autorizada, porém, sem licen¢a do Poder Publico Municipal.

§ 2° Os interessados em promover a regularizagio de suas obras deverdo
providenciar o protocolo do requerimento de que trata o artigo 8° desta Lei, com toda a
documentacdo ali referida, até o dia 31 de dezembro de 2024.

Art. 2° As obras irregulares e clandestinas executadas antes do ano de 2005 pagarao
multa de 0,5 (zero virgula cinco) VRF (Valor de Referéncia Fiscal) por metro quadrado de area
construida irregularmente.

Paragrafo unico. Nas ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social) a multa serd
fixada no valor de 0,25 (zero virgula vinte e cinco) VRF (Valor de Referéncia Fiscal) por metro
quadrado de area construida irregularmente.

Art. 3° As obras executadas apds o ano de 2005 dependerdo do pagamento de multa
para regularizagdo, fixada no valor de 01 (uma) VRF (Valor de I#eferéncia Fiscal) por metro
quadrado de érea construida irregularmente.
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Paragrafo tnico. Nas ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social) a multa sera
fixada no valor de 0,50 (zero virgula cinquenta) VRF (Valor de Referéncia Fiscal) por metro
quadrado de area construida irregularmente.

Art. 4° Sdo passiveis de regulariza¢do, somente as construgdes que apresentarem
as seguintes irregularidades:

I - quando em edificagdes residenciais Unifamiliares e Multifamiliares:

a) recuos, desde que respeitadas as condigdes para locagdo da central de gas de
acordo com o artigo 91 da NSCI;

b) afastamentos;

¢) taxa de ocupacgdo;

d) indices de aproveitamento;

e) proje¢do de sacadas, pavimentos superiores e marquises sobre o recuo ¢
logradouro publico (passeio) no limite maximo de 50% (cinqiienta por cento) deste, com o0 maximo
de 1,50m, desde que respeitadas as condigdes para locagdo da central de gas de acordo com o
artigo 91 da NSCIL;

f) area de ventilagdo, com tolerancia de até 50% (cinquenta por cento) da dimenséo
minima do vdo para qualquer compartimento, ou apresentagio de uma alternativa mecéanica ou por
duto, para a ventilacdo dos compartimentos:

g) drea de iluminagdo, com tolerdncia de até 50 % (cinquenta por cento) da
dimensdo minima do vio:

h) Poco de luz com dimensdes que ndo atendam o Codigo de Obras, com tolerdncia
de até 50% (cinquenta por cento).

i) Taxa de Permeabilidade;

j) Vaga de estacionamento.

II — quando em edificagdes de Uso Misto (Residenciais/Comerciais/Servigos/Uso
Industrial/Depésito/Galpdes e Telheiros) e comerciais, além das irregularidades constantes no
Inciso 1. serdo passiveis de regularizagdo as constru¢des que apresentarem:

a) pé direito, com tolerancia de redugdo de até 15% (quinze por cento) a menos do
minimo exigido;

b) niimero de lavatorios, chuveiros. bebedouros, vasos sanitarios e mictorios, com
tolerdncia de redugdo de 50% (cinquenta por cento) do minimo exigido, anteriores a Lei de
Acessibilidade de 2004 ficam isentos de banheiros PCD.

¢) saliéncias de elementos estruturais, decorativos, isolados, de até 20 cm sobre o
passeio.

IIT - Quando em edificagdes de uso piblico, tais gomo: Igrejas, Templos, Saldes
Comunitarios., Ginasios, entre outros assemelhados. além das irreg{u aridades constantes nos Inciso
[ e II, serdo passiveis de regularizagio as construgdes que apresentarem:

a) recuos; :

b) afastamentos:

¢) taxa de ocupagao;
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d) indice de aproveitamento:

¢) nimero de lavatérios, chuveiros, bebedouros, vasos sanitarios e mictérios, com
tolerancia de redugdo de 50% (cinquenta por cento) do minimo exigido, anteriores a Lei de
Acessibilidade de 2004 ficam isentos de banheiros PCD.

f) Taxa de Permeabilidade.

Art. 5° Sempre que a regularizagdo tratar de recuo e projegdo de sacada ou
pavimento sobre o recuo ¢ logradouro publico, o proprietario do imével deveré firmar Termo de
Compromisso com o Poder Publico Municipal, reconhecido em cartério, no qual se comprometa
a demolir a parte edificada irregularmente sobre o recuo ou logradouro publico, quando solicitado
pelo Municipio, sem direito a indenizagdo, mesmo que paga a multa correspondente para a
regularizagdo prevista nesta Lei, a regularizagio ndo lhe confere qualquer direito sobre as
propriedades lindeiras.

§1° Desmembramentos que infrinjam irregularidades constantes no artigo 4° desta
Lei, podem ser aprovados desde que sejam respeitados os pardmetros de lote minimo da legislagio
vigente e pagamento das infragdes geradas pelo desmembramento previsto nesta Lei.

§2° Desmembramentos ¢/ou remembramentos aprovados ja em caducidade poderdo
ser reaprovados pela Lei atual, mesmo que infrinja a mesma em relagio aos parametros de lote
minimo.

Art. 6° Nio serdo passiveis de regularizagdo, para os efeitos desta Lei, as
construgdes que:

I - estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos ou que avancem sobre
eles;

II - estejam localizadas em faixas ndo edificaveis junto a lagos, rios, corregos, fundo
de vale, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de transmissdo de
energia de alta tensdo, bem como nas vias publicas municipais que contenham essa restri¢do;

I1I - estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos ou que avancem sobre
eles, exceto as saliéncias estruturais, ou decorativas, isoladas, de até 20 cm sobre o passeio, as
projecdes de sacadas e pavimentos superiores até o limite de 50%, com maximo de 1,50 metros
sobre passeios publicos.

Pardgrafo unico. Todas as obras irregulares que, por suas caracteristicas
construtivas resultem comprometimento da estrutura restante, sistemas construtivos de baixo custo
e facil demoligdo, ndo serdo regularizadas e ndo poderdo receber adequagdes ou ampliagdes.

Art. 7° A regulariza¢do das construgdes de que cuida esta Lei, dependera da
apresentagdo pelo proprietario, compromissario comprador ou cessiondrio do imovel dos seguintes
documentos: ,\

[ - requerimento do interessado contendo: \
a) a indicagdo da irregularidade requerida bem como as suas quantificagdes;
b) qualificac¢@o do requerente e localizagdo da copstrucdo irregular;
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I - copia da Notificagdo emitida por fiscal de obras e posturas do Municipio se for
0 caso;

I1I - comprovante de que a construgdo foi iniciada e/ou concluida anteriormente ao
ano de 2016 ou laudo do Departamento de Fiscalizagdo do Municipio, para os casos de obras em
execucdo, nio sendo aceitos comprovantes de luz e agua do tipo provisoria;

IV - declaragio do interessado. responsabilizando-se sob as penas da Lei, pela
veracidade das informagdes prestadas:

V - copia da matricula imobilidria, atualizada em no maximo 30 (trinta) dias:

VI - Certiddo Negativa de Tributo Municipal relativa ao imovel;

VII - Anotagiio de Responsabilidade Técnica referente a regularizagdo da obra, com
laudo técnico, informando as condig¢des da edificagao:

VIII - projeto arquitetonico da edificagdo, constando:

a) planta de situagao;

b) planta de localizagdo, constando, no minimo, as cotas da situagdo real da
edificagdo sobre o lote e planilha de dreas da mesma;

¢) planta baixa de todos os pavimentos da edificag@o:

d) para todas as edificagdes, dois (02) cortes, passando por locais que melhor
identifiquem toda a edificagdo;

e) Certiddo de Uso e Ocupagdo do solo para obras comerciais;

f) Planta de areas com legendas, indicando as areas de regulariza¢do por meio desta
Lei:

g) Para edifica¢des que ndo sejam unifamiliares, o requerente devera apresentar, o
atestado de aprovagido de projeto preventivo contra incéndio emitido pelo Corpo de Bombeiro
Militar do Estado de Mato Grosso, conforme NSCI1/94.

IX - Comprovante dos seguintes recolhimentos:

a) taxa de expediente, relativa a solicitagdo de analise e aprovagio do projeto:

b) taxa especifica incidente sobre a drea a ser regularizada, com valor
correspondente ao da Taxa de Licenga para Aprovagdo e Execucdo de Obras;

¢) recolhimento do ISS (Imposto sobre Servigcos de Qualquer Natureza) incidente
sobre os servigos de construgdo civil, conforme o caso, de acordo com a legislacé@o vigente;

d) comprovante de recolhimento da multa correspondente a regularizagio da obra.

Paragrafo tnico. O valor referente a multa podera ser parcelado em até 10 (dez)
parcelas mensais e sucessivas.

Art. 8° Os processos e as notificagdes para regularizagdo de edificagdo em
andamento na Secretaria da Cidade na data da publicagdo desta Lei poderdo ser analisados segundo
os parametros estabelecidos nesta Lei, desde que haja manifestagido expressa do interessado, além
da apresentagdo dos documentos previstos no art. 7° desta Le
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Art. 9° Para todos os casos de regularizagdo previstos nesta Lei devera constar no
selo de identifica¢do de cada prancha: "REGULARIZACAO DE OBRA, CONFORME A LEI
MUNICIPAL N° ...”

Art. 10. As regularizacdes das construgdes localizadas em vias ndo oficializadas,
loteamentos ou desmembramentos nio aprovados pelo Poder Piblico Municipal, dependerdo de
prévia regularizagdo do parcelamento do solo, observada a Legislagdo Municipal vigente.

Art. 11. A regularizagéo da edificagiio ndo dispensa o interessado do cumprimento
das demais exigéncias previstas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Rural do
Municipio de Sorriso quanto a atividade exercida no imovel.

Art. 12. A regularizagiio de que trata esta Lei, ndo implica o reconhecimento, pelo
Poder Pablico Municipal, do direito de propriedade.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal da Cidade podera solicitar documentagdo
complementar, desde que seja necessaria para elucidar algum aspecto relativo a obra em
regularizagdo.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagaq.

Sorriso, Estado de Mato Grosso, em 24 de mar_é;p de 2023.

Prefeito Muhicipal
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