CAPITAL NACIONAL DO AGRONEGOCIO

CONTRATO N° 091/2023

DISPENSA DE LICITACAO “LOCAGAO DE IMOVEL COM ESPAGO PARA
ALMOXARIFADO CENTRAL DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO EM GERAL,
CONFORME A NECESSIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E
SERVIGOS PUBLICOS”

O MUNICIPIO DE SORRISO, Estado de Mato Grosso, Pessoa Juridica de Direito Publico
Interno, com sede administrativa & Avenida Porto Alegre, n® 2.525, Centro, nesta cidade,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° C.N.P.J. /MF sob o n°. 03.239.076/0001-62, representado
neste ato pelo seu Prefeito Municipal, Sr. ARI GENEZIO LAFIN, brasileiro, casado,
agente politico, portador da cédula de identidade RG sob o n.° 607.903 SSP/MT e
CPF/MF sob o n.° 411.319.161.15, doravante denominado simplesmente de
LOCATARIO e do outro lado a pessoa fisica LAURO PREIS, inscrito no CPF sob o
n.°400.418.679-04, portador da cédula de identidade RG sob n.°645719 SSP/MS,
residente @ Rua Mato Grosso, Bairro Recanto dos Passaros, nesta cidade de Sorriso/MT,
CEP:788950-224, telefone (66)3544-0266, e-mail: top_projetos@hotmail.com, de agora
em diante denominado de LOCADOR, tem entre si justo e acertado o presente
CONTRATO DE LOCAGAO, nos termos da DISPENSA DE LICITAGAO N.° 017/2023,
em conformidade com a Lei n.° 8.666/93 e suas alteragbes, mediante as clausulas e
condigbes a seguir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. O LOCADOR, por este instrumento cede em locagdo a LOCATARIO, um imdvel
localizado na Avenida Ademar Raiter, n° 1536, no Bairro Centro, municipio de Sorriso/MT, com
area aproximadamente de 914,82 m? (novecentos e quatorze e oitenta e dois metros
quadrados) de darea construida, com MATRICULA 12652, FOLHA 02V DO LIVRO 2 DO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SORRISO/MT. Trata-se de ambiente destinado
ao LOCACAO DE IMOVEL COM ESPACO PARA ALMOXARIFADO CENTRAL DE
MATERIAIS DE CONSTRUGAO EM GERAL, CONFORME A NECESSIDADE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVIGOS PUBLICOS, atende as especificagdes
necessdrias para atendimento da secreatia solicitante.

1.1.1 Unidade consumidora de Energia: 6/850083-7

1.1.2 Unidade consumidora Aguas de Sorriso: 426760-5

1.1.3. Carta de Habite-se: vide termo de compromisso n°032/2023 anexo

1.1.4. Imével registrado sob matricula 12652 folha 02V livro 2.
1.2. O objeto da presente contratacao esta registrado conforme tabela a seguir:

ITEM

COD [ CODTCE DESCRIGCAO UNID | QUANT. VALOR MENSAL TOTAL

SERVICO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA
854129 | 352627-5 ORGAO PUBLICO - DO TIPO ESPACO COM MES 12 R$11.000,00
AREA DE APROXIMADAMENTE 1000M32.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E PRAZO DE EXECUGAO

2.1. O prazo de vigéncia do presente contrato sera iniciado a partir da data de sua assinatura, ou
seja, do dia 03/04/2023 até 02/04/2024, admitida a prorrogacéo nos termos da Lei, podendo ser
prorrogado no interesse das partes e de acordo com a Lei 8.666/93, artigo 57, inciso |l.

2.2. Os pagamentos referentes aos valores devidamente atestados serio efetuados
mensalmente até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao do vencimento apds a
apresentagao do Recibo de Locagao de Imével;

2.3. O imovel deve estar regularizado dentro dos padrdes determinados neste processo e suas
legislagdes imobilidrias.

2.4. Este processo sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliagdo pelos
fiscais de contrato, com atribuigbes especificas. A fiscalizagdo é exercida no interesse da
Administracdo e nao exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, e, na sua ocorréncia, nao implica corresponsabilidade do
Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.
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2.5. Apresentadas irregularidades pelo fiscal, a contratada depois de notificada tera o prazo de
05 dias para proceder a regularizag@o. Findo esse prazo, em ndo se manifestando ou nao
regularizando, o Gestor de Contrato certificard o fato e submetera ao Ordenador de Despesa
(Prefeito Municipal) para que se manifeste quanto a rescisdo contratual.

2.6. Apresentada o recibo equivalente, cabera ao fiscal do contrato atestar o mesmo e
encaminhar o documento para as providéncias relativas ao pagamento. Executar os servigos
conforme especificagdes deste Termo de Referéncia e de sua proposta, de forma a garantir o
cumprimento integral do servigo;

2.7. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo
méximo de 5 (cinco) dias, os defeitos e problemas na estrutura do imével que estiverem
relacionados a vicios, defeitos ou incorregdes resultantes de questdes estruturais ou desgastes
naturais do imével, ficando a cargo da contratante os reparos relacionados a desgastes por mal-
uso;

2.8. A Contratada devera pagar todos os tributos e despesas relativas as taxas e impostos do
referido imovel, inclusive os referentes ao IPTU e taxas de condominios;

2.9. Manter, durante a validade do Contrato, as mesmas condigdes de habilitagdo especificadas
inicialmente no processo.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO ALUGUEL E CONDIGOES DE PAGAMENTO

3.1. Os pagamentos deverdo ser efetuados mensalmente até o 5° (quinto) dia atil do més
subsequente ao do vencimento apds a apresentagdo do Recibo de Locagéo de Imével;

3.2. O valor da proposta para a locagdo do imével serd de R$ 11.000,00 (onze mil reais)
mensais com o valor total de R$132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais) para o periodo de
locagdo que sera de 12 (doze) meses.

3.3. A Propriedade do imével é do senhor LAURO PREIS, inscrito no CPF n° 400.418.679-04;
3.4. Apos andlise e avaliagdo critica da cesta de pregos realizada, o critério utilizado para a
TCEMT, néo foi localizado nenhum outro contrato vigente com os mesmos parametros do
presente objeto de licitagéo.

3.5. Cesta de precos realizada através de avaliagdo mercadolégica para locagdo de imoveis
através de corretores credenciados no CRECI sendo:

LEANDRO FAGNER MARCHIORO, CREA N° 026149;

ROBERTO RIOS GNOATO, CRECI N° 15.296;

CLAUDIO DONIZETTI, CRECI N° 7512.

3.6. Apds andlise e avaliagéo critica da cesta de pregos realizada, foi concluido que o prego da
locagéo do imével descrito no ITEM 6 esta com os valores razoavelmente homogéneos ao preco
de mercado praticado

3.5. Os Valores fixados neste Contrato poderdo ser reajustados anualmente no ato do
aditamento para a prorrogagéo do Contrato, de acordo com os indices oficiais do governo federal
e conforme as normas administrativas aplicaveis a matéria.

3.7. O imovel precisa estar regularizado dentro dos padroes determinados neste processo e suas
legislagdes imobiliarias.

3.8. Este processo sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliagéo pelos
fiscais de contrato, com atribuigbes especificas. A fiscalizacdo € exercida no interesse da
Administragdo; ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, e, na sua ocorréncia, nao implica corresponsabilidade do
Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

3.9. Apresentadas irregularidades pelo fiscal, a contratada depois de notificada tera o prazo de
05 dias para proceder a regularizagdo. Findo esse prazo, em ndo se manifesto ou nao
regularizando, o Gestor de Contrato certificaréd o fato e submetera ao Ordenador de Despesa
(Prefeito Municipal) para que se manifeste quanto a rescisao contratual.

3.10. Apresentada a Nota Fiscal, cabera ao fiscal do contrato atestar a regular locagao do
imovel, encaminhando o documento para as providéncias relativas ao pagamento aprovados
pela fiscalizagao.

CLAUSULA QUARTA - PRORROGAGAO DO CONTRATO
4.1. O presente Contrato podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos até 60
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(sessenta) meses se houver interesse publico e conveniéncia econémico-financeira para Instituto
conforme preceitua o artigo 57, inciso |l da Lei n.° 8.666/93;

4.2. Nos casos omissos deste contrato obedecerdo as normas dispostas na Lei n.° 8.245/91 e as
condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia da Dispensa de Licitagao N° 017/2023.

CLAUSULA QUINTA - DO CREDITO PELO QUAL CORRERAO AS DESPESAS

5.1. As despesas decorrentes da Locagdo do Imovel correrdo por conta de recursos proprios
consignados no Orgamento Anual do Municipio — Exercicio de 2023, destinados os Institutos na
seguinte dotagdo orgamentaria conforme Parecer Contabil n® 215/2023:

ELEMENTO | COD
6RGAO DOTAGAO PROJ/ATIVIDADE | ELEMENTO | COD | vaLOR 2023 | VALOR 2024
SEC DE OBRAS E 268
MANUTENCAO
e 05.001.04.122.0002.2042 | DA SEMOSP 839036 | (2023) | 'R$66.000,00 | R$33.000,00

5.2. DA ESPECIFICAGAO DO IMOVEL
5.3. Imoével localizado na Avenida Ademar Raiter, n° 1536, no Bairro Centro, municipio de
Sorriso/MT, sendo 01(um) barracdo modelo comercial, com 914,82 m? de area.
5.4. A propriedade é de LAURO PREIS, brasileiro, inscrito no CPF/MF n° 400.418.679-04, e
portador da Cédula de Identidade RG n° 645719 SSP/MS, residente e domiciliado @ Rua Mato
Grosso, Bairro Recanto dos Passaros, nesta cidade de Sorriso/MT.
5.5. Instalagdes hidros sanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em
perfeitas condi¢cdes de utilizagao.
5.5.1. Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
5.5.2, Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento e em perfeito funcionamento.
5.5.3. Devera o sistema elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imével estar em perfeitas
condi¢des de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;
5.6. Fica definido que o habite-se sera de responsabilidade do LOCADOR, bem como execugao
do projeto em especial atengdo as normas que regem as instalagées de prevencéo e combate a
incéndio;

5.6.1. Unidade consumidora de Energia: 6/850083-7

5.6.2. Unidade consumidora Aguas de Sorriso: 426760-5

5.6.3. Carta de Habite-se: vide termo de compromisso n°032/2023 anexo

5.6.4. Imdvel registrado sob matricula 12652 folha 02V livro 2.

CLAUSULA SEXTA - DOS DIREITOS E RESPOSABILIDADES DAS PARTES

6.1. DA LOCATARIA:
6.1.1. Ter reservado o direito de ndo mais utilizar o imével da LOCADORA caso o mesmo
nao cumpra o estabelecido no presente Contrato, aplicando ao infrator as penalidades
previstas na Lei n.® 8.666/93;
6.1.2. A LOCATARIA devera utilizar o imével com zelo, realizando as manutengdes e
reparos necessarios, devendo, no ato da entrega do mesmo, arcar com as despesas
oriundas da locagéo ora efetivadas;
6.1.3. Intervir na locagdo do imével ou interromper a sua execugdo nos casos e condigdes
previstos na Lei n.° 8.666/93;
6.1.4. Efetuar os pagamentos devidos a LOCADORA pela locagdo do imével de acordo
com as disposigoes do presente contrato;
6.1.5. Denunciar as infragdes cometidas pela LOCADORA e aplicar-lhe as penalidades
cabiveis nos termos da Lei n.° 8.666/93;
6.1.6. Modificar ou rescindir unilateralmente o Contrato nos casos previstos na Lei n.°
8.666/93;
6.1.7. Obedecer rigorosamente a legislagdo sobre os direitos imobiliarios da LOCADORA.
6.1.8. A LOCATARIA arcara com as despesas de consumo de energia elétrica, agua
encanada e telefone, bem como dos reparos nas instalagdes do imével, quando autorizado
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pela LOCADORA.

6.2. DA LOCADORA:
6.2.1. Executar os servigos conforme especificagdes deste Termo de Referéncia e de sua
proposta, de forma a garantir o cumprimento integral do servigo, na qualidade
especificada neste Termo de Referéncia e em sua Proposta;
6.2.2. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias, os servigos efetuados em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes;
6.2.3. A Contratada devera pagar todos os tributos e despesas relativas as taxas e
impostos, salvo o IPTU que ficara sob a responsabilidade do locador;
6.2.4. Manter, durante a validade do Contrato, as mesmas condigdes de habilitagéo;
6.2.5. Relatar a CONTRATANTE toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer da
prestacdo dos servigos.

CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES CABIVEIS E DOS VALORES DAS MULTAS

7.1. As penalidades contratuais aplicaveis séo:

a) Adverténcia verbal ou escrita;

b) Multas;

c) Declaragéo de inidoneidade e;

d) Suspenséo do direito de licitar e contratar de acordo com o Capitulo IV, da Lei n.°
8.666/1993 e alteragbes.

7.2. A adverténcia verbal ou escrita serd aplicada independentemente de outras sangoes
cabiveis, quando houver descumprimento de condi¢des contratuais ou condigbes técnicas
estabelecidas.

7.3. As multas e as demais penalidades previstas sdo as seguintes:

a) 0,1% (um décimo por cento) sobre o valor contratual, por dia de atraso na entrega do
imével locado;

b) 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor contratual, por infragdo a quaisquer das
clausulas do Contrato;

c) 2,0% (dois por cento) sobre valor contratual restante, na hipétese de rescis@o do Contrato
nos casos previstos em Lei, por culpa da LOCADORA, sem prejuizo da responsabilidade civil ou
criminal incidente e da obrigacdo de ressarcir as perdas e danos que der causa;

d) Suspensdo temporaria de participar em licitagdes e impedimentos de contratar com o
Municipio por prazo nao superior a dois anos;

e) Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica Federal,
Estadual ou Municipal, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigao ou até que
seja promovida a reabilitagdo do infrator perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade.
7.4. De qualquer sangdo imposta a LOCADORA podera, no prazo maximo de cinco dias
contados da intimagao do ato, oferecer recurso a LOCATARIA, devidamente fundamentado;

7.5. As multas previstas nos itens anteriores sdo independentes e poderdo ser aplicadas
cumulativamente;

7.6. A multa definida na alinea “a” do item 7.3, podera ser descontada de imediato sobre o
pagamento das parcelas devidas e multa prevista na alinea “b” do mesmo item sera descontada
por ocasido do ultimo pagamento;

7.7. A LOCADORA n&o incorrera na multa prevista na alinea “b” acima referida, na ocorréncia de
caso fortuito ou de forga maior, ou de responsabilidade da LOCATARIA.

CLAUSULA OITAVA - DOS CASOS DE RESCISAO

8.1. O presente contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO a qualquer momento desde
que comunicado com prazo minimo de antecedéncia de 30 (trinta) dias.

8.1.1. A rescisdo do presente Contrato podera ocorrer de forma:

a) Amigavel — por acordo entre as partes, desde que haja conveniéncia técnica ou
administrativa para a LOCATARIA.

b) Administrativa — por ato unilateral e escrito da Administragdo nos casos enumerados nos
incisos | a Xll e XVIl do art. 78 da Lei n.° 8.666/93;

c) Judicial — nos termos da legislagdo processual;
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8.2. A LOCADORA reconhece os direitos da Administragdo em caso de rescisdo administrativa
prevista no artigo 77 da Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA NONA - DA ALTERAGAO CONTRATUAL
9.1. O presente Contrato podera ser alterado de acordo com o art. 65 da Lei n.° 8.666/93, com
as devidas justificativas conforme a seguir:
9.1.1. Unilateralmente pela Administrag@o nos seguintes casos:
a) Quando houver modificagdo do objeto ou das suas especificacdes, para melhor
adequacao técnica aos seus objetivos;
b) Quando necessdria hd modificagdo do valor contratual em decorréncia de
acréscimo ou diminuigao quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos por esta Lei;
9.1.2. POR ACORDO DAS PARTES:
a) Quando necessaria ha modificacdo da forma de pagamento, por imposi¢cdo de
circunstancias supervenientes, mantido o valor inicial atualizado;
9.2. Outros casos previstos na Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL AO CONTRATO E AOS CASOS
OMISSOS

10.1. Aplica-se a Lei n.° 8.666, de 21/06/1993 com suas alteragdes posteriores e o Cédigo Civil
Brasileiro ao presente Contrato e em especial aos seus casos omissos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FISCAL DO CONTRATO

11.1. Atuara como fiscal de contrato da presente contratagao os servidores:
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS;
Titular: EDIVALDO XAVIER.
Substityto: NELSON KUMMER.

CLAUSU ECIMA SEGUNDA - DO FORO
12.1. Fica elgito p Foro da Comarca de Sorriso — MT, com recusa expressa de qualquer outro
or mais priviiggiado que seja para dirimir as duvidas oriundas deste Contrato.
E, por\ hgverem assim pactuado, assinam, este instrumento na presenga das
temunhas abai

N

Sorriso - MT. 03 de abril de 2023.

Documento assinado digitalmente

LAURO PREIS
Data: 04/04/2023 18:40:55-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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