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CONTRATO N° 263/2023

DISPENSA DE LOCAGAO DE IMOVEL COM ESPAGO PARA IMPLANTACAO DO
NUCLEO INTEGRADO DE FISCALIZAGAO (NIF), NO MUNICIPIO DE SORRISO-MT,
CIDADE DE SORRISO - MT, QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
SORRISO/MT E A KARPINSKI ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

O MUNICIPIO DE SORRISO, Estado de Mato Grosso, Pessoa Juridica de Direito Publico
Interno, com sede administrativa & Avenida Porto Alegre, n.° 2.525, Centro, nesta cidade,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° C.N.P.J. /MF sob o n° 03.239.076/0001-62, representado
neste ato pelo seu Prefeito Municipal, Sr. ARI GENEZIO LAFIN, brasileiro, casado, agente
politico, portador da cédula de identidade RG sob o n.° 607.903 SSP/MT e CPF/MF sob o

n.° 411.319.161.15, doravante denominado simplesmente de LOCATARIO e do outro laco
a empresa KARPINSKI ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n.° 28.723.687/0001-02, com sede na Av. Curitiba, n° 2590, sala 01, Centro -Sul, CEP
78.896-003, na Cidade de Sorriso/MT., telefone (66) 9995-9280, e-mail:
estreladalvafinanceiro@gmail.com, neste ato representada pelo Sr. JOSE ERONI
KARPINSKI, portador da cédula de identidade RG n.° 13479520 SSP/MT e CPF/MF n.°
242.345.599-20, de ora em diante denominado de LOCADORA, tem entre si justo e
acertado o presente CONTRATO DE LOCACAO, nos termos da DISPENSA DE
LICITAGAO N.° 048/2023, em conformidade com a Lei n.° 8.666/93 e suas alteragoes,
mediante as clausulas e condigdes a seguir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
A LOCADORA, por este instrumento cede em locagao a LOCATARIO, um imovel localizado na
O imovel esta localizado na Avenida Blumenau; Lote n° 29; Quadra N° 98-c no Bairro Bela Vista,
Sorriso-MT: Matricula 0515, Folha 01F, Livro n® 2, do Cartério de Registro de Imoveis de
Sorriso-MT; Inscricdo Imobilidria 1.04.098¢.00029.001, a sala comercial possui 300m?,
(trezentos metros quadrados), banheiros, masculino e feminino com adequagéo para PNE,
vagas de estacionamento em conformidade com o cédigo de Obras Municipais.
11. Trata-se de ambiente destinado ao NUCLEO INTEGRADO DE FISCALIZAGAO (NIF).
atende as especificagcdes necessarias para arendimento da secreatia solicitante.

1.1.1 Unidade Consumidora de energia:6/2605277-9

1.1.2 Unidade Consumidora de agua: 442017-9;

1.1.3. Carta de Habite-se n° 010/2019

1.1.4. Imével registrado sob matricula 0515, Folha 01F, Livro n° 2, do CRI de Sorriso-MT.

1.2. O objeto da presente contratagdo esta registrado conforme tabela a seguir:

ITEM COD TCE- M VALOR
cob MT DESCRIGAO UNID | QUANT. MENSAL TOTAL
SERVICO DE LOCACAO DE IMOVEL
PARA ORGAO PUBLICO - DO TIPO SALA
1 856281 | 352658-5 COMERCIAL COM 300M? (TREZENTOS MES 12 R$11.000,00 | R$132.000,00
METROS QUADRADOS) PRIVATIVA.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do presente contrato & de 12 (doze) meses, que sera do dia 02/10/2023
até 1°/10/2024, admitida a prorrogacéo nos termos da Lei, podendo ser prorrogado no interesse
das partes e de acordo com a Lei 8.666/93, artigo 57, inciso Il.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL E CONDIGOES DE PAGAMENTO

3.1. Os pagamentos deverdo ser efetuados mensalmente até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao do vencimento apds a apresentagéo do Recibo de Locagao de Imoével,

3.2. O valor mensal a ser pago referente ao aluguel do imével € de R$11.000,00 (onze mil reais)
mensais.
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3.2.1. Fica acordado entre as partes que, para o cumprimento do presente contrato e para
fins de empenho, o municipio pagara o valor total de R$132.000,00 (cento e trinta e dois mil
reais).

3.3. Sera considerado como inadimplemento de cada parcela o atraso superior de 60 (sessenta)
dias;

3.4. No caso de atraso superior ao prazo do item anterior, o LOCATARIO fica obrigada a efetuar
o pagamento mensalmente com a atualizagdo monetaria de 0,1% (um décimo por cento) ao dia
entre a data do adimplemento, observado o disposto no item 3.5, a data do efetivo pagamento,
limitados estes acréscimos a 20% (vinte por cento);

3.5. Os Valores fixados neste Contrato poderao ser reajustados anualmente no ato do aditamento
para a prorrogagdo do Contrato, de acordo com os indices oficiais do governo federal e conforme
as normas administrativas aplicaveis a matéria.

3.6. O imovel precisa estar regularizado dentro dos padrbes determinados neste processo e suas
legislagbes imobiliarias.

3.7. Este processo sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagao e avaliagado pelos ‘
fiscais de contrato, com atribuigdes especificas. A fiscalizagdo é exercida no interesse da
Administracédo; ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, e, na sua ocorréncia, néo implica corresponsabilidade do
Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

3.8. Apresentadas irregularidades pelo fiscal, a contratada depois de notificada tera o prazo de 05
dias para proceder a regularizagao. Findo esse prazo, em nao se manifesto ou nao regularizando,
o Gestor de Contrato certificara o fato e submetera ao Ordenador de Despesa (Prefeito Municipal)
para que se manifeste quanto a rescisao contratual.

3.9. Apresentada a Nota Fiscal, cabera ao fiscal do contrato atestar a regular locagéao do imével,
encaminhando o documento para as providéncias relativas ao pagamento aprovados pela
fiscalizagao.

IN (CPF 411.319.161-15).MARISETE MARCHIORO BARBIERI (CPF 651.470.061-68).CAROLINA ALVES LEAL
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CLAUSULA QUARTA - PRORROGAGAO DO CONTRATO

4.1. O presente Contrato podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos até 60 (sessenta)
meses se houver interesse publico e conveniéncia econémico-financeira para Instituto conforme
preceitua o artigo 57, inciso Il da Lei n.° 8.666/93;

4.2. Nos casos omissos deste contrato obedecerdo as normas dispostas na Lei n.° 8.245/91 e as
condigbes estabelecidas no Termo de Referéncia da Dispensa de Licitagao N° 048/2023.
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CLAUSULA QUINTA - DO CREDITO PELO QUAL CORRERAO AS DESPESAS .
5.1. As despesas decorrentes da Locacao do Imovel correrdo por conta de recursos proprios
consignados no Orgamento Anual do Municipio — Exercicio de 2023, destinados os Institutos na
seguinte dotagd@o orgamentaria conforme Parecer Contabil n° 784/2023:
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B ELEMENTO VALOR VALOR
£ 2 ORGAO DOTACAO PROJ/ATIVIDADE DESPESA  |COD RED 2023 2024

£33 R MANUTENGAO DE ATIVIDADES

5ea MUNICIPAL DE  11.001.04.122.0002.2081 |5 5" SECRETARIA DE GOVERNO 339039 621 RS: R$:

£432 GOVERNO 33.000,00 | 99.000,00

4 [3)

5.2. DA ESPECIFICAGAO DO IMOVEL
5.2.1. O imovel se encontra em 6timas condigdes de uso, trata- se de um imével NUCLEO
INTEGRADO DE FISCALIZAGAO (NIF), de comercial possui 300m?, (trezentos metros
quadrados), contendo uma sala fechada de 20m? (vinte metros quadrados, vagas de
estacionamento.
5.2.2. banheiros, masculino e feminino com adequagéo para PNE.
5.2.3. vagas de garagem.
5.2.4. Instalagdes hidros sanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas
deverao estar em perfeitas condigoes de utilizagao.
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5.2.7. Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras.

5.2.8. Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverao estar de acordo com o
dimensionamento.

5.2.9. Devera o sistema elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imével esta em
perfeitas condi¢bes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;
5.2.10. Registra-se que toda a readequagao do imovel sera suportada pelo proprietario do
imovel, que se comprometeu a realizar todas as adequagdes necessarias para a montagem
da estrutura proposta pela secretaria.

CLAUSULA SEXTA - DOS DIREITOS E RESPOSABILIDADES DAS PARTES

6.1. DA LOCATARIA:
6.1.1. Ter reservado o direito de ndao mais utilizar o imovel da LOCADORA caso o mesmo
ndo cumpra o estabelecido no presente Contrato, aplicando ao infrator as penalidades
previstas na Lei n.° 8.666/93;
6.1.2. A LOCATARIA devera utilizar o imével com zelo, realizando as manutengdes e
reparos necessarios, devendo, no ato da entrega do mesmo, arcar com as despesas
oriundas da locagao ora efetivadas;
6.1.3. Intervir na locagao do imdvel ou interromper a sua execugao nos casos e condigoes
previstos na Lei n.° 8.666/93;
6.1.4. Efetuar os pagamentos devidos a LOCADORA pela locagdo do imével de acordo
com as disposi¢oes do presente contrato;
6.1.5. Denunciar as infragdes cometidas pela LOCADORA e aplicar-lhe as penalidades
cabiveis nos termos da Lei n.° 8.666/93;
6.1.6. Modificar ou rescindir unilateralmente o Contrato nos casos previstos na Lei n.°
8.666/93;
6.1.7. Obedecer rigorosamente a legislagao sobre os direitos imobiliarios da LOCADORA.
6.1.8. A LOCATARIA arcara com as despesas de consumo de energia elétrica, agua
encanada e telefone, bem como dos reparos nas instalagdes do imével, quando autorizado
pela LOCADORA.

6.2. DA LOCADORA:
6.2.1. Executar o objeto do presente instrumento contratual conforme especificagcoes deste
Termo de Referéncia e de sua proposta, de forma a garantir o cumprimento integral do
objeto, na qualidade especificada no Termo de Referéncia e em sua Proposta;
6.2.2. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias, eventuais vicios, defeitos ou incorregdes no imovel;
6.2.3. A Contratada devera pagar todos os tributos e despesas relativas as taxas e
impostos, inclusivo o IPTU que ficara sob a responsabilidade da locadora;
6.2.4. Manter, durante a validade do Contrato, as mesmas condigdes de habilitagéo;
6.2.5. Relatar a CONTRATANTE toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer da
execugao contratual.
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CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES CABIVEIS E DOS VALORES DAS MULTAS
7.1. As penalidades contratuais aplicaveis sao:

ETaE Prefeitura Municipal de Sorriso

a) Adverténcia verbal ou escrita;

b) Multas;

c) Declaracao de inidoneidade e;

d) Suspensao do direito de licitar e contratar de acordo com o Capitulo IV, da Lei n.°

8.666/1993 e alteragodes.

7.2. A adverténcia verbal ou escrita sera aplicada independentemente de outras sangdes cabiveis,
quando houver descumprimento de condigdes contratuais ou condigdes técnicas estabelecidas.
7.3. As multas e as demais penalidades previstas sao as seguintes:
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a) 0,1% (um décimo por cento) sobre o valor contratual, por dia de atraso na entrega do imovel
locado;

b) 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor contratual, por infragao a quaisquer das
clausulas do Contrato;

c) 2,0% (dois por cento) sobre valor contratual restante, na hipotese de rescisao do Contrato
nos casos previstos em Lei, por culpa da LOCADORA, sem prejuizo da responsabilidade civil ou
criminal incidente e da obrigagéo de ressarcir as perdas e danos que der causa;

d) Suspensdo temporaria de participar em licitagdes e impedimentos de contratar com o
Municipio por prazo ndo superior a dois anos;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica Federal,
Estadual ou Municipal, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigao ou até que
seja promovida a reabilitagdo do infrator perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.
7.4. De qualquer sangao imposta a LOCADORA podera, no prazo maximo de cinco dias contados
da intimacgao do ato, oferecer recurso a LOCATARIA, devidamente fundamentado;

7.5. As multas previstas nos itens anteriores sdo independentes e poderdo ser aplicadas
cumulativamente;

7.6. A multa definida na alinea “a” do item 7.3, podera ser descontada de imediato sobre o
pagamento das parcelas devidas e multa prevista na alinea “b” do mesmo item sera descontada
por ocasido do ultimo pagamento;

7.7. A LOCADORA nao incorrera na multa prevista na alinea “b” acima referida, na ocorréncia de
caso fortuito ou de forga maior, ou de responsabilidade da LOCATARIA.

CLAUSULA OITAVA - DOS CASOS DE RESCISAO )

8.1. O presente contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO a qualquer momento desde que
comunicado com prazo minimo de antecedéncia de 30 (trinta) dias.

8.1.1. A rescisao do presente Contrato podera ocorrer de forma:

a) Amigavel — por acordo entre as partes, desde que haja conveniéncia técnica ou administrativa
para a LOCATARIA.

b) Administrativa — por ato unilateral e escrito da Administragdo nos casos enumerados nos
incisos | a Xl e XVII do art. 78 da Lei n.° 8.666/93,;

c) Judicial — nos termos da legislagao processual,

8.2. A LOCADORA reconhece os direitos da Administragdo em caso de rescisdo administrativa
prevista no artigo 77 da Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA NONA - DA ALTERAGAO CONTRATUAL
9.1. O presente Contrato podera ser alterado de acordo com o art. 65 da Lei n.° 8.666/93, com as
devidas justificativas conforme a seguir:
9.1.1. Unilateralmente pela Administragdo nos seguintes casos:
a) Quando houver modificagdo do objeto ou das suas especificagdes, para melhor
adequacao técnica aos seus objetivos;
b)  Quando necessaria ha modificagao do valor contratual em decorréncia de acréscimo
ou diminuigdo quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos por esta Lei;
9.1.2. POR ACORDO DAS PARTES:
a) Quando necessaria ha modificacdo da forma de pagamento, por imposi¢cao de
circunstancias supervenientes, mantido o valor inicial atualizado;
9.2. Outros casos previstos na Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL AO CONTRATO E AOS CASOS
OMISSOS

10.1. Aplica-se a Lei n.° 8.666, de 21/06/1993 com suas alteragdes posteriores e o Codigo Civil
Brasileiro ao presente Contrato e em especial aos seus casos omissos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FISCAL DO CONTRATO
11.1. Atuara como fiscal de contrato da presente contratacao:
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SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO;
TITULAR: REINALDO FERREIRA NUNES;
SUBSTITUTO: WELSON DE SOUZA PEREIRA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO
12.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Sorriso — MT, com recusa expressa de qualquer outro por
mais privilegiado que seja para dirimir as duvidas oriundas deste Contrato.

E, por haverem assim pactuado, assinam, este instrumento na presenca das testemunhas
abaixo.

Sorriso — MT, 26 de setembro de 2023.

(assinatura digital) KARPINSKI AD;;%%ORA DE IMOVEIS

MUNICIPIO DE SORRISO MT LTDA
ARI GENEZIO LAFIN JOSE ERONI KARPINSKI
PREFEITO MUNICIPAL PROMITENTE FORNECEDOR
TESTEMUNHAS:
(assinatura digital) (assinatura digital)
CAROLINA ALVES L. OLBERMANN MARISETE M. BARBIERI
CPF:026.062.901-43 CPF: 651.470.061-68
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| SEMAD - SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SORRISO - PUBLICAGAO RESUMO CONTRATO N.° 263/2023-
DISPENSA DE LOCAGAO N°048/2023

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE SORRISO/MT

CONTRATADO: KARPINSKI ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

DATA: 26/09/2023 - VIGENCIA 02/10/2023 A 01/10/2024

VALOR TOTAL: R$ 132.000,00

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL COM ESPAGO PARA IMPLANTAGCAO DO NUCLEO INTEGRADO DE
FISCALIZACAO (NIF), NO MUNICIPIO DE SORRISO-MT, CIDADE DE SORRISO —MT. 07 DE OUTUBRO
DE 2.023 - PUBLIQUE-SE E/OU AFIXE-SE - ESTEVAM HUNGARO CALVO FILHO - SEC. MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO.
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