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Assunto: Resposta ao Oficio SMA n° 1.194/2026- -Indicagdo 508/2026- Alteragio de
Zoneamento ZCT4 no Bairro Rota do Sol

Prezado Senhor Secretario,

Em resposta ao Oficio SMA n° 1.194/2026, informamos que esta Secretaria em
atencao a Indicacdo que propde a alteragdo da tabela da Lei Complementar n° 108/2009,
para que todas as vias do Bairro Rota do Sol passem a adotar os mesmos parametros da
Zona de Corredor de Comércio e Servigos 4 (£CT-4), informamos o que segue:

Inicialmente, esclarecemos que a Zona ZCT-4 admitem edificagbes de até 12
pavimentos, conforme dispde a Lei Complementar n° 108/2009, observados os demais
indices urbanisticos e exigéncias legais aplicaveis. Dessa forma, a alteracéo pretendida nao
representaria apenas a autorizagéo de edificagées com quatro pavimentos em todas as ruas
do Bairro Rota do Sol, mas sim a extensdo de um zoneamento que permite edificacbes
significativamente mais altas, acarretando expressivo aumento do potencial construtivo e do

adensamento urbano da regido.

A Lei Complementar Municipal n° 108/2009 estabelece critérios especificos para
cada zona urbana, considerando aspectos técnicos relacionados a hierarquia do sistema
viario, capacidade da infraestrutura urbana, mobilidade, densidade populacional,
disponibilidade de equipamentos publicos, redes de abastecimento de agua, esgotamento

sanitario, drenagem urbana e demais diretrizes do planejamento territorial.

Importante destacar que a simples intencdo de incentivar a verticalizagcdo nao

constitui fundamento suficiente para alteracdo do zoneamento. A adocéao dos parametros da

& populacional, exigindo prévia avaliagido da capacidade da infraestrutura existente e dos

ZCT-4 em todas as vias do bairro implicaria aumento substancial da densidade construtiva /:D
impactos sobre o sistema viario, equipamentos publicos e servi¢cos urbanos. }(9
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O Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n° 035/2005 e suas alteracoes)
estabelece que o desenvolvimento urbano deve ocorrer de forma planejada, sustentavel e
compativel com a capacidade de suporte da cidade. Da mesma forma, o Estatuto da Cidade
(Lei Federal n° 10.257/2001) determina que alteracdes no ordenamento territorial devem
observar critérios técnicos, estudos urbanisticos e o interesse publico, buscando assegurar

o pleno desenvolvimento das funcées sociais da cidade e da propriedade urbana.

Ressalta-se, por fim, que eventuais alteragdes dos parametros de uso e ocupacao
do solo devem ser precedidas de estudos técnicos multidisciplinares, contemplando,
entre outros aspectos, a capacidade da infraestrutura urbana instalada, o sistema viario, a
mobilidade, a drenagem urbana, os sistemas de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario, os impactos sobre os equipamentos pblicos e a compatibilidade com as diretrizes
do Plano Diretor Municipal e da Lei Complementar n°® 108/2009.

Somente apds a realizagdo desses estudos e a comprovacao da viabilidade
urbanistica, ambiental e de infraestrutura podera ser analisada a conveniéncia e
oportunidade de eventual alteracdo da legislagdo de zoneamento, mediante o devido
processo legislativo e observancia dos principios do planejamento urbano sustentavel e do
interesse publico.

Atenciosamente,
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| JAN ASBAD LAHHAM
Uecreté 0 da Cidade
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