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LEI N° 2.855, DE 29 DE MAIO DE 2018.

Dispoe sobre a regularizagdo de construgdes irregulares e
clandestinas, e da outras providéncias.

Ari Genézio Lafin, Prefeito Municipal de Sorriso, Estado de

Mato Grosso, fago saber que a Camara Municipal de Sorriso aprovou e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1°Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar as edifica¢des
irregulares e clandestinas iniciadas e/ou executadas anteriormente a data de publicagdo da
presente Lei, edificadas em desconformidade com os limites urbanisticos estabelecidos no
Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial de Sorriso e Codigo de Obras de Sorriso, desde
que apresentem condi¢des de seguranga contra incéndios e condigdes minimas de higiene,
seguranga, estabilidade, salubridade e habitabilidade.

Pardgrafo dnico. Para efeitos do que trata o caput deste artigo, considera-se:

a) construgdo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Poder Publico
Municipal, porém executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

b) construgdo clandestina: aquela executada sem prévia autorizagdo do Poder
Publico Municipal, ou seja, sem projeto aprovado e sem a correspondente licenca;

¢) construgdo clandestina parcial: aquela correspondente a ampliagdo de
construgdo legalmente autorizada, porém, sem licenga do Poder Pablico Municipal.

Art. 2° Sdo passiveis de regularizagdo, somente as construgdes edificadas até
17 de dezembro de 2013, que apresentarem as seguintes irregularidades:

I - quando em edificagdes residenciais unifamiliares e multifamiliares:

a) recuos, desde que respeitadas as condigdes para loca¢do da central de gas de
acordo com o artigo 91 da NSCI;

b) afastamentos;

¢) taxa de ocupagdo;

d) indices de aproveitamento;

e) proje¢do de sacadas e pavimentos superiores sobre o recuo e logradouro
publico (passeio) no limite maximo de 50% (cinquenta por cento) deste, com o maximo de
1.50m, desde que respeitadas as condi¢des para locagdo da central de gas de acordo com o
artigo 91 da NSCI;

) dimensdes de comodos;

g) area de ventllaq.ao com tolerdncia de até 30% (trinta por cento) da dlmensa

dimensdo minima do vao:
i) reducdo dos véos de ventilagdio e iluminagdo (circulos inscritos) que nao
atendem ao Codigo de Obras.
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II - quando em edificag¢des de uso misto (residenciais/comerciais/servigos):

a) recuos, desde que respeitadas as condigdes para locagdo da central de gas de
acordo com o artigo 91 da NSCI;

b) afastamentos:

¢) taxa de ocupacdo;

d) indices de aproveitamento;

e) proje¢do de sacadas e pavimentos sobre o recuo e logradouro publico
(passeio) no limite maximo de 50% (cinquenta por cento) deste, com 0 maximo de 1,50 m;

f) dimensdes de cémodos:

g) pé direito, com tolerancia de redugéo de até 15% (quinze por cento) a menos
do minimo exigido;

h) érea de ventilagdo, com tolerdncia de redugdo de até 30% (trinta por cento)
na dimensdo minima do vdo para qualquer compartimento, ou apresentada uma alternativa
mecanica, ou por duto, para a ventilagdo dos compartimentos de permanéncia transitéria e
permanente;

i) area de iluminagdo, com tolerancia de até 30% (trinta por cento) da dimenséo
minima do vio;

j) nimero de box/abrigos para estacionamento, com tolerancia de redugio de
até 40% (quarenta por cento) do minimo exigido;

k) nimero de lavatérios, chuveiros, bebedouros, vasos sanitarios e mictérios,
com tolerdncia de redugio de 50% (quarenta por cento) do minimo exigido;

1) saliéncias de elementos estruturais, decorativos, isolados, de até 20 cm sobre
0 passeio;

m) redugdo dos véos de ventilagdo e iluminagdo (circulos inscritos) que nio
atendem ao Codigo de Obras.

[IT - quando em edificagdes de uso industrial, deposito, galpdes e telheiros:

a) recuos. desde que respeitadas as condigdes para locagdo da central de gés de
acordo com o artigo 91 da NSCI;

b) afastamentos;

¢) taxa de ocupagdo;

d) indice de aproveitamento;

e) area de ventilagdo, com tolerdncia de reducdo de até 30% (trinta por cento)
da dimensdo minima do vdo para qualquer compartimento, ou apresentar uma alternativa
mecdnica, ou por duto, para a ventilagdo dos compartimentos de permanéncia transitoria e
permanente;

f) nimero de lavatorios, chuveiros, bebedouros, vasos sanitarios e mictérios,
com tolerédncia de redugdo de até 50% (quarenta por cento) do minimo exigido;

IV - Quando em edifica¢des de uso publico, tais como: igrejas, templos, saldes
comunitarios, ginasios, entre outros assemelhados.

a) recuos; :

b) afastamentos; ~ f :

¢) taxa de ocupagdo;

d) mdlce de aproveltamento

permanente.
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f) nimero de lavatérios, chuveiros, bebedouros, vasos sanitarios e mictérios,
com tolerdncia de redugéo de até 50% (quarenta por cento) do minimo exigido;

§ 1° Sempre que a regularizagdo tratar de recuo e projecio de sacada ou
pavimento sobre o recuo e logradouro publico, o proprietario do imével devera firmar termo
de compromisso com o Poder Piblico Municipal, reconhecido em cartério, no qual se
comprometa a demolir a parte edificada irregularmente sobre o recuo ou logradouro publico,
quando solicitado pelo Municipio, sem direito de indenizagdo, mesmo que paga a multa
correspondente para a regularizagdo, prevista na presente Lei a regulariza¢io ndo lhe confere
qualquer direito sobre as propriedades lindeiras.

§ 2° Sempre que a regularizagdo tratar de afastamento lateral, o proprietério
devera apresentar declaragdo dos vizinhos lindeiros, que ficara anexado ao processo, onde
estes ndo se opdem a irregularidade apresentada na edificagdo, isentando o Municipio de
qualquer agdo judicial futura, relativo ao direito de ventilagdo e iluminagdo da edificagio
existente ou da futura edificagdo, salvo em construgdes em que a parede em comum esteja
situada na mesma edificagio.

Art. 3" Ndo serdo passiveis de regularizagio, para os efeitos desta Lei, as
edificagdes que:

[ - apresentarem irregularidades nio previstas nesta Lei;

[T - estejam localizados em logradouros ou terrenos publicos ou que avancem
sobre eles, exceto as saliéncias estruturais, ou decorativas, isoladas. de até 20 ¢m sobre o
passeio, as projegdes de sacadas e pavimentos superiores até o limite de 50%, com maximo de
1,50 metros sobre passeios ptblicos;

IIT - estejam localizados em faixas ndo edificaveis junto a lagos, rios, cérregos,
fundo de vale, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de
transmissdo de energia de alta tensdo, bem como nas vias publicas municipais que contenham
essa restri¢do;

[V - que desatendam o direito de vizinhanga de que trata o Cédigo Civil
Brasileiro em vigor a menos que haja declaragfio expressa e firmada em cartério, de concessdo
dos vizinhos afetados.

V - que ndo possuirem Habite-sejunto ao Corpo de Bombeiros Militar do
Estado de Mato Grosso, exceto as edificagdes unifamiliares.

Paragrafo inico. Todas as obras irregulares que, por suas caracteristicas
construtivas resultem comprometimento da estrutura restante. sistemas construtivos de baixo
custo e facil demoli¢do, ndo serdo regularizadas e ndo poderdo receber adequagdes oun
ampliagdes.

Art. 4° A regularizag@o das construgdes de que cuida esta Lei, dependera da ‘
apresentagdo pelo proprietdrio, compromissario comprador ou cessiondrio do imével dos | |
seguintes documentos:

I - requerimento do interessado contendo:

a) a indicagdo da irregularidade requerida bem como as suas quantlhcagoes,

b) quallﬁcaq;ao do requerente e ]ocahzatrﬁo da construgdo irregular;

for o caso;




@5@] PREFEITURA DE

\‘ﬁ vl SORRISO

ORRISY CAPITAL NACIONAL DO AGRONEGOCIO
GESTAO 2017/ 2020
[l - comprovante de que a construgdo foi iniciada e/ou concluida

anteriormente & publicagdo da presente Lei, ou laudo do Departamento de Fiscalizagdo do
Municipio, para os casos de obras em execugdo, nfo sendo aceitos comprovantes de luz e
agua do tipo provisoria:

[V - declaragéio do interessado, responsabilizando-se sob as penas da Lei, pela
veracidade das informagdes prestadas:

V - copia da matricula imobiliéria, atualizada em no maximo 30 (trinta) dias;

VI - certiddo negativa de tributos Municipais relativa ao imovel;

VII - anotac@o de Responsabilidade Técnica referente a regularizagio da obra,
com laudo técnico, informando as condig¢des da edificagio;

VIII - projeto arquiteténico da edificagdo, constando:

a) planta de situag@o;

b) planta de localiza¢@o, constando, no minimo, as cotas da situagdo real da
edificagdo sobre o lote e planilha de 4reas da mesma;

¢) planta baixa de todos os pavimentos da edificagio;

d) para todas as edifica¢des, dois (02) cortes, passando por locais que melhor
identifiquem toda a edificacio;

e) para edificagdes que ndo sejam unifamiliares, o requerente devera
apresentar, o atestado de aprovagdo de projeto preventivo contra incéndio emitido pelo Corpo
de Bombeiros Militar do Estado de Mato Grosso. conforme NSCI/94, na concessionéria de
energia elétrica do Estado de Mato Grosso e na Vigilancia Sanitaria.

f) Certiddo de Uso e Ocupagio do solo.

IX - anuéncia da Sociedade Condominial, quando for o caso;

X - comprovante dos seguintes recolhimentos:

a) taxa de expediente, relativa a solicitagio de andlise e aprovagdo do projeto;

b) taxa especifica incidente sobre a area a ser regularizada, com valor
correspondente ao da Taxa de Licenga para Aprovagdo e Execugio de Obras;

c¢) recolhimento do ISS (Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza)
incidente sobre os servicos de construgdo civil, conforme o caso, de acordo com a legislag@o
vigente;

d) comprovante de recolhimento da multa correspondente a regularizagio da
obra.

§ 1° O valor referente a multa podera ser parcelado em até 24 (vinte e quatro)
parcelas mensais e sucessivas, convertidas em VRF (Valor de Referencia Fiscal) por ocasido _
do parcelamento, porém, a emissdo do Habite-se, ficara condicionada ao pagamento integral /
da multa.

I\

§ 2° A emissdo do Habite-se dependera da comprovagdo do pagamento integralf/
da multa, e o atestado de aprovagio de vistoria para habite-se, expedido pelo Corpo de
Bombeiros, relativo aos projetos de prevengdo de incéndio, exceto para re31den01as
unifamiliares. -

Art. 5° As regularizagbes, para qualquer tipo de edificagdo dependerdo ajo
pagamento de multa de regulariza¢do, obedecidos os seguintes critérios: \
[ - tratando-se de edificagdes construidas sobre o recuo ou com projecéo d
sacadas e pavimentos superiores sobre o recuo e logradouro publico, a multa sera calculada a
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razdo de 3,5% (trés virgula cinco por cento) do CUB/MT (Custo Unitario Basico da
Construgéo Civil), por metro quadrado de area construida irregularmente;

II - tratando-se de edificagdes com taxa de ocupagdo maior que a prevista na
legislag@o, a multa sera calculada a razdo de 3,5% (trés virgula cinco por cento) do CUB/MT
(Custo Unitdrio Basico da Construgdo Civil), por metro quadrado de drea construida
irregularmente;

III - tratando-se de edificagdes com coeficiente de aproveitamento maior que o
previsto na legislag@o, a multa sera calculada a razdo de 3,5% (trés virgula cinco por cento) do
CUB/MT (Custo Unitario Basico da Construgdo Civil), por metro quadrado de area
construida irregularmente:

IV - tratando-se de edificagdes com numero de box/abrigos para
estacionamento em nimero inferior a0 minimo estabelecido em Lei, a multa sera calculada a
razdo de 1 (um) CUB/MT (Custo Unitario Bésico da Construgdo Civil), por box/abrigo
faltante;

V - para as demais irregularidades passiveis de regularizagdo, a multa sera
calculada a razdo de 3,5% (trés virgula cinco por cento) do CUB/MT (Custo Unitario Basico
da Construgao Civil), por irregularidade constatada.

VI - tratando-se de edifica¢des descritas no Inciso IV do Art. 2°, a multa sera
calculada a razdo de 3.5% (trés virgula cinco por cento) do CUB/MT (Custo Unitario Basico
da Construgdo Civil), por metro quadrado de area construida irregularmente.

§ 1° Em caso de incidéncia de mais de uma das irregularidades acima, as
multas serdo cobradas cumulativamente, conforme o caso.

§ 2° O CUB a ser adotado serd o referente ao tipo da obra a ser regularizada,
conforme tabelas Oficiais do CUB/MT (Custo Unitario Basico da Construgdo Civil) -
SINDUSCON, que define valores do para cada obra conforme padrdes de acabamento, e
finalidade (residencial, comercial e industrial).

Art. 6° Os processos e as notificagdes para regularizagdo de edificagido em
andamento na Secretaria Municipal de Cidade na data da publicagdo desta Lei poderdo ser
analisados segundo os pardmetros estabelecidos nesta Lei, desde que haja manifestacio
expressa do interessado, além da apresenta¢do dos documentos previstos no art. 4°.

Art. 7° Para todos os casos de regularizagdo previsto na presente Lei devera

constar no selo de identificagdo de cada prancha: "REGULARIZACAO DE OBRA,
CONFORME A LEI MUNICIPAL N°...”

Art. 8° As regularizagdes das construgdes localizadas em vias n#o
oficializadas, loteamentos ou desmembramentos nio aprovados pelo Poder Publico
Municipal, dependerdo de prévia regularizagdo do parcelamento do solo, observada a
Legislagdo Municipal vigente.

| sorriso.mt.gov.br



j/ PREFEITURA DE

SORRISO

CAPITAL NACIONAL DO AGRONEGOCIO

(Y

T —

9)~=
GESTAO 2017 /2020

Art. 10 A regularizacdo de que trata esta Lei, ndo implica o reconhecimento,
pelo Poder Publico Municipal, do direito de propriedade.

Art. 11 Os interessados em promover a regularizagdo de suas obras deverdio
providenciar o protocolo do requerimento de que trata o artigo 4°, com toda a documentagéo
ali referida, até o dia 31 de dezembro de 2019. Condicionado que a regularizag¢io do artigo 2°,
paragrafos 1° e 2° a entrega da documentagdo completa devera ser protocolada até 30 dias
antes do prazo do vencimento desta Lei.

§ 1° Ndo serd admitida a juntada posterior de documento que deveria
acompanhar o requerimento de regulariza¢io da obra.

§ 2° A Secretaria de Planejamento podera solicitar documentagdo
complementar, desde que seja necessaria para elucidar algum aspecto relativo a obra em
regularizagdo.

§ 3° Na hipétese do § 2°, o interessado sera notificado a prestar esclarecimentos
no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de perda do direito a regulariza¢io da obra.

§ 4° Constatada, a qualquer tempo, a insuficiéncia do valor da multa recolhida
pelo interessado, serd este notificado a complementar o pagamento no prazo de 30 (trinta)
dias, sob pena de perda do direito a regulariza¢do da obra.

§ 5° Salvo circunstancias devidamente justificadas, a andlise dos processos de

regularizagio de obras devera ser concluida no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data do
protocolo do requerimento pelo interessado.

Art. 12 Para fazer face as despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei, serdo
utilizados recursos orgamentérios proprios.

Art. 13 Os casos omissos serdo regulamentados mediante Decreto do Poder
Executivo.

Art. 14 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Palacio da Cidadania, Gabinete do Prefelto Mumclp de, Sorriso, Estado de
Mato Grosso, em 29 de Maio de 2018.

RI GENEZIO\LAFIN
Prefeito Minicipal
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