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LEI COMPLEMENTAR N.° 082/2008.

DATA: 19 DE JUNHO DE 2008.

SUMULA: “DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO, O USO
E A OCUPACAO DO SOLO DA CIDADE DE SORRISO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O SR. DILCEU ROSSATO, PREFEITO MUNICIPAL DE
SORRISO, ESTADO DO MATO GROSSO, NO USO DE
SUAS ATRIBUICOES AUTORIZADAS POR LEI, FAZ
SABER A CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES,
APROVOU E ELE SANCIONA A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei disciplina o uso e a ocupacéo do solo
urbano da Cidade de Sorriso, as atividades de urbanizagdo realizadas por
agentes publicos e privados, observadas, no que couber, a legislagdo Federal,
Estadual e Municipal pertinentes.

Art. 2° - Esta lei dispde sobre as compartimentagbes das
macrozonas da Cidade de Sorriso, estabelece critérios e pardmetros de uso e
ocupagédo do solo, com o objetivo de orientar e ordenar o crescimento da
cidade.

Art. 3° - O zoneamenio, a subdivisdo das Macrozonas
Urbanas da Cidade de Sorriso, objetiva dar a cada regido melhor utilizagdo em
fung&o do sistema viario, da topografia e da infra-estrutura existente, através da
criagdo de zonas, setores de uso e ocupagdo do solo e adensamentos
diferenciados.

Paragrafo unico - As zonas e setores serdo delimitadas
por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos e divisas de lote.

Art. 4° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupagdo
do Solo atendem & Politica de Estruturagdo Urbana e do Uso do Solo para a
Cidade de Sorriso, definidas no Plano Diretor.
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Art. 5° - As disposigdes desta lei deverdo ser observadas
obrigatoriamente:

| - na concesséo de alvaras de construgao;

Il - na concessdo de alvaras de localizagdo de usos e
atividades urbanas,

lif - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e
servigos referentes a edificagbes de qualquer natureza,

IV - na urbanizagao de areas;

V - no parcelamento do solo.

CAPITULO Il
AS ZONAS DE USO

Art. 6° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupagado
do Solo tratam da implantagdo de atividades e empreendimentos na
Macrozona Urbana da Cidade de Sorriso.

Paragrafo Unico - A Macrozona Urbana é a parcela do
territério do Municipio de Sorriso, delimitada pelo perimetro urbano da Cidade
de Sorriso.

Art. 7° - O uso do solo urbano fundamenta-se na
compatibilidade de vizinhanga.

Paragrafo Unico - A compatibilidade de vizinhanga é a
capacidade de convivéncia entre as diversas atividades e empreendimentos
que se desenvolvem na Macrozona Urbana da Cidade de Sorriso.

Art. 8° - A Area Urbana da Cidade de Sorriso divide-se

em 02 (duas) categorias de areas:
| - Area de Urbanizagdo — AU;

Il - Area de Expanséo Urbana — AEU. ML
Art. 9° - A Area de Urbanizagdo — AU - compreende

areas que possibilitem baixo, médio e altos potenciais construtivos, compativeis
com suas condigbes geomorfolégicas e de infra-estrutura, com diferentes
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caracteristicas ou com destinagdo especifica e com normas proprias de uso e
ocupagéo do solo e edilicias, podendo ser subdivididas em:

| - Zona Central - ZC;

Il — Zonas de Adensamento - ZAD;

Ill - Zonas Habitacionais - ZH.;

|V - Zonas de Interesse Ambiental - ZIA;

V — Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;
VI - Zonas Industriais - ZI;

VIl - Zonas de Corredores de Transporte - ZCT;
VIII - Zona Especial do Aeroporto — ZEA.

Art. 10 - Zona Central - ZC - area caracterizada pela alta
intensidade de uso e ocupagdo do solo, onde se concentram atividades
urbanas consolidadas e diversificadas, notadamente as de comércio e Setvigos.

Art. 11 - Zona de Adensamento - ZAD - areas destinadas
ao uso de ocupagdo mista, com indice construtivo de média densidade, por
meio de outorga onerosa e subdivide-se em:

a) Zona Adensamento Um - ZAD -1 - zona de
crescimento, caracterizada como area de expanséo do centro lradicional e de
ocupagéo mista de média densidade de ocupagao;

b) Zona Adensamento Dois - ZAD -2 - zona de
estruturagdo urbana, de ocupagdo mista e de média-alta densidade de
ocupagao.

Art. 12 - Zonas Habitacionais ZH - areas destinadas ao
uso habitacional, segundo suas caracteristicas, e intensidade de uso e
ocupagdo do solo, subdivide-se em:

a) Zona Habitacional Um - ZH-1 - &areas destinadas a
ocupagéo estritamente residencial, unifamiliar. b

b) Zona Habitacional Dois — ZH-2 - areas destinadas a
ocupagdo, predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-se 0 uso
residencial multifamiliar e o uso comercial e de servigo, de ambito local.
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¢) Zona Habitacional Trés — ZH-3 - éreas destinadas a
ocupagédo, predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-se o0 uso
residencial multifamiliar e o uso comercial e de servigo, de dmbito local.

d) Zona Habitacional, de Lazer e Agricultura — ZHL -
areas destinadas & ocupagdo, predominantemente residencial, unifamiliar,
admitindo-se o uso residencial multifamiliar ndo geminado, uso comercial e de
servigo, de &mbito local e uso agricola ndo gerador de efluentes que necessite
de tratamento e ou poluigdo aérea geradora de incémodo a vizinhanca.

) ) ) ) ) I )

Art. 13 - Zonas de Interesse Ambiental - ZIA - areas que
tém por objetivo a preservagdo e/ou a conservagdo ambiental, destinadas,
preferencialmente, ao lazer e ao uso publico, bem como as &areas que
apresentam caracteristicas excepcionais de matas, observada a legislagdo
ambiental.

) ) )

) )

Art. 14 - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS —
areas de assentamentos habitacionais de populagdo de baixa e média renda,
surgidos espontaneamente, existentes, consolidados ou propostos pelo Poder
Pablico, onde haja possibilidade de urbanizagdo e de regularizagdo fundiaria.

§ 1°— As Zonas Especiais subdividem-se em:

) ) ) d)

a) Zonas Especiais de Interesse Social 1 - ZEIS 1 -
constituidas por éreas ocupadas por familias de baixa renda, onde estejam
edificadas Habitag6es de Interesse Social (HIS) e com sistema viario, cujas
dimensbes ndo se enquadram nos padrées definidos na classificagao viaria.

)

b) Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2 —
constituidas por areas ocupadas por familias de média renda, com
caracteristicas urbamst:cas especiais, tais como: edificagbes com area util
inferior a 120,00m? (cento e vinte metros quadrados) ou baixo padrdo de
acabamento; sistema viario, com dimensées inferiores ao padrdo das vias
classificadas como locais; ou areas destinadas a futuros empreendimentos
publicos ou privados para implantag@o de programas habitacionais de interesse
social.

) D)) ) I

§ 2° - A Habitagdo de Interesse Social - HIS é aquela
destinada as familias com baixa renda, tendo como padrdo de unidade
hab;tacronai um sanitario, até uma vaga de garagem e éarea util de, no maximo,
50,00m? (cinqlienta metros quadrados), construidas pelas familias, em regime
de mutirGo ou ndo, de promogé&o publica ou conveniada com o Poder Publico,
com possibilidades de ampliagdo, quando as familias beneficiadas estiverem
envolvidas diretamente na produgéo das moradias.
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Art. 15 - Zonas Industriais - ZI — areas destinadas aos
usos industriais e as atividades ndo habitacionais, classificadas como
Geradores de Impacto — Ndo Compativel.

Paragrafo Unico - As Zonas Industriais, subdividem-se
em:

a) Zona Industrial 1 - ZI 1 — areas destinadas as
industrias com alto potencial poluidor, alta demanda por infra-estrutura,
geradoras de trafego de veiculos pesados ou que apresentem periculosidade
em fungéo dos produtos manuseados e/ou armazenados.

b) Zona Industrial 2 - ZI 2 — areas destinadas as
industrias e as atividades e aos empreendimentos classificados como
Geradores de Impacto — Né&o Compativel, com baixo ou médio potencial
poluidor, média demanda por infra-estrutura, geradoras de trafego de veiculos
médios e que nédo apresentem periculosidade em fungdo dos produtos
manuseados e/ou armazenados.

Art. 16 - Zonas de Corredores de Transporte - ZCT - s&o
zonas lineares, tendo por eixo vias publicas, nas quais deve ser assegurada a
seguranga e a fluidez do trafego de veiculos.

§ 1° - Classificam-se em:

a) Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT 1 - ao
longo das vias ptblicas urbanas, classificadas como Vias Arteriais, onde 0s
parametros de uso e de ocupagédo do solo, mesmo com comeércio e com
servico de médio e grande porte de atendimento a regido, devem garantir a
fluidez do trafego.

b) Zonas de Corredores de Transporte 2 - ZCT 2 — ao
longo das vias publicas urbanas, classificadas como Vias Principais, possuindo
forte integragdo e articulagdo com o sistema viario, que admitem os usos de
carater setorial, propiciando a geragdo de emprego e de renda.

c) Zonas de Corredores de Transporte 3 - ZCT 3 — ao
longo das vias publicas urbanas, classificadas como Vias Coletoras, e admitem
comércio e servico de médio porte, de atendimento a regiéo. 1

{ |

§ 2° - As Zonas de Corredores de Transporte séo@l’

constituidas pelos terrenos que possuem alinhamento para com as vias
indicadas em mapa anexo desta lei, com profundidade maxima de, até a
metade da quadra e limitados em 60,00 (sessenta metros), a partir do
alinhamento predial.
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Art. 17 — Zona Especial do Aeroporto — ZEA — areas
destinadas & implantagdo do aeroporto da cidade e de atividades
complementares.

Art. 18 — A Area de Expansdo Urbana - AEU -
compreende dreas ndo parceladas e/ou parceladas em chacaras, dentro do
perimetro urbano, destinadas a um primeiro processo de ampliagdo da
ocupagéo urbana.

Art. 19 - A planta indicada no Anexo 01 — Mapa das
Zonas Urbanas da Cidade de Sorriso - integrante desta lei, apresenta as areas
diferenciadas de uso e ocupagdo do solo, que atendem aos objetivos e as
diretrizes do Plano Diretor.

) 2222302020303 ) Id)

CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 20 - Para os fins desta lei, os usos urbanos
classificam-se nos seguintes tipos:

I - habitacional - uso destinado a moradia;

Il — ndo-habitacional - uso destinado ao exercicio de
atividades comerciais, de servigos, industriais e/ou institucionais;

Il - misto - uso constituido de mais de um uso
(habitacional e n&o-habitacional) ou mais de uma atividade, ou
empreendimento urbano dentro de um mesmo lote.

Art. 21 - Os diversos tipos de uso do solo urbano, pelo
seu cardter de incomodidade, classificam-se nas seguintes categorias,
conforme o anexo 5 da Tabela de Uso:

| — Grupo 1 - Nao Geradores de Incémodo - sdo 0s
usos que ndo apresentam caréater de incomodidade, incluindo-se a atividade
habitacional unifamiliar;

Il - Grupo 2 - Compativeis - S0 0S US0S que, por seu
nivel de incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial
gerador de trafego e incremento da demanda por infra-estrutura, podem e
devem integrar-se a vida urbana, adequando-se aos padrées comuns de
funcionamento, estabelecidos pelo Cédigo de Posturas;

)2 D)2 3002020020003 I3)02)02)023)02I3)H3)2))
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Il — Grupo 3 - Geradores de Incémodo - sdo 0s UsOS
que, por seu nivel de incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor,
potencial gerador de trafego e incremento da demanda por infra-estrutura,
podem integrar-se a vida urbana comum, adequando-se as exigéncias do
Cédigo de Posturas, mas que precisam de analise especial para verificar a

possibilidade de convivéncia com 0 USO habitacional.
IV — Grupo 4 - Geradores de Impacto - s30 0S usoS

que, por seu nivel impactante, porte, periculosidade, potencial poluidor,
potencial gerador de trafego e de incremento da demanda por infra-estrutura,
devem submeter-se as condigdes especiais para sua localizagao e instalagéao,

e se dividem nas seguintes sub-categorias:
a) Grupo 4 a - Geradores de Impacto Compativel:

abrange as atividades e empreendimentos, que apesar de seu carater
altamente impactante, ndo podem afastar-se do meio urbano comum.

b) Grupo 4 b - Geradores de Impacto Nao Compativel:
abrange as atividades e empreendimentos altamente impactantes que
precisam ser afastados do meio urbano comum, localizando-se na Zona
Industrial.

Art. 22 - As categorias definidas no artigo 21 terdo suas
atividades, empreendimentos e condicionantes, mantidos atualizados de
acordo com estudos realizados pela Comissdo Normativa da Legislagdo
Urbanistica — CNLU - e aprovados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso — COMDESS.

Art. 23 - As atividades e empreendimentos da sub-
categoria Geradores de Impacto — Compativel, estdo sujeitos a apresentagao
de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV - e a sua aprovagédo pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso — COMDESS.

Art. 24 - Para efeito desta Lei, sédo consideradas as
seguintes definigoes:

| — Area Construida - AC: é a soma das areas dos pisos,
cobertos ou ndo, com as areas horizontais das paredes de todos os
pavimentos de uma edificagao, inclusive as areas destinadas ao

estacionamento de veiculos;
Il - Area Instalada - Al: é a area, construida ou nao,

efetivamente ocupada por uma Alividade ou Empreendimento;
Il - Area Privativa - AP: é a area da unidade auténoma

somada a érea da(s) vaga(s) privativa(s) de estacionamento, excluindo-se a
fracao correspondente das dependéncias de uso comum e coletivo.
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JV — Condominios Fechados Horizontais ou Verticais: € 0
agrupamento de unidades habitacionais isoladas, geminadas, em fitas ou
superpostas, em condominio.

§ 1° - Integram a Area Instalada — Al - as areas
destinadas a estocagens diversas, secagens, lavagens, patio de manobras,
shows, feiras, exposi¢do, eventos diversos e outras destinadas a realizagdo de
fungbes intrinsecas ao funcionamento da atividade ou empreendimento que
ocupa a area em questao.

§ 2° - Exclui-se da Area Instalada — Al - as areas minimas
de estacionamento de veiculos, destinadas ao publico usuario da edificagao ou
empreendimento, exigidas por lei.

Art. 25 - Para efeito da apreciagdo técnica das atividades
e empreendimentos classificados como geradores de incémodo, fica criada a
Anélise de Atividade - AA - a ser realizada por uma comissao especial, formada
por técnicos dos 6rgaos competentes, para as analises relativas ao uso e a
ocupagéo do solo, ao meio ambiente,ao tréansito e ao transporte, a ser criada
através de Decreto, que avaliara as caracteristicas impactantes de uma
atividade ou empreendimento para o ambiente proximo.

§ 1° - A Analise de Atividade, de que trata 0 caput deste
artigo, avaliara as caracteristicas impactantes potencialmente geradoras de
incompatibilidade de vizinhanga, quanto:

a) a polui¢éo sonora;

b) aos efluentes liquidos e/ou residuos solidos;

c) a poluigdo atmosférica (material particulado, gases e
vapores);

d) aos riscos de segurancga (explosivos, inflamaveis
liquidos, GLP);

e) a geragéao de trafego.

§ 2° - A Andlise de Atividade resultara em parecer
favoravel ou desfavorével ao processo em analise.

§ 3° - Em caso de parecer favoravel, a Analise de
Atividade poderéa estabelecer exigéncias técnicas adicionais as definidas nesta
Lei. a serem atendidas, de acordo com normas técnicas e resolugdes oficiais,
bem como com a legislagbes ambiental e urbanistica pertinentes. é’
W

§ 4° - Devera ser dada publicidade ao parecer com O
resultado da Analise de Atividade.

Art. 26 - Integram a categoria de uso Néo Geradores de
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| — habitagdes unifamiliares;

Il - postos policiais: civis, militares e de bombeiros;
Ill - abrigos de 6nibus;

IV - abrigos de taxi;

V - bancas de jornal e revistas;

VI - servigos pessoais: estabelecimentos destinados a
prestagdo de servigos pessoais de ambito local, tais como cabeleireiro(a),

manicura, pedicura, massagistas e afins;
Vil - servigos profissionais: estabelecimentos destinados

a prestagdo de servigos de consultoria, de assessoria, de vendas e de
representacoes prestadas por profissionais liberais, técnicos ou universitarios,
ou de apoio ao uso residencial;

VIII - atelié de artes plasticas;
IX — atelié de costura e alfaiataria;
X - chaveiro;

X! — manufatura de doces, de salgados, de licores, de
congelados e de comida preparada em embalagens.

§ 1° - Para efeito do que trata o caput deste artigo, seréo
consideradas Ndo Geradores de Incémodo as atividades ou empreendimentos
discriminados nos incisos V ao X! deste artigo, que possuirem até 2 (dois)
funcionarios;

§ 2° - Nas edificagdes habitacionais multifamiliares sera
admitido licenciamento das atividades da categoria N&o Geradores de
Incémodo, a que se refere o inciso VIl deste artigo, desde que autorizadas pelo
condominio, sem contratagdo de funcionarios e sem estocagem de
mercadorias. 9

Art. 27 - Integram a categoria Compativel as sequintes d}'
atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

| - Comércio de Abastecimento de Ambito Local -
Estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos alimenticios,
sem fabricagdo e com consumo no local, tais como: confeitaria, padaria, venda

de
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I - Comércio Diversificado - Estabelecimentos de
venda direta ao consumidor de produtos, relacionados ou n&do ao uso
residencial, tais como: farmacias, drogarias, perfumarias, Oticas, materiais
fotograficos, joias, relogios, floricultura, venda de flores ornamentais e afins;

Il - Servigos Técnicos de Confecgao ou Manutencao -
Estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos técnicos de reparo ou de
apoio ao uso residencial, tais como: sapalteiros, relojoeiros e afins;

IV - Servig¢os de Educac¢ao:
a) Estabelecimentos destinados ao ensino pre-escolar e

creches;
b) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos

destinados ao ensino fundamental e médio da educagéo formal, com até
750, 00m? (setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada;

c) Estabelecimentos de  ensino ndo  seriado:
estabelecimentos destinados ao ensino complementar, aos cursos
profissionalizantes ou de aperfeigopamento, ou a educagédo informal em geral,
com até 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados) de area instalada.

V - Servigos de Lazer, Cultura e Esportes - Espagos ou
estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a préatica de esportes ou ao
condicionamento fisico, tais como: institutos/escolas de musica, idiomas,
academias de ginastica, de danga, de artes marciais, natacdo e similares, com
até 750,00m? (setecentos e cinqiienta metros quadrados) de area instalada.

Paragrafo Unico - Integram ainda a categoria
Compativel todas as atividades e empreendimentos néao discriminados e
aquelas cuja Anélise de Atividade definir o enquadramento nesta categoria,
conforme o disposto nesta lei.

Art. 28 - Integram a categoria Geradores de Incémodo,
as sequintes atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

| - Uso Habitacional - Condominios fechados horizontais
ou verticais, enlre 5.000,00m (cinco mil metros quadrados) e 15.000,00m" de
area privativa total, excluindo-se vagas privativas de garagens; i

Il - Comercial Varejista: 8
a) Comércio de alimentagédo e/ou associado a civersoes:
estabelecimentos destinados a venda de produtos alimenticios, com consumo
no local, e/ou ao desenvolvimento de atividades de lazer e diverséao, tais como:

boliches, fliperamas, “lan house” e afins;
b) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas

D222 3020293293203 )3)32)032)0203)022)93392I93)33)03)033H33)r2H32)3))
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supermercados, hipermercados, conjuntos comerciais, shopping center com
area instalada de 750,00m* (setecentos e cinqlienta metros quadrados) a

10.000,00m? (dez mil metros quadrados)
c) Comércio varegjista de combustiveis (Postos de

abaslecimento) com capacidade de estocagem maxima de 60.000,00

(sessenta mil) litros de combustivel;
d) Comércio varejista de GLP (Gas Liquefeito de

Petréleo) com armazenamento de até 520kg (quinhentos e vinte quilos) de

GLP:
e) Comércio de fogos de artificio com estocagem de ate

5Kg (cinco quilos) de produtos explosivos.

Il - Comercial Atacadista:
a) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios com é&rea instalada de até 10. 000,00m* (dez mil metros

quadrados);
b) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos

leves efou médios e pesados com area instalada de até 5.000,00m° (cinco mil
metros quadrados).

IV - Servigos Técnicos de Confec¢ao ou Manutengao -
Estabelecimentos destinados & prestagéo de servigos mecéanicos, de reparos
em geral e de confecgéo ou similares;

V - Servigos de Alojamento e Alimentag¢ao:

a) Hotéis, hospedarias, pousadas, pensdes e similares
com mais de 500,00m° (quinhentos metros quadrados) de area instalada;

b) Motéis;

c) Bares, restaurantes, lanchonetes, sorveterias e
similares com mais de 200,00m° (duzentos metros quadrados) de area
instalada.

VI - Servigos de Educagao:

a) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos
destinados ao ensino fundamental e médio da educagéo formal, com mais de
750,00m? (setecentos e cinqlienta metros quadrados) de area instalada;

b)  Estabelecimentos de  ensino ndo  seriado: /
estabelecimentos  destinados ao ensino complementar, aos  CUISOS d’g
profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou a educacéo informal em geral, W
com mais de 750,00m? (setecentos e cinglienta metros quadrados) de area
instalada.

c) Instituigbes de ensino superior, com até 750, 00m*
(setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada;

d) Ensino especializado: institutos/escolas de idiomas,

auto-escolas, escolas de informalica e similares com mais de 750,00m2_
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Vil - Servicos de Lazer, Cultura e Esportes - Espagos
ou estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a pratica de esportes ou
a0 condicionamento fisico, tais como: institutos/escolas de musica, idiomas,
academias de ginastica, de danga, de artes marciais, natagao e similares, com
até 750,00m’ (setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada;

VIl - Servigos de Saude e Assisténcia Social:

a) Clinicas e consultérios medicos, odontolégicos e areas
afins com mais de 5 (cinco) unidades de atendimento (gabinetes);

b) Postos e centros de sadde, ambulatérios, policlinicas,
hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de
satide, spas e similares com até 100 (cem) leitos,

¢) Laboratérios de analises clinicas e de exames
especializados;

d) Clinicas e hospitais veterinarios;

e) Servicos de assisténcia social, asilos, abrigos,
sanatérios, albergues e similares.

IX — Telecomunicagoes:
a) Emissoras de radio, televisdo, jornais & agéncias de

noticias;
b) Torres de telecomunicagoes.

X - Servigos Publicos:

a) Orgéos publicos federais, estaduais e municipais dos
poderes executivo, legislativo e judiciério, n&o relacionados em outros itens
desta lei, com area instalada superior a 750,00m® (setecentos e cinglienta
metros quadrados);

b) Delegacias de policia;

c) Quartéis e corporagdes militares.

XI - Servigos Financeiros:
a) Agéncias e postos bancérios, cooperativas de crédito e

postos de auto-atendimento 24 (vinte e quatro) horas e afins;
b) Superintendéncias, unidades administrativas e/

b

regionais.

——

Xl — Atividades e Empreendimentos de Reunides e

Afluéncia de Publico:

a) Salas de reunides, templos, cinemas, leatros,
auditérios, e similares com mais de 100 (cem) lugares;

b) Parques de diversoes;

c) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadijos

complexos esportivos com capacidade de até 3.000 (trés mil) lugares;
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d) Sindicatos e associagbes com mais de 750,00m°
(setecentos e cinqtienta metros quadrados);

e) Clubes esportivos, recreativos, de campo e
agremiagdes carnavalescas;

f) Centros de eventos, convengées, feiras e exposigoes
com até 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de area instalada;

g) Casas de jogos, boates, clubes noturnos e similares;

h) Funerarias com velorios.

Xlil - Servigos de Transporte e Armazenamento:
a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de
mudangas e/ou encomendas cOM até 15.000,00m° (quinze mil metros

quadrados) de area instalada;
b) Estagdes e terminais de 6nibus urbano;

c) Empresas transportadoras de valores

d) Estacionamentos rotativos e edificios garagens;

e) Oficinas de assisténcia técnica, reparagdo €
manutengdo de veiculos leves, maquinas e equipamentos com area instalada

superior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados):
f) Outros servigos de transporte e armazenamento.

X1V - Industrial:
a) Fabricagdo de doces, salgados, licores, congelados,

comida preparada em embalagens e sorvetes;
b) Fabrica de confecgbes.

Art. 29 - Integram a subcategoria Grupo 4a - Geradores
de Impacto Compativel, as seguintes Atividades e Empreendimentos, por tipo
de uso:

| - Habitacional:
a) Condominios fechados horizontais ou verticais com

mais de 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) de area privativa total,
excluindo-se vagas privativas de garagens.

Il - Comercial Varejista:

a) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas, {
equipamentos, mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados, |
supermercados, hipermercados, con iuntos comerciais, shopping center com
area instalada superior a 10.000,00m" (dez mil metros quadrados);

b) Comércio varejista de combustiveis (Postos de
abastecimento), com capacidade de estocagem superior a 60.000,00 (sessenta

mil) litros de combustivel;
c) Comércio varejista de GLP (Gas Liquefeito de

Petréleo) com armazenamento enlre 520Kg (quinhentos e vinte quilos) e
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d) Comércio de fogos de artificio, com estocagem entre
5Kg (cinco quilos) e 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.

Il - Comercial Atacadista:
a) Comeércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios com area instalada superior a 10.000,00m? (dez mil metros

quadrados);
b) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos

leves e/ou médios e pesados com area instalada entre 5.000,00m° (cinco mil
metros quadrados) e 15.000, 00m? (quinze mil metros quadrados).

IV - Servicos de Educagdo - Instituigoes de ensino
superior, com mais de 750, 00m? (setecentos e cinqlienta metros quadrados) de
area instalada;

V - Servicos de Saude e Assisténcia Social -
Policlinicas, hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros,
casas de saude, “spas’ e similares com mais de 100 (cem) leitos;

VI - Servigos Publicos - Cadeias e albergues para
reeducandos.

VIl — Atividades e Empreendimentos de Reunibes e

Afluéncia de Publico:

a) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios
complexos esportivos, com capacidade superior a 3.000 (trés mil) lugares;

h) Centros de eventos, convencgdes, feiras e exposigoes
com mais de 10.000, 00m? (dez mil metros quadrados) de area instalada.

VIIl - Servigos de Transportes e Armazenamento:
a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de
mudangas e/ou encomendas, com mais de 15.000,00m* (quinze mil metros

quadrados) de area instalada;
b) Terminais rodoviérios interurbanos de passageiros;

¢) Aeroportos.

IX - Outros Servigos: K
a) Crematérios e cemitérios verticais € horizontais; W
b) Caixa forte central.

X — Energia:

a) Linhas de transmissao;
b) Subestagdes.

Art. 30 - Integram a subcategoria Grupo 4b - Geradores
de Impacto Ndo Compativel, as seguintes atividades e empreendimentos. por
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I - Comercial Varejista:
a) Comércio e deposito de fogos de artificio e explosivos,

com estocagem superior a 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.
b) Comércio varejista de insumos e defensivos agricolas.

Il - Comercial Atacadista:
a) Distribuidoras de combustiveis e derivados de

petroleo;
b) Empresas de envasilhamento de GLP (Gas Liquefeito

de Petréleo) ou distribuidoras/revendedoras com estocagem superior a
1.560Kg (um mil quinhentos e sessenta quilos) de gas;

c) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios e pesados com érea instalada superior 15.000,00m2 (quinze
mil metros quadrados),

d) Comércio atacadista de insumos e defensivos

agricolas.

Ill - Servigos Publicos - Espagos, estabelecimentos ou
instalagdes sujeitos a controle especifico ou de valor estratégico para a
seguranca e servigos publicos, tais como presidios, penitenciarios e afins.

IV - Servigos de Transportes e Armazenamento.

a) Garagens e oficinas de empresas de transporte urbano
e/ou interurbano de passageiros com mais de 10.000,00m* (dez mil metros
quadrados) de area instalada;

b) Garagens e oficinas de empresas transportadoras de
cargas perigosas;

¢) Terminais de cargas;

d) Servicos de oficina mecanica, assisténcia técnica,
reparagdo, manutengéo, retifica e demais servigos de veiculos pesados.

V - Industrial:

a) Instalagées industriais, inclusive da construgéo civil;

b) Armazéns e silos para produtos agricolas,

¢) Empreendimentos geradores de impacto ambiental:
aqueles que possam causar alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e
biolégicas do meio ambiente e que direta ou indiretamente afetem:

c.1 - a satde, a sequranga e o bem estar da populagao; /i~

c.2 - as atividades sociais e econémicas;

c.3 - a biota;

c.4 - as condicbes paisagisticas e sanitarias do meio
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¢.5 - a qualidade dos recursos ambientais.
VI — Energia - Usinas de geragao.

Art. 31 - As atividades e empreendimentos que
agruparem duas ou mais categorias de uso, serdo analisadas de acordo com a
classificacdo de maior exigéncia.

Art. 32 - Nao poderdao ser ampliados as atividades ou
empreendimentos que estiverem em desacordo com esta lei, na data de sua
publicagdo, exceto nos casos de obras necessérias para a adequagéo a

Legislagdo Municipal.

Art. 33 - Sdo admitidos usos mistos em lotes e
edificagdes localizadas em qualquer zona de uso, desde que se trate de usos
permitidos na zona e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e
exigéncias estabelecidas nesta lei.

CAPITULO Il ]
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 34 - De acordo com sua categoria, porte e natureza,
em cada zona ou setor as atividades urbanas, serao consideradas como:

| - Permitidas - compreendem as atividades que
apresentem clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou
setor correspondente;

Il - Permissiveis - compreendem as atividades cujo grau
de adequagdo a zona ou ao setor, dependerd da andlise, ou da
regulamentagéo especifica para cada caso;

Il - Proibidas - compreendem as atividades que, por sua
categoria, porte ou natureza, sao nocivas, perigosas, incémodas e
incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona ou do setor
correspondente.

§ 1° - As atividades permissiveis serdo apreciadas pela
Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU, aprovadas pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso -
COMDESS que, quando for o caso, podera indicar parédmetros de ocupagao
mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta lei, em especial quanto:

=
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a) a adequagao a zona ou setor onde sera implantada a

atividade;
b) & ocorréncia de conflitos com 0 entorno de

implantagdo da atividade, do ponto de vista de prejuizos a seguranga, ao
sossego e a satide dos habitantes vizinhos e ao sistema viario.

§ 2° - A permissédo para & localizagdo de qualquer
atividade de natureza perigosa, incémoda ou nociva, dependera de licenga
ambiental expedida pelo 6rgdo competente.

3° . Por proposta da Comissdo Normativa da
Legislagdo Urbanistica — CNLU e aprovados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso - COMDESS, homologada por
ato do Poder Executivo Municipal, poderéo ser estabelecidas outras condigoes
e parametros de ocupagdo, mais restritivos para uma determinada atividade,
classificada como de uso permissivel em determinada zona ou sefor.

Art. 35 - A classificagdo das atividades como de uso
permitido, permissivel ou proibido, segundo a qualidade de ocupagao
determinada pela zona ou setor de uso, € a constante no Anexo 4, da Tabela
de Uso e Ocupagéo do Solo, que faz parte integrante desta lei.

Art. 36 - Ficam vedadas:

| - A construgdo de edificagbes para atividades, que
sejam consideradas como de uso proibido, na zona ou setor onde se pretenda
sua implantagao;

Il - A realizagdo de quaisquer obras de ampliagdo ou
reforma de edificagéo existente, destinada as atividades consideradas como de
uso proibido na zona ou setor onde se situam.

§ 1° - N&o se incluem na vedagao prevista no inciso Il, as
obras necessarias a seguranga e higiene das edificagoes, ou as destinadas as
atividades de lazer e de recreagao.

§ 2° - A critério da Comisséo Normativa da Legislagao 7
Urbanistica — (CNLU) e aprovados pelo Conselho  Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Social de Sortiso - (COMDESS), poderao ser (.
liberados alvaras para reformas de edificagoes onde funcionem atividades
comunitarias, comerciais, de servigos ou industriais ja licenciadas, nao
enquadradas nas vedagbes previstas nos incisos | e Il deste artigo, desde que
fique comprovado que os direitos de vizinhanga ndo estejam prejudicados.

Art. 37 - Ouvida a Comissdo Normativa da Legislagéo
Urbanistica — (CNLU) e aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
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de alvard de estabelecimento comercial, de servico ou industrial, ja em
funcionamento, em zona ou setor onde a atividade seja considerada como de

uso proibido, podera ser autorizada, desde que:
| - haja apenas modificagdo da razao social da empresa;
I — o novo ramo de atividade nao contrarie

expressamente as disposi¢oes desta lei e demais regulamentos;
Ill - ndo ofenda os direitos de vizinhanga, as disposigoes

expressas desta lei e outras ditadas pelo interesse da coletividade.

Art. 38 - Para efeitos desta lei, em cada zona ou setor, 0S
critérios de assentamento e implantagdo da edificagdo no terreno, sao
estabelecidos pelos seguintes parametros de ocupagdo, de acordo com O
Anexo 4:

| - Taxa de ocupagéo (TO) - é o percentual expresso pela
relagdo entre a area de proje¢ao da edificagdo ou edificagbes sobre o plano

horizontal e a area do lote ou terreno onde se pretende edificar.
Il - Coeficiente de aproveitamento (CA): é o fator

estabelecido para cada uso nas diversas zonas, que multiplicado pela area do
terreno, define o Potencial Construtivo computavel, admitido nesse mesmo

terreno, podendo ser:
a) Basico (CAB), que resulta do potencial construtivo

gratuito inerente aos lotes urbanos,
b) Maximo (CAMax), em fungdo da infra-estrutura

disponivel ou fixado para a zona onde esta localizado o lote;
¢) Minimo (CAMin), abaixo do qual o imovel podera ser

considerado subutilizado.

Il - Potencial Construtivo (PC) de um lote: é o produto
resultante da multiplicagdo de sua éarea pelo coeficiente de aproveitamento

podendo ser:
a) Basico - que € o produto resultante da multiplicagao de

sua area pelo coeficiente de aproveitamento basico;
b) Maximo - que é o produto resultante da multiplicagao
de sua area pelo coeficiente de aproveitamento maximo, definido em fungéo da

infra-estrutura disponivel ou fixado para a zona onde esta localizado o lote;
¢) Minimo - que é o produto resultante da multiplicagao y,

de sua area pelo coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona-

onde esta localizado o lote;
d) Adicional - que corresponde a diferenga entre 0

potencial construtivo igual ou inferior ao maximo e ao potencial construtivo
basico.

IV - Altura da edificagédo: é a dimenséo vertical maxima
da edificagéo, expressa em metros, uando medida de seu ponto mais alto, até
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el mais alto do terreno, ou em niimero de pavimentos a partir do térreo,
inclusive.

V - Alinhamento predial: é a distancia fixada pelo
Municipio dentro do lote, paralela ao alinhamento do lote ou sobre o mesmo, a
partir da qual é permitida a edificagéo, incluindo o subsolo.

VI - Afastamento das divisas: é a distancia minima
perpendicular entre a edificagdo e as divisas laterais e de fundos do terreno,
deferminada pela relagéo entre a altura da edificacdo e o indice estabelecido
nas Tabelas Anexas, que fazem parte integrantes desta lei;

Vil - Taxa de permeabilidade (TP): é o percentual da area
do terreno que deve ser mantido permeavel.

VIli - Dimensdo do lote: é estabelecida para fins de
parcelamento do solo e ocupagdo do lote e indicada pela testada e area
minimas do lote.

IX - Solo urbano subutilizado: é o terreno onde o
coeficiente de aproveitamento utilizado n&o atinge o minimo definido para o
local, excetuando aqueles:

a) integrantes do Sistema Municipal de Areas Verdes do
Municipio;

b) ocupados por estacionamento e outras atividades
econbmicas que ndo necessitem de edificagéo, e que estejam de acordo com o
uso definido para a Zona, onde estejam instalados.

X - Transferéncia de potencial construtivo: € o
instrumento que permite transferir parcial ou totalmente o potencial ndo
utilizével de um imével para outros iméveis, mediante prévia autorizagdo do
Poder Pablico Municipal, obedecidas as disposicées instituidas em legislagdo
especifica.

§ 1° - Quando se tratar de loteamentos existentes com
lotes com padréo inferior ao estabelecido para a zona ou setor, nos lotes de
esquina, com profundidade inferior a 15,00m (quinze metros), o recuo minimo
estabelecido nesta lei, podera ser reduzido na proporgdo de 0,50m (cingienta
centimetros) por metro ou fragdo de redugéo, até um maximo de 2,50m (dois
metros e cinqlienta centimetros).

§ 2° - De acordo com o tipo de atividade e a zona ou 0
setor onde se localiza o imével, a taxa de permeabilidade podera ser reduzida, |
substituida ou complementada através da implantagdo de mecanismos de (
contengéo de cheias, que serdo objeto de regulamentagéo especifica.
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Art. 39 - Os critérios de uso e de ocupagéo do solo nos
lotes nas diversas zonas, estdo contidos no Anexo 4, que fazem parte
integrante desta lei.

Art. 40 - A Taxa de Ocupagdo maxima é igual a 76%
(setenta e cinco por cento) da area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para
as Zonas de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 41 - A Taxa de Permeabilidade minima € igual a 20%
(vinte por cento) da area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para as Zonas
de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 42 - Os parémetros de Uso e de Ocupagdo do solo
urbano, séo aplicados na parcela de terreno denominado lote.

Art. 43 - Os novos parcelamentos, unificagbes e
subdivisdes, serdo permitidos quando, em cada um dos lotes resultantes, forem
atendidas plenamente todas as caracteristicas de dimensionamento do lote,

previstas para a zona de uso, onde o terreno se localiza.
§ 1° - O lote ja edificado podera ser desdobrado desde

que a edificagdo existente seja reqular perante a Municipalidade, atendidas as
disposicdes do caput deste artigo, bem como as demais disposigbes legais.

§ 2° - Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de
esquina, a testada minima estabelecida para o lote, devera ser acrescida do
recuo obrigatorio, previsto para a zona ou setor, onde o terreno se localiza.

§ 3°- O lote que possuir mais de uma edificagdo, aléem
de atender ao disposto nesta lei, devera observar as disposi¢des que
assegurem a insolagéo e a ventilagao das edificagoes.

§ 4° - O lote que estiver localizado em mais de uma
zona deveréa atender ao parametro urbanistico de maior exigéncia.

§ 5° - Toda edificagdo devera ser edificada sobre um
tnico lote.

7
Art. 44 - O lote maximo permitido na macrozona urbana fQ
tem &rea igual a 26.000,00m* (Vinte e seis mil metros quadrados). &

Parégrafo Unico - Poderdo ser tratadas como lotes as
areas superiores a 26.000,00m° (Vinte e seis mil metros quadrados), desde
que sejam circundadas por vias ou logradouros publicos e que nao
interrompam vias planejadas, classificadas como Arteriais, Principais ou

Coletoras.
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Art. 45 - A testada minima do lote é de 10,00m (dez
metros).

Paragrafo Unico - Podera ser admitida a testada minima
de 5,00m (cinco metros), conforme Lei Federal de Parcelamento do Solo
Urbano — Lei n° 6.766/79, desde que seja utilizada exclusivamente para acesso
ao lote, ndo sendo permitido nenhum tipo de construcdo ao longo da area com

essa testada.

Art. 46 - Para garantia de insolagdo e ventilagao, 0s
recuos laterais e de fundos das edificagbes deverdo estar de acordo com o
estabelecido no Anexo 4 da Tabela de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

§ 1° - Sera admitido o escalonamento dos pavimentos,
sendo o afastamento do térreo e o primeiro pavimento facultado, conforme o
estabelecido na Tabela de Uso e Ocupagédo do Solo Urbano anexa a esta Lei.

§ 2° - As construgbes de madeira deverdo obedecer ao
afastamento minimo das divisas dos lotes de 1,50m (um metro e cinqlienta
centimetros) e 5,00m (cinco metros), no minimo, de qualquer outra edificagao

de madeira no mesmo lote;

Art. 47 - As Atividades e Empreendimentos deverao
destinar area minima de estacionamento na proporgédo de 01 (uma) vaga para
cada 100,00m° (cem metros quadrados) ou fracdo de area conslruida
computével, salvo exigéncias diferenciadas, indicadas na Tabela do Anexo 3
da Tabela de Exigéncias Minimas de Vagas de Estacionamento.

§ 1° - As habitagdes unifamiliares deverao destinar area
para no, minimo, 01 (uma) vaga de estacionamento, qualquer que seja a sua
area construida.

§ 2° - Os empreendimentos habitacionais, multifamiliares,
deverdo destinar érea para no minimo 01 (uma) vaga de estacionamento para
cada 100,00m? (cem metros quadrados), ou fragdo de area privativa por
unidade auténoma residencial que o compoe. i
{j /

§ 3° - As atividades e empreendimentos de reunido e [
afluéncia de publico deveréo destinar 01 (uma) vaga de estacionamento para
cada 5 (cinco) pessoas que compoem a capacidade maxima de usuarios, salvo
exigéncias diferenciadas para cada atividade e empreendimento.

Art. 48 - Nas chacaras integrantes das Areas de
Urbanizagdo — AU, que ainda nao passaram por processo de parcelamento,
ndo seré exigida a adequacéo do coeficiente de aproveitamento, conforme 0
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Art. 49 - Aos lotes com frente para mais de uma via de
circulacéo, aplicam-se as seguintes disposigées:

| - Poderdo ser instalados os usos e utilizados os indices
urbanisticos permitidos em qualquer uma das vias, exceto nos casos de

iméveis situados nas Zonas de Interesse Ambiental;
il - Fica vedado o acesso, tanto de veiculos como de

pedestres, para a via onde 0 uso a ser instalado nédo é permitido de acordo com
as demais disposigoes desta lei.

Paragrafo Unico - O imével que limitar com mais de
uma via puiblica obedecera ao afastamento frontal minimo, para cada via que 0

limita.

Art. 50 - O Municipio exigiré vagas de estacionamento
em fungdo da classificagdo dos usos e das zonas urbanas.

§ 1° - Nos acréscimos ou ampliagoes de edificagoes,
aprovadas antes da publicag@o da presente lei, o numero de vagas de
estacionamento sera calculado de acordo com a area a ser ampliada.

§ 2° - Nos casos de reformas em edificagdes existentes,
que ndo impliquem em aumento de area construida, ndo serdo aplicadas as
exigéncias de vagas de estacionamento.

§ 3° - Na regularizagéo de edificagbes, ou ampliagdo
destas, serdo aplicadas as exigéncias da presente Lei, sobre a area total da
edificagéo.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES DO USO DO SOLO URBANO

Secéo | - Da Area de Urbanizagédo - AU 5

Art. 51 - Na Area de Urbanizagdo — AU, somente sera
permitido o licenciamento de atividades e empreendimentos da subcategoria
Geradores de Impacto — Ndo Compativel, na zona ZI1s

Art. 52 - A aprovagéo de atividades ou empreendimentos
da categoria Geradores de Incomodo em Area de Urbanizagdo — AU, fica
condicionada a Anélise de Atividade - AA.
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Art. 53 - No prazo méaximo de 01 (um) ano, as
concessionarias de energia elétrica e telefonia, deverdo substituir os postes de
madeira por postes de concreto. inclusive nas Zonas de Diretrizes Especificas.

Segdo Il - Da Area de Expanséo Urbana - AEU

Art. 54 - O parcelamento, para fins urbanos, na Area de
Expansdo Urbana - AEU, devera ser aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso — COMDESS, com parecer da
Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU.

Paragrafo Unico - Enquanto n&o houver uma
regulamentagédo legal, cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econémico e Social de Sorriso — COMDESS, a indicagédo das Zonas de Uso e
Ocupagdo do Solo nos novos loteamentos na Area de Expansdo Urbana, de
acordo com a proposta apresentada pela Comissdo Normativa da Legislag&o
Urbanistica — CNLU e com similaridades dos parametros das demais zonas
urbanas e de acordo com as indicagées do Plano Diretor.

Art. 55 — O licenciamento de atividade e ou de
empreendimentos na Area de Expansdo Urbana — AEU, devera ter parecer
favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de
Sorriso — COMDESS, com base em estudos da Comissdo Normativa da
Legislagdo Urbanistica — CNLU, com similaridades das exigéncias do Uso do
Solo, estabelecidas para as demais Zonas Urbanas.

Art. 56 - Os condominios fechados, os conjuntos
residenciais, os loteamentos e 0s desmembramentos situados na Area de
Expanséo Urbana - AEU, aprovados apos a publicagédo desta Lei, passarao a
integrar a Area de Urbanizagdo — AU, quando o empreendimento estiver
devidamente registrado em Cartorio de Imoveis.

Secéo lli - Das Zonas Habitacionais - ZH |
7

05

Art. 57 - Nas Zonas Habitacionais - ZH, ndo seréou’
permitidos o licenciamento de atividades e os empreendimentos das categorias
Geradores de Incomodo e Geradores de Impacto.

Paragrafo Unico - Nos trechos das Zonas de Corredores
de Transporte — ZCT, que cortem a Zona Habitacional — ZH, serdo admitidas as
atividades e os empreendimentos da categoria Compativel, desde que ouvida a

comunidade diretamente_envolyida, _mo adores da area delimitada como_co
- - amm wiviPiElLe i Ciid L o) e, d, U (JE Om
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computados 50% (cingiienta por cento) mais um, de votos favoraveis dos
presentes.

Art. 58. Nas Zonas Habitacionais — ZH, nédo serao
permitidas construgbes de edificagbes em madeira nos seguintes locais:

| - Zona Habitacional 1—ZH 1;

Il - Zona Habitacional 2 — ZH 2 nos seguintes bairros:
a) Bairro 08;

b) Bairro 09;

c) Bairro 14;

d) Bairro 17;

e) Bairro 18:

f) Bairro 19;

g) Bairro 21 e,

h) Bairro 23.

Il - Zona Habitacional 3 — ZH 3.

Parégrafo Unico - A eventual modificagdo da
denominagéo dos bairros mencionados nesta lei nao altera o seu teor.

Secéo IV - Da Zona Central - ZC

Art. 59 - Na Zona Central - ZC, ndo sera permitido o
licenciamento de atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores
de Impacto — Ndo Compativel.

Art. 60 - O licenciamento de atividades e de
empreendimentos da categoria Geradores de Incomodo na Zona Central - ZC,
fica condicionado ao atendimento das exigéncias definidas na Analise de
Atividade - AA.

Art. 61 - O Municipio de Sorriso, concedera incenﬁvosi-ﬂé
fiscais especificos, para as atividades de estacionamentos rotativos e edificios
garagens instalados na Zona Central - ZC, na forma da lei.

Art. 62 - Na Zona Central — ZC, ndo serdo permitidas
construgbes de edificagbes em madeira.

Segdo V - Das Zonas de Interesse Ambiental - ZIA




) ) D)

Prefeitura Municipal do !

" SoRRISO

o (onstruindo uma nova histiria

)

Art. 63 - Nas Zonas de Interesse Ambiental - ZIA, néo é
permitido ultrapassar o potencial construtivo basico, ndo se aplicando para 0S
iméveis contidos na mesma a outorga onerosa, ou a recepgdo de potencial
construtivo.

Paréagrafo Unico - O potencial construtivo de imoveis
localizados nas Zonas de Interesse Ambiental — ZIA, somente podera ser
transferido para imoveis localizados na Area de Urbanizagéo - AU.

Art. 64 — As Zonas de Interesse Ambiental serdo
regulamentadas por legislagéo especifica.

Secdo VI - Das Zonas Especiais de Interesse Social -
(ZEIS)

Art. 65 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, ndo sera permitido o licenciamento de atividades e de empreendimentos
da categoria Geradores de Impacto Nao Compativel.

Paragrafo Unico - Serdo admitidos as atividades e 0s
empreendimentos das categorias Geradores de Incémodo e Geradores de
Impacto — Compativel, nos trechos das Zonas de Corredores de Transporte —
ZCT, que cortem as Zonas Especiais de Interesse Social ZEIS, condicionado a
aprovagdo e ao atendimento das exigéncias definidas na Anélise de Atividade -
AA e no Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, respectivamente.

Secdo VIl - Das Zonas Industriais - (ZI)

Art. 66 - Nas Zonas Industriais - ZI, somente sera
permitido as atividades e os empreendimentos da subcategoria Geradores de
Impacto — Nao Compativel.

Art. 67 - O licenciamento de atividades e de [
empreendimentos discriminados nesta lei pertencentes a subcategoria
Geradores de Impacto Compativel, na Zona Industrial, estardo sujeitos as
condigbes de uso e de funcionamento desta.

Art. 68 - O licenciamento de atividades e de
empreendimentos ~ abaixo  relacionados,  nas Zonas Industriais, fica
condicionado & elaboragéo de estudos realizados pela Comissao Normativa da
Legislagdo Urbanistica - CNLU e a aprovagao pelo Conselho Municipal de
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| - fabricagdo de pilhas, baterias e acumuladores
elétricos,

Il — fabricagdo de lampadas e equipamentos de
iluminagéao;

I - fabricagdo de  produtos  alimenticios:
estabelecimentos destinados a produgéo de dleos, gorduras, beneficiamento
de arroz, fabricagdo de ragbes balanceadas. dentre outros, que exigem
solugbes tecnoldgicas complexas ou onerosas para seu tratamento;

IV - curtimento e outras preparagées de couro: indtstrias
com alto potencial de poluigdo do meio ambiente, tanto pelas emanagoes
odoriferas, como pela qualidade dos efluentes e residuos solidos industriais
gerados, que, em geral, necessitam de pré-condicionamentos para disposi¢oes
conjuntas em sistemas de tratamento publicos ou privados;

V - fabricagdo de celulose e pastas para fabricagdo de
papel;

VI - fabricagdo de coque, refino de petroleo, elaboragéao
de combustiveis nucleares: industrias com alto potencial de poluigéo das aguas
e do ar, gerando residuos sélidos, que exigem tratamento e/ou disposigéo final
complexa e onerosa, além de possuirem alta periculosidade, riscos de
incéndios e de explosées, e causarem sérios incomodos a populagéo;

VIl - fabricagdo de produtos quimicos: industrias com
processos e operagbes com potencial de insalubridade, periculosidade e
incomodidade, podendo gerar emissoes atmosféricas, efluentes liquidos e
residuos solidos, altamente nocivos para a satde publica e ao meio ambiente;

VIII - fabricacdo de borracha: industrias com operagoes
de beneficiamento ou regeneragéo de borracha;

IX - fabricagdo de produtos de minerais nao metalicos:
estabelecimentos destinados a fabricagdo de cimento, de cal, de telhas, de

tijolos, dentre outros;
X - metaltrgica basica: estabelecimentos cdestinados a

produgéo de gusa, de ferro, de aco,de metalurgia dos metais nédo ferrosos,
dentre outros, com alto potencial de poluigao do ar, emitindo material
particulado, gases toxicos e incomodos, ruidos e vibragdes, além de poluir as
4dguas e de gerar residuos solidos que exigem solugées tecnologicas

complexas e onerosas para 0 seu tratamento. i

-_hl‘;_

k",

Art. 69 - Na Zona Industrial 1 - ZI-1, sera permitido o)
licenciamento de atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores
de Impacto — N&o Compativel, em especial, as atividades e 0s
empreendimentos que envolvam processo produtivo que implique na fixagdo de
padroes especificos em termos de grau de incomodidade e de poluigao
ambiental, caracterizados pelo seu alto potencial poluidor do meio ambiente,
pela emissdo de ruidos, de gases, de vapores, de material particulado,de
odores, de efluentes liquidos e de residuos solidos, cujos incomodos possuem
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solugbes tecnoldgicas economicamente viaveis para seu tratamento e/ou
implantagédo de medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico - Fica denominado de uso permissivel
as edificagbes habitacionais na Zona Industrial 1-Z1 1.

Art. 70 - Na Zona Industrial 2 - ZI-2, sera permitido o
licenciamento de atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores
de Impacto — Naéo Compativel, em especial de atividades e de
empreendimentos com  condigbes de instalagio e de funcionamento,
caracterizados pelo seu baixo potencial de poluigdo ambiental, nao gerando
efluentes liquidos industriais, emissées atmosféricas e residuos solidos, cuja
incomodidade potencial estd vinculada aos processos e as operagoes
utilizados, & possivel geragdo de ruidos e a emanacgdes odoriferas passiveis de
tratamento e de medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico - A instalagéo do uso habitacional na
Zona Industrial 2 — ZI-2, fica permitido em caso de unidade habitacional
unifamiliar e nos casos de unidade multifamiliar horizontal fica condicionada a
analise prévia da Comisséo de Normatizagédo de Legislagdo Urbana - CNLUe a
aprovagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de

Sorriso - COMDESS.

Segéo VI - Das Zonas de Corredores de Transporte -
(ZCT)

Art. 71 - Nas Zonas de Corredores de Transporte 1 -
ZCT-1, ndo sera permitido o licenciamento das atividades de subcategoria,
Geradores de Impacto — Ndo Compativel, exceto quando o Corredor atravessar

as Zonas Industriais — ZI.

Art. 72 - O Municipio de Sorriso concedera incentivos
fiscais para as atividades de estacionamento rotativo em edificio-garagem
instaladas nas Zonas de Corredores de Transporte 1 -ZCT 1, na forma da lei.

Art. 73 — As exigéncias para licenciamento de atividades, (K
e de empreendimentos nas Zonas de Corredores de Transporte 2 — ZCT 2, s&0
aquelas estabelecidas nos artigos 74 e 76 desta Lel.

Art. 74 - Nas Zonas de Corredores de Transporte —
7ZCT. ndo serdo permitidas construgoes de edificagbes em madeira, exceto
quando estas atravessarem uma ZEIS.
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Secdo IX - Das Zonas de Adensamento - (ZAD)

Art. 75 - Nas Zonas de Adensamento - ZAD, o
licenciamento de atividades e de empreendimentos das categorias Grupo 3,
(Geradores de Incémodo) e Grupo 4 (Geradores de Impacto), estardo sujeitos
as condigbes de uso contidas nas Tabelas Anexas.

Art. 76 - Nas Zonas de Adensamento — ZAD, nao serao
permitidas construgoes de edificagoes em madeira.

CAPITULO IV
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 77 - A inobservancia das disposigoes estabelecidas
nesta parte da lei e respectivas regulamentagbes ensejarao a aplicagdo das

seguintes penalidades:
| - adverténcia ou notificagéo;
Il — embargo da obra;
Il - multa;
IV - cassagdo de Alvara ou Licenga;
V - interdig&o,
VI - demoligéo da obra ou edificagao.

Art. 78 - Consideram-se infragdes nas disposi¢oes desta
Lei:

| - construir, reformar ou ampliar qualquer edificagdo em
desacordo com as suas exigéncias;

Il - inobservar projeto aprovado;

lil - ocupar terrenos em desacordo com as restrigées

estabelecidas;
IV - exercicio de atividades e de empreendimentos em

desacordo com as exigéncias da Lei e de seus desdobramentos;
V - desrespeitar embargos, intimagoes. prazos e outras

determinacdes previstas na Lei e em seus desdobramentos;
VI - outras agbes em desacordo com a presente Lei e (]

com seus desdobramentos. (s

§ 1°- Para os incisos | a lll do caput deste artigo aplicam-
se, no que couber, as seguintes penalidades: adverténcia ou notificacao,
interdigéo, cassagédo de Alvara ou Licenga, embargo e/ou demoli¢éo.
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Art. 79 - A modificacdo da denominagdo das vias
pUblicas urbanas utilizadas como limites nas zonas descritas nesta Lei nao

altera os perimetros das mesmas.
Art. 80 - Integram esta Lei 0s seguintes anexos:

ANEXO 1 - Mapa das Zonas Urbanas da Cidade de

Sorriso na escala de 1:10.000. _
ANEXO 2 — Representagdo Grafica dos Conceitos de

Ocupagéo do Solo Urbano.
ANEXO 3 - Exigéncias minimas de vagas de

estacionamento.
ANEXO 4 — Tabela de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

ANEXO 5 — Tipos de Uso.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 81 - As edificagbes executadas antes da publicagéo
desta Lei, que néo estejam de acordo com as exigéncias aqui estabelecidas,
somente poderdo ser ampliadas ou modificadas, quando tais ampliagbes ou
modificagbes ndo venham transgredir esta legislagéo.

Art. 82 - Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagéo, revogadas a Lei Complementar N° 048/2006 de 13 de julho de
2006 e demais disposi¢ées em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SORRISO,
EM 19 DE JUNHO DE 2008. //)
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DILCEU ROSSATO
Prefeito Municipal

LUIZ CARLOS NARDI
Vice-Prefeito Municipal
ALCI LUIZ ROMANINI
ANDRE MARCHIORO DA SILVA
SARDI ANTONIO TREVISOL
EUGENIO ERNESTO DESTRI
EDIANINHA S. GHELLER TURRA
ELCI DA SILVA FAVERO
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MARCOS FOLADOR
NERY DEMAR C;ERUTT!
ROMELIO JOSE GARDIN

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE.

.7

ALCI,LUIZ ROMANINI
ecretario de Administragao
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Camara Muni::lpa[ de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N° 008/2008

DATA: 17 DE JUNHO DE 2008

SUMULA:_“DISPGE SOBRE O ZONEAMENTO, O USOE A
OCUPACAO DO SOLO DA CIDADE DE SORRISO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

0 EXCELENTISSIMO SENHOR GERSON LUIZ FRANCIO,
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SORRISO, ESTADO DE MATO

GROSSO, FAZ SABER QUE O PLENARIO APROVOU O SEGUINTE PROJETO DE
LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei disciplina o uso e a ocupagéo do solo urbano da Cidade
de Sorriso, as atividades de urbanizacao realizadas por agentes publicos e privados,
observadas, no que couber, a legislacéo Federal, Estadual e Municipal pertinentes.

Art. 2° - Esta lei dispde sobre as compartimentagées das macrozonas da
Cidade de Sorriso, estabelece critérios e parametros de uso e ocupacao do solo, com
o objetivo de orientar e ordenar o crescimento da cidade.

Art. 3° - O zoneamento, a subdivisédo das Macrozonas Urbanas da Cidade
de Sorriso, objetiva dar a cada regiao melhor utilizagdo em fungao do sistema viario, da
topografia e da infra-estrutura existente, através da criagdo de zonas, setores de uso e
ocupacéo do solo e adensamentos diferenciados.

Paragrafo (nico - As zonas e setores serao delimitadas por vias,
logradouros publicos, acidentes topograficos e divisas de lote.

Art. 4° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupagdo do Solo
atendem a Politica de Estruturagédo Urbana e do Uso do Solo para a Cidade de Sorriso,
definidas no Plano Diretor.

Art. 5° - As disposicoes desta lei deverdo ser observadas
obrigatoriamente:

| - na concessao de alvaras de construgao;

Il - na concesséo de alvaras de localizagéo de usos e atividades urbanas;
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lll - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos
referentes a edificagcdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizacgao de areas;

V - no parcelamento do solo.

CAPITULO Il
AS ZONAS DE USO

Art. 6° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupacao do Solo tratam

da implantagéao de atividades e empreendimentos na Macrozona Urbana da Cidade de
Sorriso.

Paragrafo Unico - A Macrozona Urbana é a parcela do territorio do
Municipio de Sorriso, delimitada pelo perimetro urbano da Cidade de Sorriso.

Art. 7° - O uso do solo urbano fundamenta-se na compatibilidade de
vizinhanca.

Paragrafo Unico - A compatibilidade de vizinhanca é a capacidade de
convivéncia entre as diversas atividades e empreendimentos que se desenvolvem na
Macrozona Urbana da Cidade de Sorriso.

Art. 8° - A Area Urbana da Cidade de Sorriso divide-se em 02 (duas)
categorias de areas:

| - Area de Urbanizagao — AU;
Il - Area de Expansao Urbana — AEU.

Art. 9° - A Area de Urbanizagdo — AU - compreende areas que
possibilitem baixo, médio e altos potenciais construtivos, compativeis com suas
condi¢cbes geomorfolégicas e de infra-estrutura, com diferentes caracteristicas ou com
destinagédo especifica e com normas préprias de uso e ocupagéo do solo e edilicias,
podendo ser subdivididas em:

| - Zona Central - ZC;

Il - Zonas de Adensamento - ZAD,;

Il - Zonas Habitacionais - ZH;

IV - Zonas de Interesse Ambiental - ZIA,;

V — Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

/
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VI - Zonas Industriais - ZI;
VII - Zonas de Corredores de Transporte - ZCT;
VIII - Zona Especial do Aeroporto — ZEA.

Art. 10 - Zona Central - ZC - area caracterizada pela alta intensidade de
uso e ocupagao do solo, onde se concentram atividades urbanas consolidadas e
diversificadas, notadamente as de comércio e servigos.

Art. 11 - Zona de Adensamento - ZAD - areas destinadas ao uso de
ocupagao mista, com indice construtivo de média densidade, por meio de outorga
onerosa e subdivide-se em:

a) Zona Adensamento Um - ZAD -1 - zona de crescimento, caracterizada
como area de expansao do centro tradicional e de ocupagdo mista de média
densidade de ocupacao;

b) Zona Adensamento Dois - ZAD -2 - zona de estruturagéo urbana, de
ocupacgado mista e de média-alta densidade de ocupacéo.

Art. 12 - Zonas Habitacionais ZH - areas destinadas ao uso habitacional,
segundo suas caracteristicas, e intensidade de uso e ocupacéao do solo, subdivide-se
em:

a) Zona Habitacional Um - ZH-1 - areas destinadas a ocupagao
estritamente residencial, unifamiliar.

b) Zona Habitacional Dois — ZH-2 - areas destinadas a ocupagao,
predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-se o uso residencial multifamiliar
e o uso comercial e de servico, de ambito local.

c) Zona Habitacional Trés — ZH-3 - areas destinadas a ocupagéo,
predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-se o uso residencial multifamiliar
e o uso comercial e de servigo, de ambito local.

d) Zona Habitacional, de Lazer e Agricultura — ZHL - areas destinadas a
ocupagao, predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-se o uso residencial
multifamiliar ndo geminado, uso comercial e de servico, de ambito local e uso agricola
néo gerador de efluentes que necessite de tratamento e ou poluicéo aérea geradora de
incomodo a vizinhanga.

Art. 13 - Zonas de Interesse Ambiental - ZIA - areas que tém por objetivo
a preservacdo e/ou a conservagao ambiental, destinadas, preferencialmente, ao lazer
e ao uso publico, bem como as areas que apresentam caracteristicas excepcionais de

matas, observada a legislagdo ambiental. .
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Art. 14 - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - areas de
assentamentos habitacionais de populagdo de baixa e média renda, surgidos
espontaneamente, existentes, consolidados ou propostos pelo Poder Publico, onde
haja possibilidade de urbanizagédo e de regularizagao fundiaria.

§ 1° — As Zonas Especiais subdividem-se em:

a) Zonas Especiais de Interesse Social 1 - ZEIS 1 - constituidas por areas
ocupadas por familias de baixa renda, onde estejam edificadas Habitacbes de
Interesse Social (HIS) e com sistema viario, cujas dimensées nao se enquadram nos
padrdes definidos na classificacao viaria.

b) Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2 - constituidas por
areas ocupadas por familias de meédia renda, com caracteristicas urbanisticas
especiais, tais como: edificacées com area Util inferior a 120,00m? (cento e vinte
metros quadrados) ou baixo padrdo de acabamento; sistema viario, com dimensées
inferiores ao padrao das vias classificadas como locais; ou areas destinadas a futuros
empreendimentos publicos ou privados para implantacao de programas habitacionais
de interesse social.

§ 2° - A Habitagao de Interesse Social - HIS é aquela destinada as
familias com baixa renda, tendo como padrdao de unidade habitacional um sanitario,
até uma vaga de garagem e area util de, no maximo, 50,00m? (cingilenta metros
quadrados), construidas pelas familias, em regime de mutirdo ou ndo, de promogéo
publica ou conveniada com o Poder Publico, com possibilidades de ampliagédo, quando
as familias beneficiadas estiverem envolvidas diretamente na producdo das moradias.

Art. 15 - Zonas Industriais - ZI — areas destinadas aos usos industriais e
as atividades ndo habitacionais, classificadas como Geradores de Impacto — Néao
Compativel.

Paragrafo Unico - As Zonas Industriais, subdividem-se em:

a) Zona Industrial 1 - ZI 1 — areas destinadas as industrias com alto
potencial poluidor, alta demanda por infra-estrutura, geradoras de trafego de veiculos
pesados ou que apresentem periculosidade em fungao dos produtos manuseados e/ou
armazenados.

b) Zona Industrial 2 - ZI 2 — areas destinadas as industrias e as atividades
e aos empreendimentos classificados como Geradores de Impacto — Nao Compativel,
com baixo ou médio potencial poluidor, média demanda por infra-estrutura, geradoras
de trafego de veiculos médios e que ndo apresentem periculosidade em fungdo dos

produtos manuseados e/ou armazenados.
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Art. 16 - Zonas de Corredores de Transporte - ZCT - s&o zonas lineares,

tendo por eixo vias publicas, nas quais deve ser assegurada a seguranca e a fluidez do
trafego de veiculos.

§ 1° - Classificam-se em:

a) Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT 1 — ao longo das vias
publicas urbanas, classificadas como Vias Arteriais, onde os parametros de uso e de
ocupacéo do solo, mesmo com comércio e com servico de médio e grande porte de
atendimento a regido, devem garantir a fluidez do trafego.

b) Zonas de Corredores de Transporte 2 - ZCT 2 — ao longo das vias
publicas urbanas, classificadas como Vias Principais, possuindo forte integracédo e

articulagado com o sistema viario, que admitem os usos de carater setorial, propiciando
a geragao de emprego e de renda.

c) Zonas de Corredores de Transporte 3 - ZCT 3 — ao longo das vias
publicas urbanas, classificadas como Vias Coletoras, e admitem comércio e servigo de
médio porte, de atendimento a regiao.

§ 2° - As Zonas de Corredores de Transporte sdo constituidas pelos
terrenos que possuem alinhamento para com as vias indicadas em mapa anexo desta
lei, com profundidade maxima de, até a metade da quadra e limitados em 60,00
(sessenta metros), a partir do alinhamento predial.

Art. 17 — Zona Especial do Aeroporto — ZEA - areas destinadas a
implantacao do aeroporto da cidade e de atividades complementares.

Art. 18 — A Area de Expansédo Urbana — AEU - compreende areas néo
parceladas e/ou parceladas em chacaras, dentro do perimetro urbano, destinadas a
um primeiro processo de ampliagdo da ocupacéo urbana.

Art. 19 - A planta indicada no Anexo 01 — Mapa Zonas Urbanas da

Cidade de Sorriso - integrante desta lei, apresenta as areas diferenciadas de uso e
ocupacéao do solo, que atendem aos objetivos e as diretrizes do Plano Diretor.

CAPITULO |
DA CLASSIFICAGAO DOS USOS

Art. 20 - Para os fins desta lei, os usos urbanos classificam-se nos
seguintes tipos:

| - habitacional - uso destinado a moradia;

O
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)
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Il — nao-habitacional - uso destinado ao exercicio de atividades
comerciais, de servigcos, industriais e/ou institucionais;

lll - misto - uso constituido de mais de um uso (habitacional e nao-
habitacional) ou mais de uma atividade, ou empreendimento urbano dentro de um
mesmo lote. -

Art. 21 - Os diversos tipos de uso do solo urbano, pelo seu carater de
incomodidade, classificam-se nas seguintes categorias, conforme o anexo 5 da Tabela
de Uso:

| — Grupo 1 - Nao Geradores de Incomodo - sdo os usos que nao
apresentam carater de incomodidade, incluindo-se a atividade habitacional unifamiliar;

I — Grupo 2 - Compativeis - sdo os usos que, por seu nivel de
incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial gerador de trafego e
incremento da demanda por infra-estrutura, podem e devem integrar-se a vida urbana,
adequando-se aos padrées comuns de funcionamento, estabelecidos pelo Codigo de
Posturas;

lll - Grupo 3 - Geradores de Incomodo - sdo os usos que, por seu nivel
de incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial gerador de
trafego e incremento da demanda por infra-estrutura, podem integrar-se a vida urbana
comum, adequando-se as exigéncias do Codigo de Posturas, mas que precisam de
analise especial para verificar a possibilidade de convivéncia com o uso habitacional.

IV — Grupo 4 - Geradores de Impacto - sdo os usos que, por seu nivel
impactante, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial gerador de trafego e de
incremento da demanda por infra-estrutura, devem submeter-se as condigées
especiais para sua localizacdo e instalacdo, e se dividem nas seguintes sub-
categorias:

a) Grupo 4 a - Geradores de Impacto Compativel: abrange as atividades
e empreendimentos, que apesar de seu carater altamente impactante, ndo podem
afastar-se do meio urbano comum.

b) Grupo 4 b - Geradores de Impacto Ndo Compativel: abrange as
atividades e empreendimentos altamente impactantes que precisam ser afastados do
meio urbano comum, localizando-se na Zona Industrial.

Art. 22 - As categorias definidas no artigo 21 terdo suas atividades,
empreendimentos e condicionantes, mantidos atualizados de acordo com estudos
realizados pela Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU - e aprovados
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso -

COMDESS.

Art. 23 - As atividades e empreendimentos da sub-categoria Geradores
de Impacto — Compativel, estdo sujeitos a apresentagédo de Estudo de Impacto de

/Y0
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Vizinhanga — EIV - e a sua aprovagéo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdémico e Social de Sorriso - COMDESS.

Art. 24 - Para efeito desta Lei, sdo consideradas as seguintes defini¢cdes:

| - Area Construida - AC: é a soma das areas dos pisos, cobertos ou néo,
com as areas horizontais das paredes de todos os pavimentos de uma edificacédo,
inclusive as areas destinadas ao estacionamento de veiculos;

Il - Area Instalada - Al: é a area, construida ou nao, efetivamente
ocupada por uma Atividade ou Empreendimento;

Il - Area Privativa - AP: é a 4rea da unidade auténoma somada a area
da(s) vaga(s) privativa(s) de estacionamento, excluindo-se a fragdo correspondente
das dependéncias de uso comum e coletivo.

IV — Condominios Fechados Horizontais ou Verticais: é o agrupamento de
unidades habitacionais isoladas, geminadas, em fitas ou superpostas, em condominio.

§ 1° - Integram a Area Instalada — Al - as areas destinadas a estocagens
diversas, secagens, lavagens, patio de manobras, shows, feiras, exposigédo, eventos
diversos e outras destinadas a realizagao de funcgdes intrinsecas ao funcionamento da
atividade ou empreendimento que ocupa a area em questéo.

§ 2° - Exclui-se da Area Instalada — Al - as areas minimas de
estacionamento de veiculos, destinadas ao publico usudrio da edificacdo ou
empreendimento, exigidas por lei.

Art. 25 - Para efeito da apreciacao técnica das atividades e
empreendimentos classificados como geradores de incomodo, fica criada a Analise de
Atividade - AA - a ser realizada por uma comissao especial, formada por técnicos dos
orgaos competentes, para as analises relativas ao uso e a ocupacgao do solo, ao meio
ambiente,ao transito e ao transporte, a ser criada através de Decreto, que avaliara as
caracteristicas impactantes de uma atividade ou empreendimento para o ambiente
proximo.

§ 1° - A Analise de Atividade, de que trata o caput deste artigo, avaliara
as caracteristicas impactantes potencialmente geradoras de incompatibilidade de
vizinhanga, quanto:

a) a poluicao sonora;

b) aos efluentes liquidos e/ou residuos solidos;

c) a poluicao atmosférica (material particulado, gases e vapores);

d) aos riscos de segurancga (explosivos, inflamaveis liquidos, GLP);

e) a geracao de trafego.

§ 2° - A Andlise de Atividade resultara em parecer favoravel ou
desfavoravel ao processo em analise.

§ 3° - Em caso de parecer favoravel, a Analise de Atividade podera
estabelecer exigéncias técnicas adicionais as definidas nesta Lei, a serem atendidas,
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de a.cordo com normas técnicas e resolugdes oficiais, bem como com a legislagées
ambiental e urbanistica pertinentes.

_ N § 4° - Devera ser dada publicidade ao parecer com o resultado da Analise
de Atividade.
- .
- Art. 26 - Integram a categoria de uso Nao Geradores de Incomodo as
- seguintes atividades e empreendimentos:
a | — habitagdes unifamiliares;
- Il - postos policiais: civis, militares e de bombeiros;
& Il - abrigos de onibus;
- IV - abrigos de taxi;
- V - bancas de jornal e revistas;
_
- VI — servicos pessoais: estabelecimentos destinados a prestagdo de
_ servicos pessoais de ambito local, tais como cabeleireiro(a), manicura, pedicura,
massagistas e afins;
- VII - servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestagéo de
- servicos de consultoria, de assessoria, de vendas e de representagoes prestadas por
- profissionais liberais, técnicos ou universitarios, ou de apoio ao uso residencial;
- G . .
VIl — atelié de artes plasticas;
=\ IX — atelié de costura e alfaiataria;
P X — chaveiro;
- X| — manufatura de doces, de salgados, de licores, de congelados e de
- comida preparada em embalagens.
-~ § 1° - Para efeito do que trata o caput deste artigo, serdo consideradas
= Nao Geradores de Incomodo as atividades ou empreendimentos discriminados nos
= incisos V ao Xl deste artigo, que possuirem até 2 (dois) funcionarios;
- § 2° - Nas edificagdes habitacionais multifamiliares sera admitido
-~ licenciamento das atividades da categoria Nao Geradores de Incémodo, a que se
-~ refere o inciso VIl deste artigo, desde que autorizadas pelo condominio, sem
= contratagao de funcionarios e sem estocagem de mercadorias.
- Art. 27 - Integram a categoria Compativel as seguintes atividades e
- empreendimentos, por tipo de uso:
- F 1T K
a Av. Porto Alegre, 2615 - Centro - Cx. P. 131 - Fone/Fax (66) 3544-1041 - Cep 78890-000 - Sorriso - MT

Home Page: www.camarasorriso.mt.gov.br + E-mail: secretaria@camarasorriso.mt.gov.br



) )

) X)) ) I

) ) ) )

)

) 2202020202020 ) )

)

> )X X2 D)) )

)

)

| - Comércio de Abastecimento de Ambito Local - Estabelecimentos de
venda direta ao consumidor de produtos alimenticios, sem fabricagédo e com consumo
no local, tais como: confeitaria, padaria, venda de bombons, doces e chocolates;

Il - Comércio Diversificado - Estabelecimentos de venda direta ao
consumidor de produtos, relacionados ou ndo ao uso residencial, tais como: farmacias,
drogarias, perfumarias, 6ticas, materiais fotograficos, joias, relogios, floricultura, venda
de flores ornamentais e afins;

ll - Servigos Técnicos de Confecgdo ou Manutencio -
Estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos técnicos de reparo ou de apoio
ao uso residencial, tais como: sapateiros, relojoeiros e afins;

IV - Servigos de Educacao:

a) Estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar e creches;

b) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao
ensino fundamental e médio da educagao formal, com até 750,00m? (setecentos e
cinglienta metros quadrados) de area instalada;

c) Estabelecimentos de ensino néo seriado: estabelecimentos destinados
ao ensino complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou a
educacao informal em geral, com até 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados)
de area instalada.

V - Servigos de Lazer, Cultura e Esportes - Espacos ou
estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a pratica de esportes ou ao
condicionamento fisico, tais como: institutos/escolas de musica, idiomas, academias de
ginastica, de danca, de artes marciais, natacdo e similares, com até 750,00m?

(setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada.

Paragrafo Unico - Integram ainda a categoria Compativel todas as
atividades e empreendimentos néo discriminados e aquelas cuja Analise de Atividade
definir o enquadramento nesta categoria, conforme o disposto nesta lei.

Art. 28 - Integram a categoria Geradores de Incémodo, as seguintes
atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

| - Uso Habitacional - Condominios fechados horizontais ou verticais,
entre 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e 15.000,00m? de area privativa total,
excluindo-se vagas privativas de garagens;

Il - Comercial Varejista:

a) Comércio de alimentagdo efou associado a diversoes:
estabelecimentos destinados a venda de produtos alimenticios, com consumo no local,
e/ou ao desenvolvimento de atividades de lazer e diversdo, tais como: boliches,
fliperamas, “lan house” e afins;

b) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas, equipamentos,
mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados, supermercados,

Y
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hlpermercados conjuntos comerciais, shopping center com area instalada de
750,00m? (setecentos e cinglienta metros quadrados) a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados);

c) Comercio varejista de combustiveis (Postos de abastecimento) com
capacidade de estocagem maxima de 60.000,00 (sessenta mil) litros de combustivel;

d) Comércio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petroleo) com
armazenamento de até 520kg (quinhentos e vinte quilos) de GLP;

e) Comercio de fogos de artificio com estocagem de até 5Kg (cinco
quilos) de produtos explosivos.

lll - Comercial Atacadista:

a) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves e/ou médios
com area instalada de até 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

b) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves e/ou médios
e pesados com area instalada de até 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados).

IV - Servicos Técnicos de Confeccao ou Manutengdao -
Estabelecimentos destinados a prestacao de servicos mecanicos, de reparos em geral
e de confecgao ou similares;

V - Servigos de Alojamento e Alimentagao:

a) Hotéis, hospedarias, pousadas, pensbées e similares com mais de
500,00m? (quinhentos metros quadrados) de area instalada;

b) Motéis;

c) Bares, restaurantes, lanchonetes, sorveterias e similares com mais de
200,00m? (duzentos metros quadrados) de area instalada.

VI - Servigos de Educagao:

a) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao
ensino fundamental e médio da educacao formal, com mais de 750,00m? (setecentos e
cinglienta metros quadrados) de area instalada;

b) Estabelecimentos de ensino nao seriado: estabelecimentos destinados
ao ensino complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou a
educacgao informal em geral, com mais de 750,00m? (setecentos e cinglilenta metros
quadrados) de area instalada.

c) Instituicbes de ensino superior, com até 750,00m?* (setecentos e
cinqiienta metros quadrados) de area instalada;

d) Ensino especializado: institutos/escolas de idiomas, auto-escolas,
escolas de informatica e similares com mais de 750,00m?® (setecentos e cingiienta
metros quadrados) de area instalada.

VIl - Servicos de Lazer, Cultura e Esportes - Espagos ou
estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a pratica de esportes ou ao
condicionamento fisico, tais como: institutos/escolas de musica, idiomas, academias de
ginastica, de danga, de artes marciais, natacao e similares, com ate 750, 00m?
(setecentos e cinqlienta metros quadrados) de area instalada;
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VIII - Servicos de Saude e Assisténcia Social:

a) Clinicas e consultérios médicos, odontoldgicos e areas afins com mais
de 5 (cinco) unidades de atendimento (gabinetes);

b) Postos e centros de saude, ambulatérios, policlinicas, hospitais gerais
e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de saude, spas e similares
com até 100 (cem) leitos;

c) Laboratérios de analises clinicas e de exames especializados;

d) Clinicas e hospitais veterinarios,

e) Servigcos de assisténcia social, asilos, abrigos, sanatoérios, albergues e
similares.

IX — Telecomunicagées:
a) Emissoras de radio, televisao, jornais e agéncias de noticias;

b) Torres de telecomunicagées.

X - Servigos Publicos:

a) Orgaos publicos federais, estaduais e municipais dos poderes
executivo, legislativo e Jud:cuano nao relacionados em outros itens desta lei, com area
instalada superior a 750, 00m? (setecentos e cinquienta metros quadrados);

b) Delegacias de policia;

c¢) Quartéis e corporagdes militares.

Xl - Servigos Financeiros:
a) Agéncias e postos bancarios, cooperativas de crédito e postos de auto-

atendimento 24 (vinte e quatro) horas e afins;
b) Superintendéncias, unidades administrativas e regionais.

XIl — Atividades e Empreendimentos de Reunides e Afluéncia de
Publico:

a) Salas de reunides, templos, cinemas, teatros, auditérios, e similares
com mais de 100 (cem) lugares;

b) Parques de diversoes;

c) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios complexos
esportivos com capacidade de até 3.000 (trés mil) lugares;

d) Sindicatos e associagbes com mais de 750, 00m? (setecentos e
cinglienta metros quadrados);

e) Clubes esportivos, recreativos, de campo e agremiagoes

carnavalescas;
f) Centros de eventos, convencgbes, feiras e exposicoes com até

10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de area instalada;
g) Casas de jogos, boates, clubes noturnos e similares;

h) Funerarias com velérios.

XIll - Servigos de Transporte e Armazenamento:
a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de mudangas e/ou
encomendas com até 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) de area instalada;

b) Estagées e terminais de 6nibus urbano;
YRy
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c) Empresas transportadoras de valores

d) Estacionamentos rotativos e edificios garagens;

e) Oficinas de assisténcia técnica, reparagéo e manutengao de veiculos
leves, maquinas e equipamentos com area instalada superior a 500,00m? (quinhentos
metros quadrados);

f) Outros servigos de transporte e armazenamento.

XIV - Industrial:

a) Fabricacao de doces, salgados, licores, congelados, comida preparada
em embalagens e sorvetes;

b) Fabrica de confecgées.

Art. 29 - Integram a subcategoria Grupo 4a - Geradores de Impacto
Compativel, as seguintes Atividades e Empreendimentos, por tipo de uso:

| - Habitacional:

a) Condominios fechados horizontais ou verticais com mais de
15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) de area privativa total, excluindo-se vagas
privativas de garagens.

Il - Comercial Varejista:

a) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas, equipamentos,
mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados, supermercados,
hlpermercados conjuntos comerciais, shopping center com area instalada superior a

10.000,00m? (dez mil metros quadrados);
b) Comércio varejista de combustiveis (Postos de abastecimento), com

capacidade de estocagem superior a 60.000,00 (sessenta mil) litros de combustivel;
c) Comércio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petroleo) com
armazenamento entre 520Kg (quinhentos e vinte quilos) e 1.560Kg (Um mil quinhentos

e sessenta quilos) de gas;
d) Comércio de fogos de artificio, com estocagem entre 5Kg (cinco quilos)

e 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.

lll - Comercial Atacadista:
a) Comeércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves e/ou meédios

com area instalada superior a 10.000, 00m? (dez mil metros quadrados);
b) Comércio atacadista atrator e/ou usuéno de veiculos leves e/ou médios
e pesados com area instalada entre 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e

15.000,00m? (quinze mil metros quadrados).

IV - Servicos de Educacgao - Instituicoes de ensino superior, com mais
de 750,00m* (setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada;

V - Servigos de Sailde e Assisténcia Social - Policlinicas, hospitais
gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de sadde, “spas’ e

similares com mais de 100 (cem) leitos; f} '

)
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VI - Servigos Publicos - Cadeias e albergues para reeducandos.

Vil — Atividades e Empreendimentos de Reunides e Afluéncia de
Puablico:

a) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios complexos
esportivos, com capacidade superior a 3.000 (trés mil) lugares;

b) Centros de eventos, convengdes, feiras e exposigbes com mais de
10.000,00m* (dez mil metros quadrados) de area instalada.

VIl - Servigos de Transportes e Armazenamento:

a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de mudangas e/ou
encomendas, com mais de 15.000,00m® (quinze mil metros quadrados) de area
instalada;

b) Terminais rodoviarios interurbanos de passageiros;

c) Aeroportos.

IX — Outros Servigos:

a) Crematorios e cemitérios verticais e horizontais;
b) Caixa forte central.

X — Energia:

a) Linhas de transmissao;

b) Subestacgdes.

Art. 30 - Integram a subcategoria Grupo 4b - Geradores de Impacto Nao
Compativel, as seguintes atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

| - Comercial Varejista:
a) Comércio e deposito de fogos de artificio e explosivos, com estocagem

superior a 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.
b) Comeércio varejista de insumos e defensivos agricolas.

Il - Comercial Atacadista:

a) Distribuidoras de combustiveis e derivados de petroleo;

b) Empresas de envasilhamento de GLP (Gas Liquefeito de Petrdleo) ou
distribuidoras/revendedoras com estocagem superior a 1.560Kg (um mil quinhentos e
sessenta quilos) de gas;

c) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves e/ou médios
e pesados com area instalada superior 15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados);

d) Comércio atacadista de insumos e defensivos agricolas.

Il = Servigos Publicos - Espagos, estabelecimentos ou instalagbes
sujeitos a controle especifico ou de valor estratégico para a seguranga e servigos
publicos, tais como presidios, penitenciarios e afins.

IV - Servigos de Transportes e Armazenamento:

LAy

)
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a) Garagens e oficinas de empresas de transporte urbano e/ou
interurbano de passageiros com mais de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de

area instalada;

b) Garagens e oficinas de empresas transportadoras de cargas
perigosas;

c) Terminais de cargas;

d) Servicos de oficina mecéanica, assisténcia técnica, reparacao,
manutencao, retifica e demais servigos de veiculos pesados.

V - Industrial:

a) Instalagdes industriais, inclusive da construcao civil;

b) Armazéns e silos para produtos agricolas;

c) Empreendimentos geradores de impacto ambiental: aqueles que
possam causar alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio

ambiente e que direta ou indiretamente afetem:
c.1 - a salude, a seguranga e o bem estar da populagao;

c.2 - as atividades sociais e econémicas;
c.3 - a biota;

c.4 - as condigdes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;
c.5 - a qualidade dos recursos ambientais.

VI — Energia - Usinas de geragao.

Art. 31 - As atividades e empreendimentos que agruparem duas ou mais
categorias de uso, serdo analisadas de acordo com a classificacéo de maior exigéncia.

Art. 32 - Nao poderao ser ampliados as atividades ou empreendimentos
que estiverem em desacordo com esta lei, na data de sua publicagédo, exceto nos
casos de obras necessarias para a adequacgao a Legislagao Municipal.

Art. 33 - Sdo admitidos usos mistos em lotes e edificacdes localizadas em
qualquer zona de uso, desde que se trate de usos permitidos na zona e sejam
atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta lei.

CAPITULO Il )
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 34 - De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona
ou setor as atividades urbanas, serao consideradas como:

| - Permitidas - compreendem as atividades que apresentem clara
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;
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Il - Permissiveis - compreendem as atividades cujo grau de adequagao a
zona ou ao setor, dependera da analise, ou da regulamentagéo especifica para cada

caso;

lll - Proibidas - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte
ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis com as finalidades
urbanisticas da zona ou do setor correspondente.

§ 1° - As atividades permissiveis serao apreciadas pela Comissao
Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU, aprovadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econoémico e Social de Sorriso - COMDESS que, quando for o caso,
podera indicar parametros de ocupag¢do mais restritivos que aqueles estabelecidos
nesta lei, em especial quanto:

a) a adequacgao a zona ou setor onde sera implantada a atividade;

b) a ocorréncia de conflitos com o entorno de implantagéo da atividade,
do ponto de vista de prejuizos a segurancga, ao sossego e a saude dos habitantes
vizinhos e ao sistema viario.

§ 2° - A permissao para a localizagao de qualquer atividade de natureza
perigosa, incdbmoda ou nociva, dependera de licenga ambiental expedida pelo 6rgao
competente.

§ 3° - Por proposta da Comissao Normativa da Legislacao Urbanistica —
CNLU e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social
de Sorriso - COMDESS, homologada por ato do Poder Executivo Municipal, poderao
ser estabelecidas outras condigdes e parametros de ocupagao, mais restritivos para
uma determinada atividade, classificada como de uso permissivel em determinada
zona ou setor.

Art. 35 - A classificacdo das atividades como de uso permitido,
permissivel ou proibido, segundo a qualidade de ocupacao determinada pela zona ou
setor de uso, € a constante no Anexo 4, da Tabela de Uso e Ocupacao do Solo, que
faz parte integrante desta lei.

Art. 36 - Ficam vedadas:

| - A construcéo de edificagbes para atividades, que sejam consideradas
como de uso proibido, na zona ou setor onde se pretenda sua implantagao;

Il - A realizacdo de quaisquer obras de ampliacdo ou reforma de
edificagdo existente, destinada as atividades consideradas como de uso proibido na
zona ou setor onde se situam.

§ 1° - Nao se incluem na vedacao prevista no inciso I, as obras
necessarias a seguranca e higiene das edificagdes, ou as destinadas as atividades de

lazer e de recreacgao. '
I
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§ 2° - A critério da Comissao Normativa da Legislagdo Urbanistica —
(CNLU) e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social
de Sorriso - (COMDESS), poderao ser liberados alvaras para reformas de edificacoes
onde funcionem atividades comunitarias, comerciais, de servigos ou industriais ja
licenciadas, ndo enquadradas nas vedagdes previstas nos incisos | e |l deste artigo,
desde que figue comprovado que os direitos de vizinhanga nao estejam prejudicados.

Art. 37 - Ouvida a Comissdao Normativa da Legislagdo Urbanistica —
(CNLU) e aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social
de Sorriso - (COMDESS), a transferéncia ou modificacao de alvara de estabelecimento
comercial, de servico ou industrial, ja em funcionamento, em zona ou setor onde a
atividade seja considerada como de uso proibido, podera ser autorizada, desde que:

| - haja apenas modificagao da razao social da empresa;

Il = o novo ramo de atividade nao contrarie expressamente as
disposigdes desta lei e demais regulamentos;

Ill - ndo ofenda os direitos de vizinhancga, as disposi¢cées expressas desta
lei e outras ditadas pelo interesse da coletividade.

Art. 38 - Para efeitos desta lei, em cada zona ou setor, os critérios de
assentamento e implantagdo da edificagdo no terreno, sdo estabelecidos pelos
seguintes parametros de ocupagéao, de acordo com o Anexo 4:

| - Taxa de ocupacéo (TO) - € o percentual expresso pela relagéo entre a
area de projecéo da edificagdo ou edificagées sobre o plano horizontal e a area do lote
ou terreno onde se pretende edificar.

Il - Coeficiente de aproveitamento (CA): € o fator estabelecido para cada
uso nas diversas zonas, que multiplicado pela area do terreno, define o Potencial
Construtivo computavel, admitido nesse mesmo terreno, podendo ser:

a) Basico (CAB), que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos
lotes urbanos;

b) Maximo (CAMax), em funcdo da infra-estrutura disponivel ou fixado
para a zona onde esta localizado o lote;

¢) Minimo (CAMin), abaixo do qual o imével podera ser considerado
subutilizado.

lll - Potencial Construtivo (PC) de um lote: € o produto resultante da
multiplicagdo de sua area pelo coeficiente de aproveitamento podendo ser:
a) Basico - que é o produto resultante da multiplicacdo de sua area pelo

coeficiente de aproveitamento basico;

b) Maximo - que € o produto resultante da multiplicacéo de sua area pelo
coeficiente de aproveitamento maximo, definido em fungdo da infra-estrutura
disponivel ou fixado para a zona onde esta localizado o lote;

c¢) Minimo - que é o produto resultante da multiplicagdo de sua area pelo
coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona onde esta localizado o lote;

d) Adicional - que corresponde a diferenca entre o potencial construtivo

igual ou inferior ao maximo e ao potencial construtivo basico. %/)/ ‘)
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IV - Altura da edificagdo: & a dimensdo vertical maxima da edificagao,
expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto, até o nivel mais alto do
terreno, ou em nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive.

V - Alinhamento predial: € a distancia fixada pelo Municipio dentro do lote,
paralela ao alinhamento do lote ou sobre 0 mesmo, a partir da qual é permitida a
edificacao, incluindo o subsolo.

VI - Afastamento das divisas: € a disténcia minima perpendicular entre a
edificacédo e as divisas laterais e de fundos do terreno, determinada pela relagao entre
a altura da edificagcao e o indice estabelecido nas Tabelas Anexas, que fazem parte
integrantes desta Ié.;

VIl - Taxa de permeabilidade (TP): € o percentual da area do terreno que
deve ser mantido permeavel.

VIII - Dimensao do lote: € estabelecida para fins de parcelamento do solo
e ocupacao do lote e indicada pela testada e area minimas do lote.

IX - Solo urbano subutilizado: € o terreno onde o coeficiente de
aproveitamento utilizado nédo atinge o minimo definido para o local, excetuando
aqueles:

a) integrantes do Sistema Municipal de Areas Verdes do Municipio;

b) ocupados por estacionamento e outras atividades econémicas que nao
necessitem de edificagédo, e que estejam de acordo com o uso definido para a Zona,
onde estejam instalados.

X - Transferéncia de potencial construtivo: € o instrumento que permite
transferir parcial ou totalmente o potencial ndo utilizavel de um imével para outros
imoveis, mediante prévia autorizacdo do Poder Publico Municipal, obedecidas as
disposic¢des instituidas em legislagao especifica.

§ 1° - Quando se tratar de loteamentos existentes com lotes com padrao
inferior ao estabelecido para a zona ou setor, nos lotes de esquina, com profundidade
inferior a 15,00m (quinze metros), o recuo minimo estabelecido nesta lei, podera ser
reduzido na propor¢cao de 0,50m (cinqiienta centimetros) por metro ou fragdo de
reducao, até um maximo de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros).

§ 2° - De acordo com o tipo de atividade e a zona ou o setor onde se
localiza o imével, a taxa de permeabilidade podera ser reduzida, substituida ou
complementada através da implantagdo de mecanismos de contengdo de cheias, que
seréo objeto de regulamentacéo especifica.

Art. 39 - Os critérios de uso e de ocupagao do solo nos lotes nas diversas
zonas, estdo contidos no Anexo 4, que fazem parte integrante desta lei.

Y
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Art. 40 - A Taxa de Ocupagao maxima € igual a 75% (setenta e cinco por
cento) da area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para as Zonas de Uso e
Ocupacao do Solo.

Art. 41 - A Taxa de Permeabilidade minima & igual a 20% (vinte por
cento) da area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para as Zonas de Uso e
Ocupacao do Solo.

Art. 42 - Os parametros de Uso e de Ocupagdo do solo urbano, séo
aplicados na parcela de terreno denominado lote.

Art. 43 - Os novos parcelamentos, unificagcbes e subdivisées, serado
permitidos quando, em cada um dos lotes resultantes, forem atendidas plenamente
todas as caracteristicas de dimensionamento do lote, previstas para a zona de uso,
onde o terreno se localiza.

§ 1° - O lote ja edificado podera ser desdobrado desde que a edificagéo
existente seja regular perante a Municipalidade, atendidas as disposi¢cbes do caput
deste artigo, bem como as demais disposi¢ées legais.

§ 2° - Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de esquina, a
testada minima estabelecida para o lote, devera ser acrescida do recuo obrigatorio,
previsto para a zona ou setor, onde o terreno se localiza.

§ 3° - O lote que possuir mais de uma edificagao, além de atender ao
disposto nesta lei, devera observar as disposicdes que assegurem a insolagéo e a
ventilacao das edificacdes.

§ 4° - O lote que estiver localizado em mais de uma zona devera atender
ao parametro urbanistico de maior exigéncia.

§ 5° - Toda edificagdo devera ser edificada sobre um unico lote.

Art. 44 - O lote maximo permitido na macrozona urbana tem area igual a
26.000,00m? (Vinte e seis mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Poderéo ser tratadas como lotes as areas superiores
a 26.000,00m? (Vinte e seis mil metros quadrados), desde que sejam circundadas por
vias ou logradouros publicos e que nao interrompam vias planejadas, classificadas
como Arteriais, Principais ou Coletoras.

Art. 45 - A testada minima do lote &€ de 10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico - Podera ser admitida a testada minima de 5,00m (cinco
metros), conforme Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano — Lei n® 6.766/79,
desde que seja utilizada exclusivamente para acesso ao lote, ndo sendo permitido
nenhum tipo de construgéo ao longo da area com essa testada.

)

)
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Art. 46 - Para garantia de insolagdo e ventilacao, os recuos laterais e de
fundos das edificacbes deverdo estar de acordo com o estabelecido no Anexo 4 da
Tabela de Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

§ 1° - Sera admitido o escalonamento dos pavimentos, sendo o
afastamento do térreo e o primeiro pavimento facultado, conforme o estabelecido na
Tabela de Uso e Ocupagao do Solo Urbano anexa a esta Lei.

§ 2° - As construgdes de madeira deverdo obedecer ao afastamento
minimo das divisas dos lotes de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) e 5,00m
(cinco metros), no minimo, de qualquer outra edificagdo de madeira no mesmo lote;

Art. 47 - As Atividades e Empreendimentos deverao destinar area minima
de estacionamento na proporgdo de 01 (uma) vaga para cada 100,00m? (cem metros
quadrados) ou fragdo de area construida computavel, salvo exigéncias diferenciadas,
indicadas na Tabela do Anexo 3 da Tabela de Exigéncias Minimas de Vagas de
Estacionamento.

§ 1° - As habitagbes unifamiliares deverao destinar area para no, minimo,
01 (uma) vaga de estacionamento, qualquer que seja a sua area construida.

§ 2° - Os empreendimentos habitacionais, multifamiliares, deverao
destinar area para no minimo 01 (uma) vaga de estacionamento para cada 100,00m?
(cem metros quadrados), ou fracao de area privativa por unidade auténoma residencial
que o compoe.

§ 3° - As atividades e empreendimentos de reuniao e afluéncia de publico
deverdo destinar 01 (uma) vaga de estacionamento para cada 5 (cinco) pessoas que
compdem a capacidade maxima de usuarios, salvo exigéncias diferenciadas para cada

atividade e empreendimento.

Art. 48 - Nas chéacaras integrantes das Areas de Urbanizagao — AU, que
ainda ndo passaram por processo de parcelamento, nao sera exigida a adequacao do
coeficiente de aproveitamento, conforme o estabelecido na legislacao urbanistica

pertinente.

Art. 49 - Aos lotes com frente para mais de uma via de circulagao,
aplicam-se as seguintes disposigoes:

| - Poderao ser instalados os usos e utilizados os indices urbanisticos
permitidos em qualquer uma das vias, exceto nos casos de imoéveis situados nas

Zonas de Interesse Ambiental;
Il - Fica vedado o acesso, tanto de veiculos como de pedestres, para a

via onde o uso a ser instalado ndo é permitido de acordo com as demais disposi¢oes

desta lei.

)
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Paragrafo Unico - O imével que limitar com mais de uma via publica
obedecera ao afastamento frontal minimo, para cada via que o limita.

Art. 50 - O Municipio exigira vagas de estacionamento em fungéo da
classificagéo dos usos e das zonas urbanas.

§ 1° - Nos acréscimos ou ampliacdes de edificagdes, aprovadas antes da
publicagdo da presente lei, 0 nimero de vagas de estacionamento sera calculado de
acordo com a area a ser ampliada.

§ 2° - Nos casos de reformas em edificagbes existentes, que nao
impliqguem em aumento de area construida, ndo serdo aplicadas as exigéncias de
vagas de estacionamento.

§ 3° - Na regularizagdo de edificagbes, ou ampliagdo destas, serdo
aplicadas as exigéncias da presente Lei, sobre a area total da edificagao.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES DO USO DO SOLO URBANO

Segdo | - Da Area de Urbanizagio - AU

Art. 51 - Na Area de Urbanizagdo — AU, somente sera permitido o
licenciamento de atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores de
Impacto — Nao Compativel, na zona ZI 1.

Art. 52 - A aprovagao de atividades ou empreendimentos da categoria
Geradores de Incémodo em Area de Urbanizacao — AU, fica condicionada a Analise de
Atividade - AA.

Art. 53 - No prazo maximo de 01 (um) ano, as concessionarias de energia
elétrica e telefonia, deverao substituir os postes de madeira por postes de concreto,
inclusive nas Zonas de Diretrizes Especificas.

Secio Il - Da Area de Expansio Urbana - AEU

Art. 54 - O parcelamento, para fins urbanos, na Area de Expansao
Urbana - AEU, devera ser aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econémico e Social de Sorriso — COMDESS, com parecer da Comissao Normativa da
Legislagdo Urbanistica — CNLU.

Paragrafo Unico — Enquanto n&o houver uma regulamentagao legal,
caberd ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso —
COMDESS, a indicagdo das Zonas de Uso e Ocupagdo do Solo nos novos
loteamentos na Area de Expansdo Urbana, de acordo com a proposta apresentada
pela Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU e com similaridades dos

o ./"/;)—f-- }, ,,Fj
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parametros das demais zonas urbanas e de acordo com as indicagées do Plano
Diretor.

Art. 55 — O licenciamento de atividade e ou de empreendimentos na Area
de Expansdo Urbana — AEU, devera ter parecer favoravel do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Social de Sorriso — COMDESS, com base em estudos
da Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU, com similaridades das
exigéncias do Uso do Solo, estabelecidas para as demais Zonas Urbanas.

Art. 56 — Os condominios fechados, os conjuntos residenciais, os
loteamentos e os desmembramentos situados na Area de Expansao Urbana - AEU,
aprovados apds a publicagao desta Lei, passarao a integrar a Area de Urbanizagédo —
AU, quando o empreendimento estiver devidamente registrado em Cartério de Imoveis.

Secdo lll - Das Zonas Habitacionais - ZH

Art. 57 - Nas Zonas Habitacionais - ZH, ndo serdo permitidos o
licenciamento de atividades e os empreendimentos das categorias Geradores de
Incomodo e Geradores de Impacto.

Paragrafo Unico - Nos trechos das Zonas de Corredores de Transporte —
ZCT, que cortem a Zona Habitacional — ZH, serdo admitidas as atividades e os
empreendimentos da categoria Compativel, desde que ouvida a comunidade
diretamente envolvida, moradores da area delimitada como ZH, através de consulta
popular realizada em Audiéncia Publica, onde forem computados 50% (cinglienta por
cento) mais um, de votos favoraveis dos presentes.

Art. 58. Nas Zonas Habitacionais — ZH, nado serdao permitidas
construcdes de edificagdes em madeira nos seguintes locais:

| - Zona Habitacional 1 — ZH 1;

Il - Zona Habitacional 2 — ZH 2 nos seguintes bairros:

a) Bairro 08;
b) Bairro 09;
c) Bairro 14,
d) Bairro 17;
e) Bairro 18,;
f) Bairro 19;
g) Bairro 21 e,
h) Bairro 23.

Il - Zona Habitacional 3 — ZH 3.

Paragrafo Unico - A eventual modificagdo da denominagéo dos bairros

mencionados nesta lei nao altera o seu teor. | h
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Secao IV - Da Zona Central - ZC

Art. 59 - Na Zona Central - ZC, ndo sera permitido o licenciamento de
atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — N&o
Compativel.

Art. 60 - O licenciamento de atividades e de empreendimentos da
categoria Geradores de Incémodo na Zona Central - ZC, fica condicionado ao
atendimento das exigéncias definidas na Analise de Atividade - AA.

Art. 61 - O Municipio de Sorriso, concedera incentivos fiscais especificos,
para as atividades de estacionamentos rotativos e edificios garagens instalados na
Zona Central — ZC, na forma da lei.

Art. 62 - Na Zona Central — ZC, nao serdo permitidas construgées de
edificacdes em madeira.

Secao V - Das Zonas de Interesse Ambiental - ZIA

Art. 63 - Nas Zonas de Interesse Ambiental - ZIA, ndo €& permitido
ultrapassar o potencial construtivo basico, nao se aplicando para os imoveis contidos
na mesma a outorga onerosa, ou a recepgao de potencial construtivo.

Paragrafo Unico - O potencial construtivo de iméveis localizados nas
Zonas de Interesse Ambiental — ZIA, somente podera ser transferido para iméveis
localizados na Area de Urbanizagéo - AU.

Art. 64 — As Zonas de Interesse Ambiental serdo regulamentadas por
legislacé@o especifica.

Secio VI - Das Zonas Especiais de Interesse Social - (ZEIS)

Art. 65 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, nao sera
permitido o licenciamento de atividades e de empreendimentos da categoria Geradores
de Impacto Nao Compativel.

Paragrafo Unico - Serdo admitidos as atividades e os empreendimentos
das categorias Geradores de Incomodo e Geradores de Impacto — Compativel, nos
trechos das Zonas de Corredores de Transporte — ZCT, que cortem as Zonas
Especiais de Interesse Social ZEIS, condicionado a aprovagao e ao atendimento das
exigéncias definidas na Analise de Atividade - AA e no Estudo de Impacto de

Vizinhanga - EIV, respectivamente. .
e 'l R
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Secao VII - Das Zonas Industriais - (ZI)

Art. 66 - Nas Zonas Industriais - ZI, somente sera permitido as atividades
e os empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — Ndo Compativel.

Art. 67 - O licenciamento de atividades e de empreendimentos
discriminados nesta lei e pertencentes a subcategoria Geradores de Impacto
Compativel, na Zona Industrial, estardo sujeitos as condicoes de uso e de
funcionamento desta.

Art. 68 - O licenciamento de atividades e de empreendimentos abaixo
relacionados, nas Zonas Industriais, fica condicionado a elaboragdao de estudos
realizados pela Comissao Normativa da Legislacédo Urbanistica - CNLU e a aprovagéo
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso -
COMDESS:

| — fabricagao de pilhas, baterias e acumuladores elétricos;

Il - fabricac@o de lampadas e equipamentos de iluminacao;

lll - fabricagdo de produtos alimenticios: estabelecimentos destinados a
producdo de dleos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricagdo de ragdes
balanceadas, dentre outros, que exigem solug¢des tecnolégicas complexas ou onerosas
para seu tratamento;

IV - curtimento e outras preparagées de couro: industrias com alto
potencial de poluicdo do meio ambiente, tanto pelas emanagdes odoriferas, como pela
qualidade dos efluentes e residuos solidos industriais gerados, que, em geral,
necessitam de pré-condicionamentos para disposi¢des conjuntas em sistemas de
tratamento publicos ou privados;

V - fabricagdo de celulose e pastas para fabricagao de papel,

VI - fabricagdo de coque, refino de petréleo, elaboragdo de combustiveis
nucleares: industrias com alto potencial de poluicdo das aguas e do ar, gerando
residuos solidos, que exigem tratamento e/ou disposigao final complexa e onerosa,
além de possuirem alta periculosidade, riscos de incéndios e de explosdes, e
causarem sérios incomodos a populacao;

VIl - fabricagdo de produtos quimicos: industrias com processos e
operagdes com potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo
gerar emissées atmosféricas, efluentes liquidos e residuos sélidos, altamente nocivos
para a salde publica e ao meio ambiente;

VIl - fabricagdo de borracha: industrias com operagoes de
beneficiamento ou regeneracéo de borracha;

IX - fabricagcdo de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos
destinados a fabricagéo de cimento, de cal, de telhas, de tijolos, dentre outros;

X - metallrgica basica: estabelecimentos destinados a produgéo de gusa,
de ferro, de ago,de metalurgia dos metais nao ferrosos, dentre outros, com alto
potencial de poluigédo do ar, emitindo material particulado, gases toxicos e incomodos,

,,//' I,_..]--—--w‘ /,.,_-—x
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ruidos e vibragdes, além de poluir as aguas e de gerar residuos sélidos que exigem
solugdes tecnolégicas complexas e onerosas para o seu tratamento.

Art. 69 - Na Zona Industrial 1 - ZI-1, serd permitido o licenciamento de
atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — Nao
Compativel, em especial, as atividades e os empreendimentos que envolvam
processo produtivo que implique na fixagdo de padrées especificos em termos de grau
de incomodidade e de poluigdo ambiental, caracterizados pelo seu alto potencial
poluidor do meio ambiente, pela emissao de ruidos, de gases, de vapores, de material
particulado,de odores, de efluentes liquidos e de residuos soélidos, cujos incémodos
possuem solugdes tecnolégicas economicamente viaveis para seu tratamento e/ou
implantagao de medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico - Fica denominado de uso permissivel as edificacdes
habitacionais na Zona Industrial 1 - ZI 1.

Art. 70 - Na Zona Industrial 2 - Z|-2, sera permitido o licenciamento de
atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — Né&o
Compativel, em especial de atividades e de empreendimentos com condicées de
instalagdo e de funcionamento, caracterizados pelo seu baixo potencial de poluicéo
ambiental, ndo gerando efluentes liquidos industriais, emissGes atmosféricas e
residuos solidos, cuja incomodidade potencial esta vinculada aos processos e as
operagoes utilizados, a possivel geragédo de ruidos e a emanagées odoriferas passiveis
de tratamento e de medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico - A instalagdo do uso habitacional na Zona Industrial 2 —
Z1-2, fica permitido em caso de unidade habitacional unifamiliar e nos casos de
unidade multifamiliar horizontal fica condicionada a analise prévia da Comissédo de
Normatizacao de Legislacdo Urbana - CNLU e a aprovagédo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdémico e Social de Sorriso - COMDESS.

Sec¢ao VIl - Das Zonas de Corredores de Transporte - (ZCT)

Art. 71 - Nas Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT-1, nao sera
permitido o licenciamento das atividades de subcategoria, Geradores de Impacto —
Nao Compativel, exceto quando o Corredor atravessar as Zonas Industriais — ZI.

Art. 72 - O Municipio de Sorriso concedera incentivos fiscais para as
atividades de estacionamento rotativo em edificio-garagem instaladas nas Zonas de
Corredores de Transporte 1 - ZCT 1, na forma da lei.

Art. 73 — As exigéncias para licenciamento de atividades e de
empreendimentos nas Zonas de Corredores de Transporte 2 — ZCT 2, sdo aquelas

estabelecidas nos artigos 74 e 76 desta Lei.

)
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Art. 74 - Nas Zonas de Corredores de Transporte — ZCT, ndo serdo

permitidas construgdes de edificagdes em madeira, exceto quando estas atravessarem
uma ZEIS.

Secgao IX - Das Zonas de Adensamento - (ZAD)

Art. 75 - Nas Zonas de Adensamento - ZAD, o licenciamento de
atividades e de empreendimentos das categorias Grupo 3, (Geradores de Incémodo) e

Grupo 4 (Geradores de Impacto), estardo sujeitos as condigées de uso contidas nas
Tabelas Anexas.

Art. 76 - Nas Zonas de Adensamento — ZAD, nao serdo permitidas
construgdes de edificagbes em madeira.

CAPITULOIV
DAS INFRAGOES E SANGOES

Art. 77 - A inobservancia das disposicoes estabelecidas nesta parte da lei
e respectivas regulamentacgées ensejarao a aplicagcao das seguintes penalidades:

| - adverténcia ou notificagao;

Il — embargo da obra;

Il - multa;
IV - cassacgédo de Alvara ou Licenga;
V - interdicao;

VI - demoligao da obra ou edificagao.

Art. 78 - Consideram-se infragées nas disposigdes desta Lei:

| - construir, reformar ou ampliar qualquer edificagédo em desacordo com
as suas exigéncias;

Il - inobservar projeto aprovado;

Il - ocupar terrenos em desacordo com as restrigées estabelecidas;

IV - exercicio de atividades e de empreendimentos em desacordo com as
exigéncias da Lei e de seus desdobramentos;

V - desrespeitar embargos, intimagbes, prazos e outras determinagoes
previstas na Lei e em seus desdobramentos;

VI - outras agdes em desacordo com a presente Lei e com seus
desdobramentos.

§ 1° - Para os incisos | a Ill do caput deste artigo aplicam-se, no que
couber, as seguintes penalidades: adverténcia ou notificagéo, interdicao, cassagao de

Alvara ou Licenga, embargo e/ou demoligo. .
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§ 2° - Para o inciso V aplica-se multa, a ser definida pelo érgéo
competente do Municipio.

Art. 79 - A modificacdo da denominagcdo das vias publicas urbanas
utilizadas como limites nas zonas descritas nesta Lei nao altera os perimetros das
mesmas.

Art. 80 - Integram esta Lei os seguintes anexos:

ANEXO 1 - Mapa das Zonas Urbanas da Cidade de Sorriso na escala de
1:10.000.

ANEXO 2 — Representagao Grafica dos Conceitos de Ocupagéo do Solo
Urbano.

ANEXO 3 — Exigéncias minimas de vagas de estacionamento.

ANEXO 4 — Tabela de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

ANEXO 5 - Tipos de Uso.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 81 - As edificacdes executadas antes da publicagao desta Lei, que
ndo estejam de acordo com as exigéncias aqui estabelecidas, somente poderao ser
ampliadas ou modificadas, quando tais ampliagdes ou modificagées nao venham
transgredir esta legislagao.

Art. 82 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas a
Lei Complementar N° 048/2006 de 13 de julho de 2006 e demais disposi¢des em
contrario.

Camara Municipal de Sorriso, Estado de Mato Grosso, em 17 de junho de
2008.

P i

Gerson Luiz Francio
Presidente
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CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei disciplina o uso e a ocupacao do solo urbano da
Cidade de Sorriso, as atividades de urbanizagdo realizadas por agentes publicos e
privados, observadas, no que couber, a legislacdo Federal, Estadual e Municipal
pertinentes.

Art. 2° - Esta lei dispde sobre as compartimentagdes das
macrozonas da Cidade de Sorriso, estabelece critérios e parametros de uso e
ocupacgao do solo, com o objetivo de orientar e ordenar o crescimento da cidade.

Art. 3° - O zoneamento, a subdivisdo das Macrozonas Urbanas
da Cidade de Sorriso, objetiva dar a cada regidao melhor utilizagdo em fungao do
sistema viario, da topografia e da infra-estrutura existente, através da criagdo de
zonas, setores de uso e ocupacao do solo e adensamentos diferenciados.

Paragrafo Unico - As zonas e setores serdo delimitadas por
vias, logradouros publicos, acidentes topograficos e divisas de lote.

Art. 4° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupacéao do
Solo atendem a Politica de Estruturagdo Urbana e do Uso do Solo para a Cidade de
Sorriso, definidas no Plano Diretor. e

Art. 5° - As disposicoes desta lei deverdo ser observadas

obrigatoriamente:
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| - na concessao de alvaras de construgao;

Il - na concessao de alvaras de localizagéo de usos e atividades
urbanas;

lll - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e
servigos referentes a edificages de qualquer natureza;

IV - na urbanizagao de éareas;

V - no parcelamento do solo.

CAPITULO II
AS ZONAS DE USO

Art. 6° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupagdo do

Solo tratam da implantagdo de atividades e empreendimentos na Macrozona Urbana
da Cidade de Sorriso.

Paragrafo Unico - A Macrozona Urbana é a parcela do territério
do Municipio de Sorriso, delimitada pelo perimetro urbano da Cidade de Sorriso.

Art, 7° - O uso do solo urbano fundamenta-se na compatibilidade
de vizinhanga.

Paragrafo Unico - A compatibilidade de vizinhanca é a
capacidade de convivéncia entre as diversas atividades e empreendimentos que se
desenvolvem na Macrozona Urbana da Cidade de Sorriso.

Art. 8° - A Area Urbana da Cidade de Sorriso divide-se em 02
(duas) categorias de areas:

I - Area de Urbanizagao — AU;
Il - Area de Expansao Urbana — AEU.

Art. 9° - A Area de Urbanizagdo — AU - compreende areas que
possibilitem baixo, médio e altos potenciais construtivos, compativeis com suas
condigdes geomorfolégicas e de infra-estrutura, com diferentes caracteristicas ou com
destinagé@o especifica e com normas proprias de uso e ocupacéo do solo e edilicias, /
podendo ser subdivididas em:

| - Zona Central - ZC;
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Il — Zonas de Adensamento - ZAD;

lll - Zonas Habitacionais - ZH;

IV - Zonas de Interesse Ambiental - ZIA;

V - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

VI - Zonas Industriais - ZI;

VIl - Zonas de Corredores de Transporte - ZCT;

VIl - Zona Especial do Aeroporto — ZEA.

Art. 10 - Zona Central - ZC - éarea caracterizada pela alta
intensidade de uso e ocupacdo do solo, onde se concentram atividades urbanas

consolidadas e diversificadas, notadamente as de comércio e servigos.

Art. 11 - Zona de Adensamento - ZAD - areas destinadas ao uso
de ocupagao mista, com indice construtivo de média densidade, por meio de outorga
onerosa e subdivide-se em:

a) Zona Adensamento Um - ZAD -1 - zona de crescimento,
caracterizada como area de expansdo do centro tradicional e de ocupagao mista de
média densidade de ocupagao;

b) Zona Adensamento Dois - ZAD -2 - zona de estruturagio
urbana, de ocupagao mista e de média-alta densidade de ocupacéo.

Art. 12 - Zonas Habitacionais ZH - areas destinadas ao uso
habitacional, segundo suas caracteristicas, e intensidade de uso e ocupacéo do solo,
subdivide-se em:

a) Zona Habitacional Um - ZH-1 - 4reas destinadas a ocupagao
estritamente residencial, unifamiliar.

b) Zona Habitacional Dois — ZH-2 - areas destinadas a ocupagao,
predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-se o uso residencial multifamiliar
e 0 uso comercial e de servigo, de ambito local.

c) Zona Habitacional Trés — ZH-3 - areas destinadas a ocupagéo,
predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-se o uso residencial multifamiliar
e o uso comercial e de servigo, de ambito local.
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d) Zona Habitacional, de Lazer e Agricultura — ZHL - areas
destinadas a ocupagéo, predominantemente residencial, unifamiliar, admitindo-se o
uso residencial multifamiliar ndo geminado, uso comercial e de servigo, de ambito local

e uso agricola nao gerador de efluentes que necessite de tratamento e ou poluigio
aérea geradora de incomodo a vizinhanca.

Art. 13 - Zonas de Interesse Ambiental - ZIA - areas que tém por
objetivo a preservacgéo e/ou a conservagao ambiental, destinadas, preferencialmente,
ao lazer e ao uso publico, bem como as areas que apresentam caracteristicas
excepcionais de matas, observada a legislacdo ambiental.

Art. 14 - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS — areas de
assentamentos habitacionais de populagdo de baixa e média renda, surgidos
espontaneamente, existentes, consolidados ou propostos pelo Poder Publico, onde
haja possibilidade de urbanizagéo e de regularizagéo fundiaria.

Paragrafo Unico — As Zonas Especiais subdividem-se em:

a) Zonas Especiais de Interesse Social 1 - ZEIS 1 - constituidas
por areas ocupadas por familias de baixa renda, onde estejam edificadas Habitagdes
de Interesse Social (HIS) e com sistema viario, cujas dimensdes ndo se enquadram
nos padroes definidos na classificagéo viaria.

b) Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2 — constituidas
por areas ocupadas por familias de média renda, com caracteristicas urbanisticas
especiais, tais como: edificagdes com area (til inferior a 120,00m? (cento e vinte
metros quadrados) ou baixo padrdao de acabamento; sistema viario, com dimensdes
inferiores ao padrao das vias classificadas como locais; ou areas destinadas a futuros

empreendimentos publicos ou privados para implantagao de programas habitacionais
de interesse social.

Paragrafo Unico - A Habitacdo de Interesse Social - HIS é
aquela destinada as familias com baixa renda, tendo como padrao de unidade
habitacional um sanitario, até uma vaga de garagem e area (til de, no maximo,
50,00m? (cinqilenta metros quadrados), construidas pelas familias, em regime de
mutirdo ou nao, de promogédo publica ou conveniada com o Poder Publico, com
possibilidades de ampliagéo, quando as familias beneficiadas estiverem envolvidas
diretamente na producao das moradias. ﬁ

Art. 15 - Zonas Industriais - ZI — areas destinadas aos usos
industriais e as atividades nao habitacionais, classificadas como Geradores de Impacto
— Nao Compativel.

Paragrafo Unico - As Zonas Industriais, subdividem-se em:
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a) Zona Industrial 1 - ZI 1 — areas destinadas as indUstrias com
alto potencial poluidor, alta demanda por infra-estrutura, geradoras de trafego de
veiculos pesados ou que apresentem periculosidade em funcdo dos produtos
manuseados e/ou armazenados.

b) Zona Industrial 2 - ZI 2 — areas destinadas as industrias e as
atividades e aos empreendimentos classificados como Geradores de Impacto — Nao
Compativel, com baixo ou médio potencial poluidor, média demanda por infra-
estrutura, geradoras de trafego de veiculos médios e que ndo apresentem
periculosidade em fungao dos produtos manuseados e/ou armazenados.

Art. 16 - Zonas de Corredores de Transporte - ZCT - sdo zonas
lineares, tendo por eixo vias publicas, nas quais deve ser assegurada a seguranga e a
fluidez do trafego de veiculos.

§ 1° - Classificam-se em:

a) Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT 1 — ao longo das
vias publicas urbanas, classificadas como Vias Arteriais, onde os parametros de uso e
de ocupagao do solo, mesmo com comércio e com servigo de médio e grande porte de
atendimento a regido, devem garantir a fluidez do trafego.

b) Zonas de Corredores de Transporte 2 - ZCT 2 — ao longo das
vias publicas urbanas, classificadas como Vias Principais, possuindo forte integragéo e
articulagao com o sistema viario, que admitem os usos de carater setorial, propiciando
a geracao de emprego e de renda.

c) Zonas de Corredores de Transporte 3 - ZCT 3 — ao longo das
vias publicas urbanas, classificadas como Vias Coletoras, e admitem comércio e
servigo de médio porte, de atendimento a regiao.

§ 2° - As Zonas de Corredores de Transporte sao constituidas
pelos terrenos que possuem alinhamento para com as vias indicadas em mapa anexo
desta lei, com profundidade maxima de, até a metade da quadra e limitados em 60,00
(sessenta metros), a partir do alinhamento predial.

Art. 17 — Zona Especial do Aeroporto — ZEA — areas destinadas
a implantagéo do aeroporto da cidade e de atividades complementares.

Art. 18 — A Area de Expansdo Urbana — AEU - compreende
areas nao parceladas e/ou parceladas em chacaras, dentro do perimetro urbano,
destinadas a um primeiro processo de ampliacao da ocupagao urbana.
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Art. 19 - A planta indicada no Anexo 01 — Mapa Zonas Urbanas
da Cidade de Sorriso - integrante desta lei, apresenta as areas diferenciadas de uso e
ocupagao do solo, que atendem aos objetivos e as diretrizes do Plano Diretor.

CAPITULO |
DA CLASSIFICAGAO DOS USOS

Art. 20 - Para os fins desta lei, os usos urbanos classificam-se
nos seguintes tipos:

| - habitacional - uso destinado a moradia;

Il — ndo-habitacional - uso destinado ao exercicio de atividades
comerciais, de servicos, industriais e/ou institucionais;

lll - misto - uso constituido de mais de um uso (habitacional e
nao-habitacional) ou mais de uma atividade, ou empreendimento urbano dentro de um
mesmo lote.

Art. 21 - Os diversos tipos de uso do solo urbano, pelo seu
carater de incomodidade, classificam-se nas seguintes categorias, conforme o anexo 5
da Tabela de Uso:

| — Grupo 1 - Nao Geradores de Incomodo - sao os usos que
nao apresentam carater de incomodidade, incluindo-se a atividade habitacional
unifamiliar;

Il — Grupo 2 - Compativeis - sdo os usos que, por seu nivel de
incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial gerador de trafego e
incremento da demanda por infra-estrutura, podem e devem integrar-se a vida urbana,
adequando-se aos padrées comuns de funcionamento, estabelecidos pelo Cédigo de
Posturas;

Il — Grupo 3 - Geradores de Incomodo - sdo os usos que, por
seu nivel de incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial gerador
de trafego e incremento da demanda por infra-estrutura, podem integrar-se a vida
urbana comum, adequando-se as exigéncias do Codigo de Posturas, mas que
precisam de analise especial para verificar a possibilidade de convivéncia com o uso
habitacional.

IV — Grupo 4 - Geradores de Impacto - sdo os usos que, por
seu nivel impactante, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial gerador de
trafego e de incremento da demanda por infra-estrutura, devem submeter-se as
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condigbes especiais para sua localizagéo e instalagao, e se dividem nas seguintes sub-
categorias:

a) Grupo 4 a - Geradores de Impacto Compativel: abrange as
atividades e empreendimentos, que apesar de seu carater altamente impactante, ndo
podem afastar-se do meio urbano comum.

b) Grupo 4 b - Geradores de Impacto Nao Compativel: abrange
as atividades e empreendimentos altamente impactantes que precisam ser afastados
do meio urbano comum, localizando-se na Zona Industrial.

Art. 22 - As categorias definidas no artigo 21 terao suas
atividades, empreendimentos e condicionantes, mantidos atualizados de acordo com
estudos realizados pela Comissdo Normativa da Legislagédo Urbanistica — CNLU - e
aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social de
Sorriso - COMDESS.

Art. 23 - As atividades e empreendimentos da sub-categoria
Geradores de Impacto — Compativel, estdo sujeitos a apresentagdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV - e a sua aprovagdo pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Social de Sorriso - COMDESS.

Art. 24 - Para efeito desta Lei, sdo consideradas as seguintes
defini¢des:

| — Area Construida - AC: é a soma das areas dos pisos,
cobertos ou ndo, com as areas horizontais das paredes de todos os pavimentos de
uma edificagao, inclusive as areas destinadas ao estacionamento de veiculos;

Il - Area Instalada - Al: é a area, construida ou néo, efetivamente
ocupada por uma Atividade ou Empreendimento;

lll - Area Privativa - AP: é a area da unidade auténoma somada
a area da(s) vaga(s) privativa(s) de estacionamento, excluindo-se a fragédo
correspondente das dependéncias de uso comum e coletivo.

IV — Condominios Fechados Horizontais ou Verticais: € o
agrupamento de unidades habitacionais isoladas, geminadas, em fitas ou superpostas,
em condominio.

§ 1° - Integram a Area Instalada — Al - as areas destinadas a
estocagens diversas, secagens, lavagens, patio de manobras, shows, feiras, |
exposicdo, eventos diversos e outras destinadas a realizagéo de fungdes intrinsecas
ao funcionamento da atividade ou empreendimento que ocupa a area em questao.

§ 2° - Exclui-se da Area Instalada — Al - as areas minimas de
estacionamento de veiculos, destinadas ao publico usuéario da edificagdo ou
empreendimento, exigidas por lei.
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Art. 25 - Para efeito da apreciagdo técnica das atividades e
empreendimentos classificados como geradores de incémodo, fica criada a Analise de
Atividade - AA - a ser realizada por uma comissao especial, formada por técnicos dos
6rgaos competentes, para as analises relativas ao uso e a ocupagéo do solo, ao meio
ambiente,ao transito e ao transporte, a ser criada através de Decreto, que avaliara as
caracteristicas impactantes de uma atividade ou empreendimento para o ambiente
préximo.

§ 1° - A Anadlise de Atividade, de que trata o caput deste artigo,
avaliara as caracteristicas impactantes potencialmente geradoras de incompatibilidade
de vizinhang¢a, quanto:

a) a poluigdo sonora;

b) aos efluentes liquidos e/ou residuos soélidos;

c) a poluicao atmosférica (material particulado, gases e vapores);

d) aos riscos de seguranga (explosivos, inflamaveis liquidos,
GLP);

e) a geragao de trafego.

§ 2° - A Analise de Atividade resultara em parecer favoravel ou
desfavoravel ao processo em analise.

§ 3° - Em caso de parecer favoravel, a Analise de Atividade
podera estabelecer exigéncias técnicas adicionais as definidas nesta Lei, a serem
atendidas, de acordo com normas técnicas e resolugées oficiais, bem como com a
legislagbes ambiental e urbanistica pertinentes.

§ 4° - Devera ser dada publicidade ao parecer com o resultado
da Analise de Atividade.

Art. 26 - Integram a categoria de uso N&o Geradores de
Incomodo as seguintes atividades e empreendimentos:

| — habitagdes unifamiliares;

Il — postos policiais: civis, militares e de bombeiros;

Il — abrigos de énibus; (

IV — abrigos de taxi;

V — bancas de jornal e revistas;

VI - servigos pessoais: estabelecimentos destinados a prestacéo

de servigos pessoais de ambito local, tais como cabeleireiro(a), manicura, pedicur
massagistas e afins:
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VIl - servigos profissionais: estabelecimentos destinados a
prestagédo de servigcos de consultoria, de assessoria, de vendas e de representacées

prestadas por profissionais liberais, técnicos ou universitarios, ou de apoio ao uso
residencial;

VIl — atelié de artes plasticas;
IX — atelié de costura e alfaiataria:
X — chaveiro;

Xl — manufatura de doces, de salgados, de licores, de
congelados e de comida preparada em embalagens.

§ 1° - Para efeito do que trata o caput deste artigo, seréao
consideradas N&o Geradores de Incémodo as atividades ou empreendimentos
discriminados nos incisos V ao Xl deste artigo, que possuirem até 2 (dois) funcionarios;

§ 2° - Nas edificagdes habitacionais multifamiliares sera admitido
licenciamento das atividades da categoria Nao Geradores de Incémodo, a que se
refere o inciso VIl deste artigo, desde que autorizadas pelo condominio, sem
contratagdo de funcionarios e sem estocagem de mercadorias.

Art. 27 - Integram a categoria Compativel as seguintes atividades
e empreendimentos, por tipo de uso:

| - Comércio de Abastecimento de Ambito Local -
Estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos alimenticios, sem
fabricagdo e com consumo no local, tais como: confeitaria, padaria, venda de
bombons, doces e chocolates;

Il - Comércio Diversificado - Estabelecimentos de venda direta
ao consumidor de produtos, relacionados ou ndo ao uso residencial, tais como:
farmacias, drogarias, perfumarias, oticas, materiais fotograficos, joias, relogios,
floricultura, venda de flores ornamentais e afins;

nm - Servigos Técnicos de Confecgdo ou Manutengdo -
Estabelecimentos destinados a prestacéo de servigos técnicos de reparo ou de apoio
ao uso residencial, tais como: sapateiros, relojoeiros e afins;

IV - Servigos de Educacgao:

a) Estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar e creches;

b) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelemmentos
destinados ao ensino fundamental e médio da educagao formal com até 750,00m?
(setecentos e cinql
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c) Estabelecimentos de ensino nao seriado: estabelecimentos
destinados ao ensino complementar, aos cursos profissionalizantes ou de
aperfeicoamento, ou a educagdo informal em geral, com até 1.500,00m? (mil e
quinhentos metros quadrados) de area instalada.

V - Servigos de Lazer, Cultura e Esportes - Espagos ou
estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a pratica de esportes ou ao
condicionamento fisico, tais como: institutos/escolas de musica, idiomas, academias de
ginastica, de danga, de artes marciais, natagdo e similares, com até 750,00m2
(setecentos e cingiienta metros quadrados) de area instalada.

Paragrafo Unico - Integram ainda a categoria Compativel todas
as atividades e empreendimentos ndo discriminados e aquelas cuja Analise de
Atividade definir o enquadramento nesta categoria, conforme o disposto nesta lei.

Art. 28 - Integram a categoria Geradores de Incémodo, as
seguintes atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

I - Uso Habitacional - Condominios fechados horizontais ou
verticais, entre 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e 15.000,00m® de area
privativa total, excluindo-se vagas privativas de garagens;

Il - Comercial Varejista:

a) Comércio de alimentacdo e/ou associado a diversoes:
estabelecimentos destinados a venda de produtos alimenticios, com consumo no local,
elou ao desenvolvimento de atividades de lazer e diversdo, tais como: boliches,
fliperamas, “lan house” e afins;

b) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas,
equipamentos, mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados,
supermercados, hlpermercados conjuntos comerciais, shopping center com area
instalada de 750,00m? (setecentos e cingiienta metros quadrados) a 10.000, 00m? (dez
mil metros quadrados);

c) Comércio varejista de combustiveis (Postos de abastecimento)
com capacidade de estocagem maxima de 60.000,00 (sessenta mil) litros de
combustivel;

d) Comércio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petroleo) com
armazenamento de até 520kg (quinhentos e vinte quilos) de GLP;

e) Comércio de fogos de artificio com estocagem de até 5Kg
(cinco quilos) de produtos explosivos.

lll - Comercial Atacadista:
a) Comércio atacadista atrator efou usuario de veiculos leves
elou médios com area instalada de até 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);
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b) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves
elou médios e pesados com drea instalada de até 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados).

IV - Servicos Técnicos de Confecgao ou Manutencdo -
Estabelecimentos destinados a prestagéo de servicos mecanicos, de reparos em geral
e de confecgao ou similares;

V - Servigos de Alojamento e Alimentagao:

a) Hotéis, hospedarias, pousadas, pensdes e similares com mais
de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) de area instalada;

b) Motéis;

c) Bares, restaurantes, lanchonetes, sorveterias e similares com
mais de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de &rea instalada.

VI - Servigos de Educacao:

a) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos
destinados ao ensino fundamental e médio da educagdo formal, com mais de
750,00m? (setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada;

b) Estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos
destinados ao ensino complementar, aos cursos profissionalizantes ou de
aperfeicoamento, ou a educagéo informal em geral, com mais de 750,00m? (setecentos
e cinglienta metros quadrados) de area instalada.

c) Instituicées de ensino superior, com até 750, 00m? (setecentos
e cinqiienta metros quadrados) de area instalada;

d) Ensino especializado: institutos/escolas de idiomas auto-
escolas, escolas de informéatica e similares com mais de 750, 00m? (setecentos e
cinglienta metros quadrados) de area instalada.

VIl - Servigos de Lazer, Cultura e Esportes - Espagos ou
estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a prética de esportes ou ao
condicionamento fisico, tais como: institutos/escolas de musica, idiomas, academias de
ginastica, de danga, de artes marciais, natagdo e similares, com até 750, 00m?
(setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada;

VIII - Servigos de Saude e Assisténcia Social:

a) Clinicas e consultérios médicos, odontolégicos e areas afins
com mais de 5 (cinco) unidades de atendimento (gabinetes),

b) Postos e centros de salde, ambulatérios, policlinicas,
hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de salde,
spas e similares com até 100 (cem) leitos;

c) Laboratérios de andlises clinicas e de exames especializados;

d) Clinicas e hospitais veterinarios;

e) Servicos de assisténcia social, asilos, abrigos, sanatorios,
albergues e similares.
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IX — Telecomunicagoes:
a) Emissoras de radio, televisdo, jornais e agéncias de noticias:
b) Torres de telecomunicagées.

X - Servigos Publicos:

a) Orgaos publicos federais, estaduais e municipais dos poderes
executivo, legislativo e jUdIClarIO nao relacionados em outros itens desta lei, com area
instalada superior a 750,00m? (setecentos e cinglienta metros quadrados);

b) Delegacias de policia;

c¢) Quartéis e corporagdes militares.

Xl - Servigos Financeiros:

a) Agéncias e postos bancérios, cooperativas de crédito e postos
de auto-atendimento 24 (vinte e quatro) horas e afins;

b) Superintendéncias, unidades administrativas e regionais.

XIl — Atividades e Empreendimentos de Reunides e Afluéncia
de Publico:

a) Salas de reunides, templos, cinemas, teatros, auditérios, e
similares com mais de 100 (cem) lugares;

b) Parques de diversoes;

c) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios complexos
esportivos com capacidade de até 3.000 (trés mil) lugares;

d) Sindicatos e associa¢gdes com mais de 750, 00m? (setecentos e
cinquenta metros quadrados);
e) Clubes esportivos, recreativos, de campo e agremiagées
carnavalescas; '

f) Centros de eventos, convencdes, feiras e exposigées com até
10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de area instalada;

g) Casas de jogos, boates, clubes noturnos e similares;

h) Funerarias com veldrios.

XIIl - Servigos de Transporte e Armazenamento:

a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de mudangas
elou encomendas com até 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) de area
instalada;

b) Estagbes e terminais de 6nibus urbano;

c) Empresas transportadoras de valores

d) Estacionamentos rotativos e edificios garagens;

e) Oficinas de assisténcia técnica, reparagao e manuteng:ao de
veiculos leves, maquinas e equipamentos com area instalada superior a 500, 00m?
(quinhentos metros quadrados);

f) Outros servicos de transporte e armazenamento.
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XIV - Industrial:

a) Fabricagdo de doces, salgados, licores, congelados, comida
preparada em embalagens e sorvetes;

b) Fabrica de confecgoes.

Art. 29 - Integram a subcategoria Grupo 4a - Geradores de
Impacto Compativel, as seguintes Atividades e Empreendimentos, por tipo de uso:

| — Habitacional:

a) Condominios fechados horizontais ou verticais com mais de
15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) de area privativa total, excluindo-se vagas
privativas de garagens.

Il - Comercial Varejista:

a) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas,
equipamentos, mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados,
supermercados, hlpermercados conjuntos comerciais, shopping center com area
instalada superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

b) Comermo varejista de combustiveis (Postos de
abastecimento), com capacidade de estocagem superior a 60.000,00 (sessenta mil)
litros de combustivel;

c) Comercio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petréleo) com
armazenamento entre 520Kg (quinhentos e vinte quilos) e 1.560Kg (Um mil quinhentos
e sessenta quilos) de gas;

d) Comércio de fogos de artificio, com estocagem entre 5Kg
(cinco quilos) e 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.

lll - Comercial Atacadista:

a) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves
el/ou médios com area instalada superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

b) Comeércio atacadista atrator e/ou usuarlo de veiculos leves
e/lou meédios e pesados com darea instalada entre 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados) e 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados).

IV Servigos de Educagdo - Instituicdbes de ensino superior,
com mais de 750,00m? (setecentos e cinqilenta metros quadrados) de area instalada;

V - Servigos de Saude e Assisténcia Social - Policlinicas, ﬁ«
hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de saulde,
“‘spas” e similares com mais de 100 (cem) leitos;

VI - Servigos Publicos - Cadeias e albergues para reeducandos.

VIl — Atividades e Empreendimentos de Reunides e Afluéncia

de Publico:
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a) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios complexos
esportivos, com capacidade superior a 3.000 (trés mil) lugares;

b) Centros de eventos, convengdes, feiras e exposicdes com
mais de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de area instalada.

VIII - Servigos de Transportes e Armazenamento:

a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de mudancas
elou encomendas, com mais de 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) de area
instalada;

b) Terminais rodoviarios interurbanos de passageiros;
c) Aeroportos.

IX — Outros Servigos:

a) Crematorios e cemitérios verticais e horizontais;
b) Caixa forte central.

X — Energia:

a) Linhas de transmissao;

b) Subestagoes.

Art. 30 - Integram a subcategoria Grupo 4b - Geradores de
Impacto Nao Compativel, as seguintes atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

| - Comercial Varejista:

a) Comércio e depdsito de fogos de artificio e explosivos, com
estocagem superior a 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.

b) Comércio varejista de insumos e defensivos agricolas.

Il - Comercial Atacadista:

a) Distribuidoras de combustiveis e derivados de petréleo;

b) Empresas de envasilhamento de GLP (Gas Liquefeito de
Petréleo) ou distribuidoras/revendedoras com estocagem superior a 1.560Kg (um mil
quinhentos e sessenta quilos) de gas;

c) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves
e/ou médios e pesados com area instalada superior 15.000,00m2 (quinze mil metros
quadrados);

d) Comércio atacadista de insumos e defensivos agricolas.

« |

Il — Servigos Publicos - Espagos, estabelecimentos ou
instalacdes sujeitos a controle especifico ou de valor estratégico para a seguranga e
servigos publicos, tais como presidios, penitenciarios e afins.

IV - Servigos de Transportes e Armazenamento:

a) Garagens e oficinas de empresas de transporte urbano e/ou
interurbano de passageiros com mais de 10.000, 00m? (dez mil metros quadrados) de
area instalada;
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b) Garagens e oficinas de empresas transportadoras de cargas
perigosas;

c) Terminais de cargas;

d) Servigos de oficina mecanica, assisténcia técnica, reparagao,
manutencao, retifica e demais servigos de veiculos pesados.

V - Industrial:

a) InstalagGes industriais, inclusive da construgéo civil

b) Armazéns e silos para produtos agricolas;

c) Empreendimentos geradores de impacto ambiental: aqueles
que possam causar alteracao das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio
ambiente e que direta ou indiretamente afetem:

c.1- a saude, a seguranga e o bem estar da populacéo;

c.2 - as atividades sociais e econémicas;
c.3 - a biota;

c.4 - as condigdes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;
c.5 - a qualidade dos recursos ambientais.

VI — Energia - Usinas de geragao.

Art. 31 - As atividades e empreendimentos que agruparem duas
ou mais categorias de uso, serdo analisadas de acordo com a classificagdo de maior
exigéncia.

Art. 32 - N&o poderdo ser ampliados as atividades ou
empreendimentos que estiverem em desacordo com esta lei, na data de sua
publicagdo, exceto nos casos de obras necessarias para a adequagdo a Legislagao
Municipal.

Art. 33 - Sao admitidos usos mistos em lotes e edificagdes
localizadas em qualquer zona de uso, desde que se trate de usos permitidos na zona e
sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta
lei.

CAPITULO Il }
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 34 - De acordo com sua categoria, porte e natureza, em
cada zona ou setor as atividades urbanas, serdo consideradas como:
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Il - A realizag@o de quaisquer obras de ampliagdo ou reforma de
edificacéo existente, destinada as atividades consideradas como de uso proibido na
zona ou setor onde se situam.

§ 1° - Nao se incluem na vedacao prevista no inciso Il, as obras
necessarias a seguranga e higiene das edificagdes, ou as destinadas as atividades de
lazer e de recreagao.

§ 2° - A critéerio da Comissdo Normativa da Legislagao
Urbanistica — (CNLU) e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdémico e Social de Sorriso - (COMDESS), poderdo ser liberados alvaras para
reformas de edificacbes onde funcionem atividades comunitarias, comerciais, de
servigos ou industriais ja licenciadas, nao enquadradas nas vedagdes previstas nos
incisos | e |l deste artigo, desde que fique comprovado que os direitos de vizinhanga
nao estejam prejudicados.

Art. 37 - Ouvida a Comissdao Normativa da Legislagéo
Urbanistica — (CNLU) e aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Social de Sorriso - (COMDESS), a transferéncia ou modificagao de alvara
de estabelecimento comercial, de servigo ou industrial, ja em funcionamento, em zona
ou setor onde a atividade seja considerada como de uso proibido, podera ser
autorizada, desde que:

| - haja apenas modificagado da razao social da empresa;

Il - o novo ramo de atividade ndo contrarie expressamente as
disposicdes desta lei e demais regulamentos;

Il - ndo ofenda os direitos de vizinhanga, as disposicoes
expressas desta lei e outras ditadas pelo interesse da coletividade.

Art. 38 - Para efeitos desta lei, em cada zona ou setor, os
critérios de assentamento e implantagdo da edificagdo no terreno, sédo estabelecidos
pelos seguintes parametros de ocupacgéo, de acordo com o0 Anexo 4:

| - Taxa de ocupagao (TO) - é o percentual expresso pela relagdo
entre a area de projegéo da edificagdo ou edificagdes sobre o plano horizontal e a area
do lote ou terreno onde se pretende edificar.

Il - Coeficiente de aproveitamento (CA): & o fator estabelecido
para cada uso nas diversas zonas, que multiplicado pela area do terreno, define o
Potencial Construtivo computavel, admitido nesse mesmo terreno, podendo ser: &

a) Basico (CAB), que resulta do potencial construtivo gratuito J
inerente aos lotes urbanos;

b) Maximo (CAMax), em funcao da infra-estrutura disponivel ou
fixado para a zona onde esta localizado o lote;

c) Minimo (CAMin), abaixo do qual o imovel podera ser
considerado subutilizado.
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lll - Potencial Construtivo (PC) de um lote: € o produto resultante
da multiplicagé@o de sua area pelo coeficiente de aproveitamento podendo ser:

a) Basico - que € o produto resultante da multiplicagdo de sua
area pelo coeficiente de aproveitamento basico;

b) Maximo - que & o produto resultante da multiplicagéo de sua
area pelo coeficiente de aproveitamento maximo, definido em funcao da infra-estrutura
disponivel ou fixado para a zona onde esta localizado o lote;

¢) Minimo - que € o produto resultante da multiplicagdo de sua
area pelo coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona onde esta
localizado o lote;

d) Adicional - que corresponde a diferenga entre o potencial
construtivo igual ou inferior ao maximo e ao potencial construtivo basico.

IV - Altura da edificagdo: &€ a dimensdo vertical maxima da
edificacdo, expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto, até o nivel
mais alto do terreno, ou em nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive.

V - Alinhamento predial: € a distancia fixada pelo Municipio
dentro do lote, paralela ao alinhamento do lote ou sobre o mesmo, a partir da qual é
permitida a edificagao, incluindo o subsolo.

VI - Afastamento das divisas: € a distancia minima perpendicular
entre a edificacdo e as divisas laterais e de fundos do terreno, determinada pela
relacéo entre a altura da edificagdo e o indice estabelecido nas Tabelas Anexas, que
fazem parte integrantes desta I&.;

VIl - Taxa de permeabilidade (TP): € o percentual da area do
terreno que deve ser mantido permeavel.

VIII - Dimens&o do lote: € estabelecida para fins de parcelamento
do solo e ocupagéo do lote e indicada pela testada e area minimas do lote.

IX - Solo urbano subutilizado: é o terreno onde o coeficiente de
aproveitamento utilizado nao atinge o minimo definido para o local, excetuando
aqueles:

a) integrantes do Sistema Municipal de Areas Verdes do
Municipio;

b) ocupados por estacionamento e outras atividades econémicas
que nao necessitem de edificagao, e que estejam de acordo com o uso definido para a
Zona, onde estejam instalados.

X - Transferéncia de potencial construtivo: € o instrumento que
permite transferir parcial ou totalmente o potencial ndo utilizavel de um imével para
outros imoveis, mediante prévia autorizagdo do Poder Publico Municipal, obedecidas
as disposigdes instituidas em legislagao especifica.
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I - Permitidas - compreendem as atividades que apresentem
clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou setor
correspondente;

Il - Permissiveis - compreendem as atividades cujo grau de
adequagdo a zona ou ao setor, dependera da andlise, ou da regulamentagéo
especifica para cada caso;

lll - Proibidas - compreendem as atividades que, por sua
categoria, porte ou natureza, s&o nocivas, perigosas, incobmodas e incompativeis com
as finalidades urbanisticas da zona ou do setor correspondente.

§ 1° - As atividades permissiveis serdo apreciadas pela
Comissao Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU, aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social de Sorriso - COMDESS que,
quando for o caso, podera indicar parametros de ocupagdo mais restritivos que
aqueles estabelecidos nesta lei, em especial quanto:

a) a adequagdo a zona ou setor onde serda implantada a
atividade;

b) a ocorréncia de conflitos com o entorno de implantagao da
atividade, do ponto de vista de prejuizos a seguranga, ao sossego e a saude dos
habitantes vizinhos e ao sistema viario.

§ 2° - A permissdo para a localizagédo de qualquer atividade de
natureza perigosa, incdmoda ou nociva, dependera de licenga ambiental expedida pelo
orgao competente.

§ 3° - Por proposta da Comissao Normativa da Legislagao
Urbanistica — CNLU e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdémico e Social de Sorriso - COMDESS, homologada por ato do Poder Executivo
Municipal, poderao ser estabelecidas outras condigbes e parametros de ocupagao,
mais restritivos para uma determinada atividade, classificada como de uso permissivel
em determinada zona ou setor.

Art. 35 - A classificacdo das atividades como de uso permitido,
permissivel ou proibido, segundo a qualidade de ocupagédo determinada pela zona ou
setor de uso, é a constante no Anexo 4, da Tabela de Uso e Ocupacéo do Solo, que
faz parte integrante desta lei.

Art. 36 - Ficam vedadas:

| - A construcdo de edificagdes para atividades, que sejam
consideradas como de uso proibido, na zona ou setor onde se pretenda sua
implantacao;
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§ 1° - Quando se tratar de loteamentos existentes com lotes com
padrédo inferior ao estabelecido para a zona ou setor, nos lotes de esquina, com
profundidade inferior a 15,00m (quinze metros), o recuo minimo estabelecido nesta lei,
podera ser reduzido na proporgdo de 0,50m (cinquenta centimetros) por metro ou
fragao de redugao, até um maximo de 2,50m (dois metros e cinqlenta centimetros).

§ 2° - De acordo com o tipo de atividade e a zona ou o setor
onde se localiza o imovel, a taxa de permeabilidade podera ser reduzida, substituida
ou complementada através da implantagdo de mecanismos de contengéo de cheias,
que serdo objeto de regulamentagao especifica.

Art. 39 - Os critérios de uso e de ocupacao do solo nos lotes nas
diversas zonas, estdo contidos no Anexo 4, que fazem parte integrante desta lei.

Art. 40 - A Taxa de Ocupagdo maxima é igual a 75% (setenta e
cinco por cento) da area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para as Zonas de Uso
e Ocupagao do Solo.

Art. 41 - A Taxa de Permeabilidade minima é igual a 20% (vinte
por cento) da area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para as Zonas de Uso e
Ocupacéao do Solo.

Art. 42 - Os parametros de Uso e de Ocupagao do solo urbano,
sdo aplicados na parcela de terreno denominado lote.

Art. 43 - Os novos parcelamentos, unificagdes e subdivisoes,
serdo permitidos quando, em cada um dos lotes resultantes, forem atendidas
plenamente todas as caracteristicas de dimensionamento do lote, previstas para a

zona de uso, onde o terreno se localiza.
§ 1° - O lote j& edificado podera ser desdobrado desde que a

edificagao existente seja regular perante a Municipalidade, atendidas as disposicoes
do caput deste artigo, bem como as demais disposi¢oes legais.

§ 2° - Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de
esquina, a testada minima estabelecida para o lote, devera ser acrescida do recuo
obrigatorio, previsto para a zona ou setor, onde o terreno se localiza.

§ 3° - O lote que possuir mais de uma edificagao, além de
atender ao disposto nesta lei, devera observar as disposicdes que assegurem a
insolacéo e a ventilagdo das edificages.

§ 4° - O lote que estiver localizado em mais de uma zona devera
atender ao parametro urbanistico de maior exigéncia.
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Art. 44 - O lote maximo permitido na macrozona urbana tem area
igual a 26.000,00m? (Vinte e seis mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Poderdo ser tratadas como lotes as areas
superiores a 26.000,00m’ (Vinte e seis mil metros quadrados), desde que sejam
circundadas por vias ou logradouros publicos e que néo interrompam vias planejadas,
classificadas como Arteriais, Principais ou Coletoras.

Art. 45 - A testada minima do lote € de 10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico - Podera ser admitida a testada minima de
5,00m (cinco metros), conforme Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano — Lei n°
6.766/79, desde que seja utilizada exclusivamente para acesso ao lote, ndo sendo
permitido nenhum tipo de construgdo ao longo da area com essa testada.

Art. 46 - Para garantia de insolagéo e ventilagdo, os recuos
laterais e de fundos das edificagées deverédo estar de acordo com o estabelecido no
Anexo 4 da Tabela de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

§ 1° - Sera admitido o escalonamento dos pavimentos, sendo o
afastamento do térreo e o primeiro pavimento facultado, conforme o estabelecido na
Tabela de Uso e Ocupagao do Solo Urbano anexa a esta Lei.

§ 2° - As construgbes de madeira deverdo obedecer ao
afastamento minimo das divisas dos lotes de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) e 5,00m (cinco metros), no minimo, de qualquer outra edificagédo de
madeira no mesmo lote;

Art. 47 - As Atividades e Empreendimentos deverao destlnar
area minima de estacionamento na propor¢édo de 01 (uma) vaga para cada 100, 00m?
(cem metros quadrados) ou fragdo de area construida computavel, salvo exigéncias
diferenciadas, indicadas na Tabela do Anexo 3 da Tabela de Exigéncias Minimas de
Vagas de Estacionamento.

§ 1° - As habitagdes unifamiliares deverao destinar area para no,
minimo, 01 (uma) vaga de estacionamento, qualquer que seja a sua area construida.

§ 2° - Os empreendimentos habitacionais, multifamiliares,
deverdo destinar area para no minimo 01 (uma) vaga de estacionamento para cada
100,00m? (cem metros quadrados), ou fragcdo de area privativa por unidade auténoma
residencial que o compoe.

§ 3°

- As atividades e empreendimentos de reunido e afluéncia
de publico deverdo d '
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pessoas que compdem a capacidade maxima de usuarios, salvo exigéncias
diferenciadas para cada atividade e empreendimento.

Art. 48 - Nas chacaras integrantes das Areas de Urbanizacgao —
AU, que ainda n&o passaram por processo de parcelamento, ndo sera exigida a
adequagao do coeficiente de aproveitamento, conforme o estabelecido na legislagdo
urbanistica pertinente.

Art. 49 - Aos lotes com frente para mais de uma via de
circulagao, aplicam-se as seguintes disposigoes:

| - Poderao ser instalados os usos e utilizados os indices
urbanisticos permitidos em qualquer uma das vias, exceto nos casos de imoveis
situados nas Zonas de Interesse Ambiental;

Il - Fica vedado o acesso, tanto de veiculos como de pedestres,
para a via onde o uso a ser instalado ndo é permitido de acordo com as demais
disposi¢coes desta lei.

Paragrafo Unico - O imével que limitar com mais de uma via
publica obedecera ao afastamento frontal minimo, para cada via que o limita.

Art. 50 - O Municipio exigira vagas de estacionamento em
fungao da classificagdo dos usos e das zonas urbanas.

§ 1° - Nos acréscimos ou ampliagdes de edificagdes, aprovadas
antes da publicagdo da presente lei, o nimero de vagas de estacionamento sera
calculado de acordo com a area a ser ampliada.

§ 2° - Nos casos de reformas em edificagdes existentes, que ndo
impliquem em aumento de area construida, ndo serdo aplicadas as exigéncias de
vagas de estacionamento.

§ 3° - Na regularizacdo de edificagbes, ou ampliagao destas,

serdo aplicadas as exigéncias da presente Lei, sobre a area total da edificagéo.

CAPITULO 1lI
DAS DIRETRIZES DO USO DO SOLO URBANO y

Segdo | - Da Area de Urbanizagao - AU

Art. 51 - Na Area de Urbanizagdo — AU, somente sera permitido
o licenciamento de atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores d
Impacto — Nao C i
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Art. 52 - A aprovacdo de atividades ou empreendimentos da
categoria Geradores de Incémodo em Area de Urbanizagao — AU, fica condicionada a
Anélise de Atividade - AA.

Art. 563 - No prazo maximo de 01 (um) ano, as concessionarias
de energia elétrica e telefonia, deveréo substituir os postes de madeira por postes de
concreto, inclusive nas Zonas de Diretrizes Especificas.

Segio Il - Da Area de Expansio Urbana - AEU

Art. 54 - O parcelamento, para fins urbanos, na Area de
Expansdo Urbana - AEU, devera ser aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdémico e Social de Sorriso — COMDESS, com parecer da
Comissao Normativa da Legislagao Urbanistica — CNLU.

Paragrafo Unico — Enquanto nio houver uma regulamentagao
legal, cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de
Sorriso — COMDESS, a indicagao das Zonas de Uso e Ocupagéo do Solo nos novos
loteamentos na Area de Expansdo Urbana, de acordo com a proposta apresentada
pela Comissao Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU e com similaridades dos
parametros das demais zonas urbanas e de acordo com as indicagdes do Plano
Diretor.

Art. 55 — O licenciamento de atividade e ou de empreendimentos
na Area de Expansdo Urbana — AEU, devera ter parecer favoravel do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso — COMDESS, com base
em estudos da Comissdao Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU, com
similaridades das exigéncias do Uso do Solo, estabelecidas para as demais Zonas
Urbanas.

Art. 56 — Os condominios fechados, os conjuntos residenciais, 0s
loteamentos e os desmembramentos situados na Area de Expansdo Urbana - AEU,
aprovados ap6s a publicagdo desta Lei, passardo a integrar a Area de Urbanizagéo —
AU, quando o empreendimento estiver devidamente registrado em Cartério de Imoveis.

Secao lll - Das Zonas Habitacionais - ZH ﬁ

Art. 57 - Nas Zonas Habitacionais - ZH, ndo serao permitidos o
licenciamento de atividades e os empreendimentos das categorias Geradores de
Incdmodo e Geradores de Impacto.
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Paragrafo Unico - Nos trechos das Zonas de Corredores de
Transporte — ZCT, que cortem a Zona Habitacional — ZH, serdo admitidas as atividades
e os empreendimentos da categoria Compativel, desde que ouvida a comunidade
diretamente envolvida, moradores da area delimitada como ZH, através de consulta
popular realizada em Audiéncia Publica, onde forem computados 50% (cinglienta por
cento) mais um, de votos favoraveis dos presentes.

Art. 58. Nas Zonas Habitacionais — ZH, ndo serdo permitidas
construgdes de edificagdes em madeira nos seguintes locais:

| - Zona Habitacional 1 — ZH 1;

Il - Zona Habitacional 2 — ZH 2 nos seguintes bairros:
a) Bairro 08;

b) Bairro 09;

c) Bairro 14;

d) Bairro 17;

e) Bairro 18;

f) Bairro 19;

g) Bairro 21 e,

h) Bairro 23.

Il - Zona Habitacional 3 - ZH 3.

Paragrafo Unico - A eventual modificagao da denominagao dos
bairros mencionados nesta lei ndo altera o seu teor.

Secao IV - Da Zona Central - ZC

Art. 59 - Na Zona Central - ZC, ndo sera permitido o
licenciamento de atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores de
Impacto — Nao Compativel.

Art. 60 - O licenciamento de atividades e de empreendimentos
da categoria Geradores de Incoémodo na Zona Central - ZC, fica condicionado ao
atendimento das exigéncias definidas na Analise de Atividade - AA.

Art. 61 - O Municipio de Sorriso, concedera incentivos fiscais
especificos, para as atividades de estacionamentos rotativos e edificios garagens
instalados na Zona Central — ZC, na forma da lei.

Art. 62 - Na Zona Central — ZC, nao serdo permitid
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Segdo V - Das Zonas de Interesse Ambiental - ZIA

Art. 63 - Nas Zonas de Interesse Ambiental - ZIA, nédo é
permitido ultrapassar o potencial construtivo basico, nao se aplicando para os imoveis
contidos na mesma a outorga onerosa, ou a recepgao de potencial construtivo.

Paragrafo Unico - O potencial construtivo de iméveis localizados
nas Zonas de Interesse Ambiental — ZIA, somente podera ser transferido para imoveis
localizados na Area de Urbanizacao - AU.

Art. 64 - As Zonas de Interesse Ambiental serdo
regulamentadas por legislagao especifica.

Segao VI - Das Zonas Especiais de Interesse Social - (ZEIS)

Art. 65 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, ndo
sera permitido o licenciamento de atividades e de empreendimentos da categoria
Geradores de Impacto Nao Compativel.

Paragrafo Unico - Serdo admitidos as atividades e os
empreendimentos das categorias Geradores de Incomodo e Geradores de Impacto —
Compativel, nos trechos das Zonas de Corredores de Transporte — ZCT, que cortem
as Zonas Especiais de Interesse Social ZEIS, condicionado & aprovagdo e ao
atendimento das exigéncias definidas na Analise de Atividade - AA e no Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, respectivamente.

Secao VIl - Das Zonas Industriais - (ZI)

Art. 66 - Nas Zonas Industriais - ZI, somente sera permitido as
atividades e os empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — Nzo
Compativel.

Art. 67 - O licenciamento de atividades e de empreendimentos
discriminados nesta lei e pertencentes a subcategoria Geradores de Impacto
Compativel, na Zona Industrial, estardo sujeitos as condigdes de uso e de
funcionamento desta.

Art. 68 - O licenciamento de atividades e de empreendimen
abaixo relacio e .. :

bbb EEEEEEREEEREEREEE
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- realizados pela Comissdao Normativa da Legislagao Urbanistica - CNLU e a aprovagao
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso -

- COMDESS:

=

- | — fabricagao de pilhas, baterias e acumuladores elétricos;

o Il - fabricag&o de lampadas e equipamentos de iluminagao;

= Il - fabricagdo de produtos alimenticios: estabelecimentos
destinados a produgdo de 6leos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricacéo de

- ragdes balanceadas, dentre outros, que exigem solugbes tecnoldgicas complexas ou

- onerosas para seu tratamento;

-~ IV - curtimento e outras preparagées de couro: indUstrias com

_ alto potencial de poluicdo do meio ambiente, tanto pelas emanagées odoriferas, como

' pela qualidade dos efluentes e residuos solidos industriais gerados, que, em geral,

~ necessitam de pré-condicionamentos para disposicées conjuntas em sistemas de

-~ tratamento publicos ou privados:

= V - fabricagéo de celulose e pastas para fabricagao de papel;

e VI - fabricagdo de coque, refino de petrdleo, elaboracao de
combustiveis nucleares: indUstrias com alto potencial de poluicdo das aguas e do ar,

-~ gerando residuos solidos, que exigem tratamento e/ou disposigao final complexa e

- onerosa, alem de possuirem alta periculosidade, riscos de incéndios e de explosodes, e

P causarem serios incémodos a populagéo;

- VII - fabricagdo de produtos quimicos: indUstrias com processos
€ operagoes com potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo

- gerar emissGes atmosféricas, efluentes liquidos e residuos solidos, altamente nocivos

-~ para a saude publica e ao meio ambiente;

- VIl - fabricagdo de borracha: indlstrias com operagées de

- beneficiamento ou regeneragéo de borracha;

- IX - fabricagdo de produtos de minerais ndo metalicos:
estabelecimentos destinados a fabricacdo de cimento, de cal, de telhas, de tijolos,

- dentre outros:

-~ X - metallrgica basica: estabelecimentos destinados a producéo

- de gusa, de ferro, de ago,de metalurgia dos metais nao ferrosos, dentre outros, com

o alto potencial de poluigdo do ar, emitindo material particulado, gases téxicos e

- incémodos, ruidos e vibragdes, além de poluir as aguas e de gerar residuos solidos
que exigem solugdes tecnoldgicas complexas e onerosas para o seu tratamento.

Art. 69 - Na Zona Industrial 1 - ZI-1, serd permitido oﬁ
-~ licenciamento de atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores de |
Impacto — Nao Compativel, em especial, as atividades e os empreendimentos que

- envolvam processo produtivo que implique na fixagdo de padrées especificos em
- termos de grau de incomodidade e de poluigdo ambiental, caracterizados pelo seu alto
-~ potencial poluidor do meio ambiente, pela emissao de ruidos, de gases, de vapores, de
- material particulado,de odores, de efluentes liquidos e de residuos sélidos, cujos
= incdmodos possuem solugbes tecnolégicas economicamente viaveis para seu
N tratamento e/ou implantac i mitigadore

Av. Porto Alegrs, 2525 - Fone: (66) 3545-4700 - Fax: (66) 3544-1950
CEP 78800000 - Somiso - MatoGrosso - Brasi
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Paragrafo Unico - Fica denominado de uso permissivel as
edificagbes habitacionais na Zona Industrial 1 - ZI 1.

Art. 70 - Na Zona Industrial 2 - ZI-2, serd permitido o
licenciamento de atividades e de empreendimentos da subcategoria Geradores de
Impacto — Nao Compativel, em especial de atividades e de empreendimentos com
condi¢cbes de instalagdo e de funcionamento, caracterizados pelo seu baixo potencial
de poluigdo ambiental, nado gerando efluentes liquidos industriais, emissdes
atmosféricas e residuos soélidos, cuja incomodidade potencial esta vinculada aos
processos e as operagoes utilizados, a possivel geragdo de ruidos e a emanagdes
odoriferas passiveis de tratamento e de medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico - A instalacdo do uso habitacional na Zona
Industrial 2 — ZI-2, fica permitido em caso de unidade habitacional unifamiliar e nos
casos de unidade multifamiliar horizontal fica condicionada a analise prévia da
Comissao de Normatizacédo de Legislagdo Urbana - CNLU e a aprovagéo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso - COMDESS.

Secao VIl - Das Zonas de Corredores de Transporte - (ZCT)

Art. 71 - Nas Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT-1, ndo
sera permitido o licenciamento das atividades de subcategoria, Geradores de Impacto
— Nao Compativel, exceto quando o Corredor atravessar as Zonas Industriais — ZI.

Art. 72 - O Municipio de Sorriso concedera incentivos fiscais
para as atividades de estacionamento rotativo em edificio-garagem instaladas nas
Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT 1, na forma da lei.

Art. 73 — As exigéncias para licenciamento de atividades e de
empreendimentos nas Zonas de Corredores de Transporte 2 — ZCT 2, sao aquelas
estabelecidas nos artigos 74 e 76 desta Lei.

Art. 74 - Nas Zonas de Corredores de Transporte — ZCT, ndo

serdao permitidas construgdes de edificagbes em madeira, exceto quando estas
atravessarem uma ZEIS.

Secao IX - Das Zonas de Adensamento - (ZAD)

Art. 75 - Nas Zonas de Adensamento - ZAD, o licenciamento de
atividades e de empreendimentos das categorias Grupo 3, (Geradores de Incomodo

)220 2020202929002 )00 020)03)02)020202)0209)09)032)0302I2)03)02I0232)r2))
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Grupo 4 (Geradores de Impacto), estardo sujeitos as condicées de uso contidas nas
Tabelas Anexas.

Art. 76 - Nas Zonas de Adensamento — ZAD, ndo serao
permitidas construgdes de edificagbes em madeira.

CAPITULOIV
DAS INFRAGOES E SANGOES

Art. 77 - A inobservancia das disposicdes estabelecidas nesta
parte da lei e respectivas regulamentacdes ensejardo a aplicagdo das seguintes
penalidades:

| - adverténcia ou notificagao;

Il — embargo da obra;

I - multa;
IV - cassacéo de Alvara ou Licenga;
V - interdigao;

VI - demoligao da obra ou edificagao.

Art. 78 - Consideram-se infragcdes nas disposi¢cdes desta Lei:

| - construir, reformar ou ampliar qualquer edificacdo em
desacordo com as suas exigéncias;

Il - inobservar projeto aprovado;

Il - ocupar terrenos em desacordo com as restrigoes

estabelecidas;
IV - exercicio de atividades e de empreendimentos em

desacordo com as exigéncias da Lei e de seus desdobramentos;

V - desrespeitar embargos, intimagdes, prazos e outras
determinagdes previstas na Lei e em seus desdobramentos;

VI - outras agdes em desacordo com a presente Lei e com seus

desdobramentos.

§ 1° - Para os incisos | a lll do caput deste artigo aplicam-se, no
que couber, as seguintes penalidades: adverténcia ou notificagdo, interdicdo, cassagao
de Alvara ou Licenga, embargo e/ou demoli¢éo.

§ 2° - Para o inciso V aplica-se multa, a ser definida pelo 6rga
competente do Municipio. 4

Art. 79 - A modificagdo da denominagdo das vias publicas
urbanas utilizadas como limites nas zonas descritas nesta Lei ndo altera os perimetros
das mesmas.
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- ANEXO 1 - Mapa das Zonas Urbanas da Cidade de Sorriso na
escala de 1:10.000.
-~ ANEXO 2 - Representacdo Grafica dos Conceitos de Ocupacao
- do Solo Urbano.
- ANEXO 3 - Exigéncias minimas de vagas de estacionamento,
- ANEXO 4 - Tabela de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.
ANEXO 5 - Tipos de Uso.
~
)
- CAPITULO V
Iy DAS DISPOSIGOES FINAIS
-~
~ Art. 81 - As edificagées executadas antes da publicagdo desta
- Lei, que nao estejam de acordo com as exigéncias aqui estabelecidas, somente
-~ poder&o ser ampliadas ou modificadas, quando tais ampliagdes ou modificagées nao
= venham transgredir esta legislagao
- Art. 82 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago,
-~ revogadas a Lei Complementar N° 048/2006 de 13 de julho de 2006 e demais
- disposi¢ées em contrario.
s GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SORRISO,
~ ESTADO DE MATO GROSSO, 15 DE MAIO DE 2.008.
LY
" SYNES
" DILCEU ROSSATO
-~ Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVAS:

Da mesma forma que o Projeto de Lei Complementar n°.
06/2008, tratamos a matéria referente ao Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo.
Assim agindo, observamos que, no inicio do ano de 2005, diante das circunstancias
que envolviam a matéria da legislago urbana, providenciamos na sua aprecia¢io o
que resultou na edicdo das Leis Complementares competentes. No conjunto,
resultaram da edicdo do Projeto de Estruturagao Urbana Sorriso 2020.

Durante esse periodo, o Departamento de Engenharia, a CNLU
— Comissdo Normativa da Legislagdo Urbana, o proprio Gabinete,acolheram
indicagdes, sugestoes e situacées pontuais que dificultavam a sua aplicabilidade,
impondo, uma revisdo da matéria, adequando-a, na medida do possivel, as
circunstancias atuais.

Nossa visdo € a de que a Lei tem que estar a servico do
desenvolvimento, do crescimento, sem gerar prejuizos & sustentabilidade.. N3o pode
ser unicamente fator delimitador, mas incentivador, de avancgos, que faga convergir o
bem estar, a qualidade de vida de modo universal.

Para a definicdo do presente projeto,foram realizadas intimeras
reunides, com a equipe técnica da Administragéo, com o corpo técnico em exerc_:icio na
cidade, canalizados através da ASENARTS, de empresarios do ramo imobiliario, com
profissionais do Direito, com os integrantes da CNLU e interessados em geral.

Na analise, resultou este documento que passamos a essa
egrégia Casa, com a respeitavel solicitagdo de que seja apreciada com brevidade e
celeridade a fim de promover os interesses da Comunidade em geral.

Sugerimos que esta matéria seja trat_ada, simultaneamente a do
Projeto de Lei Complementar N°. 06, em razédo de sua afinidade e na!ureza ao te“mpt':)
em que colocamos nossa equipe a disposigdo, assim como sugerimos atengao a
ASENARTS e ao segmento empresarial, a fim de confirmar o que expressamos.

Cordialmente.

UC'\)(O =

DILCEU ROSSATO
Prefeito Municipal
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ANEXO 2

REPRESENTAGAO GRAFICA DOS CONCEITOS
DE OCUPAGAO DO SOLO URBANO
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ANEXO 2

REPRESENTAGAO GRAFICA DOS CONCEITOS
DE OCUPAGAO DO SOLO URBANO
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ANEXO 3
EXIGENCIAS MINIMAS DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO
Vagas de
ATIVIDADES OU EMPREENDIMENTOS Estacionamento | Unidade

1 - Hotéis, apart-hotéis, pousadas, pensdes e similares 1/100 m2 AC
2 — Motéis 11 Apart.
3 - Bares, restaurantes, lanchonetes e similares 1/30 Al
4 - Creches, pré-escolas, escolas, centros ou institutos de 1/50 AC
ensino fundamental de 1° grau

5 - Escolas, centros ou institutos de ensino fundamental de

2° grau, cursos técnicos, profissionalizantes e preé- 1/50 Al
vestibulares

6 - Instituicoes de ensino superior 1/20 Al
7 - Orgaos federais, estaduais e municipais dos poderes 1/60 AC
executivo, legislativo e judiciario

8 - Cadeias, presidios e penitenciarias 1/100 AC
9 - Quartéis e corporacoes militares 1/100 Al
10 - Parques de diversdes, ginasios, estadios e complexos 1/20 Al
esportivos

11 - Organizagbes associativas, sindicatos, clubes

esportivos, recreativos, de campo e agremiagoes 1/30 Al
carnavalescas

12 - Centros de eventos, convencdes, feiras e exposicoes 1/30 Al
13 - Casas de shows, espetaculos, jogos, boates, clubes 1/20 Al
noturnos e similares

14 - Garagens e oficinas de empresas de transporte 1/80 Al
urbano e/ou interurbano de passageiros

15 — Centrais de cargas e empresas transportadoras de 1/80 Al
mudancas e/ou encomendas

16 - Terminais interurbanos de carga rodoviarios e 1/100 Al
ferroviarios

17 - Terminais rodoviarios interurbanos de passageiros 1/80 Al
18 - Cemitérios horizontais e verticais 1/40 Sepultura
19 — Agéncias bancarias 1/40 AC
20 - Salas comerciais, galerias, edificios comerciais 11 Sala
21 — Unidades habitacionais multifamiliares 11 Apart.
22 - Instalagdes industriais, inclusive da construcéo civil 1/120 Al
23 - Armazéns e silos para produtos agricolas 1/150 Al
24 - Mercados, Supermercados e Hipermercados 25% AT

Legenda: AC = Area Construida (m?); Al = Area Instalada (m?); AT = Area Total (m?)
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LEGENDA

{f) - Exceto o uso classificado como habiiacional, as vias periencentes a esla zona poderfio fer o afastamento predial ou frontal minimo de 1,50m (um metro e cinguenia centimetro).
(9) - Exceto o uso classificado como habitacional, o afastamento predial ou frontal poderd ter minimo de 1.50m (um metro e cinquenta centimstro).

(h) - Exceto nas seguintes vias:
1. Avenida Trancredo Noves
- Entre a Perimetral Sudeste e a Avenida Otdvio Souza Cruz = 6 Pavimentos:
- Entre a Avenida Otévio Souza Cruz e a Marginal Esquerda = 2 Pavimentos;
- Entre a Marginal Esquerda e a Avenida Curitiba = 6 Pavimentos;
- Entre a Avenida Curitiba e a Avenida Porto Alegre = 12 (a) Pavimentos;
- Entre a Avenida Porto Alegre e a Avanida Noemia Tonello Dalmolin = 6 Pavimentos.

2. Avenida Ademar Raiter
- Entre a Perimetral Sudeste e a Avenida Otdvio Souza Cruz = 6 Pavimentos.

3. Avenida Brasl!

- Enire a Marginal Esquerda e a Avenida Curitiba = 6 Pavimentos;

- Entre a Avenida Curitiba e a Avenida Porto Alegre = 12 (a) Pavimentos;

- Entre a Avenida Porto Alegre e a Avenida Santa Maria = 2 Pavimentos;

- Entre a Avenida Santa Maria e a Perimetra! Noroeste = 6 Pavimentos.

4. Avenida Porto Alegre

- Entre a Avenida Claudino Francio e a Avenida Trancredo Neves = & Pavimentos;
- Entre a Avanida Trancredo Neves e a Avenlda Brasil = 12 (a) Pavimenios;

- Enfre a Avenida Brasi e a Perimeatral Nordeste = 12 (a) Pavimentos;

- Entre a Perimetral Noroeste e Limite do Lota 37 do Loteamento Glega Soniso = 6 Pavimentos.
§. Avenlda Curitiba

- Entre a Rua Dona Benta e a Avenida Tancredo Neves = 12 () Pavimentos;

- Entre a Avenida Tancredo Neves e a Avenida Bras!! = 12 {a) Pavimentos;

- Entre a Avenida Brasil e a Perimetral Nordeste = 12 (a) Pavimentos.

(i) - Exeto na seguinte via:
1. Avenida Noamia Tonello Dalmolin
- Entre a Avenida Tancredo Neves e o Limite do Lote 25 do Lolsamento Gleba Sorriso = 6 Pavimentos.

(i} - Quando o parceiamento se tratar de loleamento a tesiada minima deverd ser de 15,00 {quinze metros), obedecendo aos disposiiivos da Lei de Parcelamento de Solo em vigor.
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Servigos de Lazer, Cultura e Esportes com até 750,00m2

Grupo 3
Geradores de Servigos de Satde e Assisténcia Social | Clinicas e consultérios médicos, odontol6gicos e areas afins com mais de 5 (cinco) unidades de
Incomodo atendimento

Postos e centros de salide, ambulatérios, policlinicas, hospitais gerais e espacializados,
maternidades, pronto-socorros, casas de salide, spas e similares com até 100 {cem) leitos;

Laboratérios de analises clinicas e exames especializados;

Clinicas e hospitais veterinarios;

Servigos de assisténcia social, asilos, abrigos, sanatérios, albergues e similares

Telecomunicagfes Emissoras de radio, televiso, jornais e agéncias de noticias;
Torres de telecomunicagbes

Servigos Publicos Orgéos publicos nao relacionados com area instalada superior a 750,00m2
Delegacias e quartéis

Servigos Financeiros Agéncias e postos bancarios, cooperativas de crédito e postos de auto-atendimento 24 (vinte @
quatro) horas e afins;
Superintendéncias, unidades administrativas e regionais

Atividades e Empreendimentos de Salas de reunibes, templos, cinemas, teatros, auditérios, e similares com mais de 100 (cem)
Reunides e Afluéncia de Publico lugares;
Parques de diversbes;

Casas de shows e espetéculos, ginasios, estddios complexos esportivos com capacidade de até
3.000 (tr&s mil) lugares;

Sindicatos e associagées com mais de 750,00m2 (setecentos e cinglenta metros quadrados);

Clubes esportivos, recrealivos, de campo e agremiagBes carnavalescas;

Centros de eventos, conveng3es, feiras e exposigées com até 10.000,00m2 {dez mil metros
quadrados) de 4rea instalada;

Casas de jogos, boates, clubes noturnos e similares;

Funerarias com velérios

Servigos de Transporte e Centrais de cargas empresas transportadoras de mudangas efou encomendas com até
Amnazenamento 15.000,00m2

Estagées e terminais de 6nibus urbano;

Empresas transportadoras de valores

Estacionamentos rotativos e edificios garagens;

Oficinas de assisténcia técnica, reparagio e manutengéo de veiculos leves, maquinas e
equipamentos com area instalada superior a 500,00m

Industrial: Fabricagéio de doces, salgados, licores, congelados, comida preparada em embalagens e
sorvetes;
Fabrica de confecgbes
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sujeitos & EIV e COMDESS

Comercial Atacadista

Servigos de Educagéo

Senvigos de Saude e Assisténcia Social

Servigas Publicos

Alividades e Empreendimentos de
Reunibes e Afluéncia de Publico

Servigos de Transporte e
Ammazenamento

Qutros Servigos

Energia

Grupo 4 $80 0S usos que, por seu nivel
eradores de impactante, porte, periculosidade,
Impacto potencial poluidor, potencial gerador de
trafego e incremento da demanda por
infra-estrutura, devem submeter-se a
condiges especials para sua localizagao
e instalacdo
Grupo4a abrange as atividades e Uso Habitacional Condominios fechados horizontais ou verticais com mais de 15.000,00m? de 4rea privativa total
Geradores de empreendimentos, que apesar de seu
Impacto — carater altamente impactante nio podem Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas, equipamentos, mercadorias em geral, lojas
Compativel afastar-se do meio urbano comum Comercial Varejista de departamentos, mercados, supermercados, hipermercados, conjuntos comerciais, shopping

center com dreas instalada superior a 10.000,00m2 (dez mi! metros quadrados);

Comércio varejista de combustiveis (Postos de abastecimento) com capacidade de estocagem
superior a 60.000 litros de combustivel;

Comércio varejista de GLP (G4s Liquefeito de Petréleo) com amazenamento entre 520Kg e
1.560Kg de gés;

Comgércio de fogos de artificio, com estocagem entre 5Kg e 20Kg de produtos explosivos

Comércio atacadista atrator e/ou usuario de velculos leves e/ou médios com area instalada
suparior a 10.000,00m2

Comércio atacadista atrator e/ou usuario de velculos leves efou médios e pesados com area
instalada entre 5.000,00m2 e 15.000,00m2

Instituicdes de ensino superior com mais de 750,00m2

Policlinicas, hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de saude,
“spas” e similares com mais de 100 (cem) leitos

Cadeias e albergues para reeducando

Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios complexos esportivos com capacidade superior
a 3.000 (trés mil) lugares;

Centros de eventos, convengbes, feiras e exposicbes com mais de 10.000,00m2

Centrais de cargas e empresas transportadoras de mudangas e/ou encomendas com mais de
15.000,00m2

Crematorios e cemitérios verticais e horizontais;
Caixa forte central

Linhas de transmiss3o;
Subestagies




ogdesab ap seuisn e|bisuzg

siejusiquie sosinaal sop apepienb e -

‘ajus|qIe o13wW op seueues 3 seaysibesied sagdipuod se -

‘ejoiqe-

'SEIILQUOD? D SIBIJ0S SApERIARE SE -

‘opdeindod ep Jeyse waq o @ edueinbas e ‘apnes e -

‘wajage

djuswejalipul no ejasp anb & ajusique o1aw op seaibojoiq @ sediuinb ‘seaisyy sapepaudosd
sep ogdeie)|e Jesned wessod anb ssjanbe ‘jejusique opoedwi ap sesopessb sojuswipuasidwy
:sejoojiGe sojnposd ered sojis 9 sugzewsy
a0 oednasuod ep aaisnjoul ‘sieuisnpul segdeeisu) emsnpuj

sopesad so|nojeA ap soSines
SIBWSp & Boy)ia) ‘opdusinuew ‘ogdeiedal ‘e1UDP] BIDUISISSE ‘BIIUEIOW UDYO ap SoIBS

‘sefved ap sieuue )
‘sesobuad sebied op sesopepcdsues) sesardws ap seunyo 9 suebeles)
‘Epeje}Su) 83 9p 2W00'000°0L 9P ojuaWeRUIZRULY
siew wod soiebessed ap ouequnssiul nose oueqin auodsues ep sesaidws op seuryo d sudbeses) @ apodsuesj ap sodwes

suye 3 soueoudliuad ‘soipisaid owod sie) *sosqnd sodiuas a edueinbas e eied
oo169jes1sa Jojea op no 0oy02dsa 6j0sjU0d & sosins SSO5E(eISU) NO SOJUBWINAIBE)Ss ‘Sodedsg sodqnd sodiues

sejoopfie SOAISUSJSP © SOLUNSUl 8P BlSIpROEIe 0jDIFWOD)
‘ZW00'000°S1 Jouadns epejejsul
BaJP WOD sopesad a SOIPJLL N0/ SIAS) SOINJJSA SP CUENSN NO/3 JOJRIIE BISIPEIR]E ODIPWI0D
‘seb ep Bypgs L © Jouadns wobeso)ss woo
SeIopapuaAsyssesopinquisip no (03j019d ap oyjenby] SEO) d19 ap ousWeYjISeAUD op sesadg

‘09joNed 8p SOpPeALIP 3 SIBAJISNLIOD 3P SEIoPINGUISI] ESIPEOR}Y |BIISUI0D jeuisnpu|
BUOZ BU 8S-OPUBZI|E30) ‘WNWIOD CUBGIN {oapedwon
sejooibe SOMSU)SP & SOWNSU| ap BISIIBIEA 01IBW0Y) Ol Op sopejseje 1as wesjoaud enb ogN ~ ojaedw)
‘soA150|dxa sojnpasd sajuecedw! sjuswe)e souswipuaardwd ap sasopessn)
8p B0z e souadns wabesoiss woo ‘soyscidxs o oppe ep soboj ap ousodep 9 o1IFWOD ejsifasep |euswon 3 sapepivie se abuelge q ¢ odnug

CE€EE e EeeEeEaaececeaeececceaecceeecececeaecccceecccccccecececec



A 36
3o Ma n= 033/0%
~  Den At o reve dion go  mrbn ole |

ol ol cQ)OO?! O i?\w,e_, fnenon “"Jdbm
Amcf,o 028 PMJﬁ_,CtuM_ WJ%Q & Wl\’\’o’“’b ‘ﬁ'\
QNLU o o ‘m,wubb Yonice e F/“JMW

| @\ﬁpaﬁ‘ 19@\& unioon O M@xﬁamﬁ Wit

_; A/XAC/Q-' DGVYLQLO QA _oLo @) DdALﬁ@’?

P d o o conta o Nginlosde , sopteificnd. §
il Y4 com ndnyde 9 guandidbole ol [f
"" IQ@merfvnfo dan La&(&cac,@% W Qs
| IQO/\Z/AA @ZL @ f;@/\n/mu/i?ﬁ gay jm; Mcx(ﬁ’/\'ﬁ\'mo_

_ﬂu !/}th,ufm S Q,wL. oo iues ol Cfﬂ/x/wme/l
™ O aumdto 90’1 mj\m Qusd DL O@%Mmrﬂ_ﬂfj

_'_: pen! }cafO/\fVYY‘Q/vCﬂo Dincidide o ad 30 de
ad/\ Codosploarsintare n? 032/2005 talosade  pin

))[)
S
:
a3
;
g
f%

ok
&

E;
3
:
2
1
-

|

{
g

.

"y '_)I )
13
3

3

e,

. )
?%‘
{13!
4
% %
%)ID
1%

Mp— C,Gmwm‘fa/\po 2. CEV\.O./Q- QJ./\)’\.L QQZ’QLJ
‘P(LQGRM oo Secndonie do @oﬂﬂ\r\/\mm‘wlm |
s ngw»Oﬂwvw mwm @.g_

- -_) ‘

2

]

i

)
Al
K

7

%

[ "i-\,,\



Ovéhpm ‘%4'&&»/\&0 rndo Wvo\cﬂowu o> |

YNQ A~ l\ {00 . 000

NeA QLo Md@am CNLU \\50@20\.’)7\0(/-0 1

\Q.;ia. oY \OQ

Noo vvaou 2 Olieaos OAO "o A Weio ol

aw\g MLM\J-&( Yx }o\& [ Ol s M s A OV da@& \R"{)LA 'L"
\waaoawa " \m& R 4 \>’Drﬂ$0 AN (o Powass S @Z\@Y‘ Ve L\

\Jes dﬂ\ .lk% J\\QA o \\r\Oﬂth - €W ﬂi\? O T LS (‘J\)L\' v ‘
t g J
an oxO RO IS oo O\B\X&\FQ_Q_C (')l.c A QLW \CQN V.

lmmlﬁ\L o Ovoroviesel ou N&\)GQ L@Lﬂum\\%ﬂ
O Dee Nown 4 xo '
QM\‘\(‘& &\.QA : ’\_M Q. role PZ\Jé ol J\O\cuc,@/\ 2 S Can

' c /e AICTWN oo, AN oo )\O PR Voo J’,:rg

‘ 7 .
B Toarcs OAD  van) whln P Qa_, s ‘\TQ\ O\.o()rOVCk o\;

l Y



o 37

=TT n
L LS N

‘ @O\’ X—eook@’) ) fV\,QMg\rQQ ﬁ(k/\'clb‘fs&m\-@:; O\)L«"O ‘)lQrM

. 1] .

! = éj/o o Yy O q A S \}J. N, L/\ fe. e ']._L 'i

" l_,_;._po-fo\(l\ra..“_,c: O&Q\ nli)l 0 Q\l)‘a& %D\ O Co .\LQ \OL/IZDjT‘{;ﬁ
\ s

R VRV - A V- VTR N0 o O\c ocopasle  pares g\-

i

. MQVO\Y &l&chf Ao O(L\cm 33 BIO\AO(‘A bV L’\r‘/\o. Oté;jﬁ
ﬂﬁ&(‘h JQ AL oo~ o mﬂ.gmvra- p&nlL)) 2 \nc,\-u\\-
' ~e “ @co\&emﬁ ola a\(moo O waxonw\o \'O\MA\-\ jLoi oyoron a0k :
1 \00..\»013 AC ° \A\Dxx._m e~ Yool ! A 9
f_ig,a_e@gém_,_gﬂfh b Q&\xf&mn O onct 1B Ve 3 ouolel]
‘_MHK w\OPm 00}-»\ ‘(PAOMCL\Q LdeA— Ola Lo‘-k&db@«m
' \)\(& (\L\-«O S X-t)cc. S \)ur Lonan \L?\M .Dam..m“;
m[}\ﬂmuo_e,g Do loleaedns o wWwvindelacS Ole Lgpw
_'L_m_d.L__Q/D’\OT‘O \A\Aro\MoLO Tee Ao 'l\lJ\M ((r‘NLL TmeML~s

- "udedu G’la. Lal.mrimf-o.“% olO 0O\ olm Locv(m

‘ TQ 3%2;}2 .L»\ [T g ;;“: (ngm.)-«\lt) <LO& Q.

! mneric Yoo Ve v les . nO N \ean > cka Qock. Uz
MO YA Yo \3&-(5— YY\Q\M\-"\O/\/O/ S ‘o

g T, O M HRRC MO

\OO\‘Y‘\‘\Q’\ \/)nal\rlﬁ/) [« \zecO\JQ'f‘O/VV\ ;I el 8-V _:} n\h _ YA M oy

~0r X \“\ Ca/:\ }IA ce DA ALAOLO VOO‘\’- [ CDV\O&Q\/\MW (%8 }LL\MU =$a

1'<

l(’\(_A Arn CUBA, poce Totx \}O\emp o a\(@i_ [N Y o\(]rg*o\/c-O&,;\1

g - O\\‘L boo\/\c_ J\.‘nmuo_re_ N A W . Carnmc, ou/:\& oo, 1
_a_r'ﬂ o 300 lae  OMvioce My \}-@A‘/\M\"\(y{Q on _oreligek
™0 ¢k \)/ EA0AD s Qﬁ,.m W Jo\tay o comers b

i \(\o\)&w &A\j \_ﬂn_,—. \/\CNMf)(_/O LOOKOO ) nmh&_.n/g M.J;b
N 0 —, o

Q_N\\DTQ/M \\u\r\ M\‘ Ae> O OA\/'\G-\AM dp QrUL\) y C QOnnn q

f"‘ODQmmSl Ao ovdonives St meM\na,MAA Q.mmo-_g»

_J:_,:\’\mf- Q\‘"‘ o O\ve \ O:L)U\\LM\L‘L e.. .er cCo Yo OMJLC—JJ!J n
; N, ‘OC‘»(‘r}‘bML_llo LIWA o (O\'") C)u/l* S A [ NS S @\A\-—Q cla 7;
‘meO am\-—owlmo(«o JAC ffkl&/\\—df‘c\ qgl(*e,nor a_ b
)

\
&QA\T Ql@; miom.}m(‘/é Cbo\e nlLA \J._rr n..ilor‘OUc-\o(Q__
' el C\M\-\nor Lo iﬂn@L@QﬁLﬂ’r e

3 '@\Jn raCh0 C\‘;_LL o Ol “.,f\f‘:‘éy\J:W \{‘)C\ C & /\MnJr\ ¢ P
o R . -
) oo du. 2 P Ok O~ \/\_O(-\% mx\Z‘A-Q 2 ds. \oQ, el@) 1\;1:- \&reﬁ 3
: :



)}))))

A Qf‘f\— =) L& ‘e eS Ac/e—\"\cvcam o X a— O en NaRanimo \QDon Yo~

»\-\r‘ - ,\Om-f‘e_ as .L{‘CrLJ@-h (\{ A WUGLU% ,
Qi 9SO W~ Ua\\—ho\"c‘—of'\::_ T T - =Y

L

)

14
Jq
:

.._.__\__‘_‘_A ‘\ O v L}. W\“&OLQQ P o ¥ o G XA v oA C.n MJ
"‘“W:— Ao QQQCD WEUI. NQ_OLC.\ N ™ \MO On \v rc_.\ka-(‘ I_yO LQ 2 %_
" Jeadle o ”fWM\“ cle o o neQtae QJ s

B \

P~ %eg@/
i \@1 — | 7 /W( /
o [ O&W ) / Mﬂ 1
-8 N j A C/"% A, - |
\&”m@ g . |
NS W’ 3

Y,

)

)

) )

!

I
f

)'_)1»))');))')'»))')1))1

i

!
!

If A (h

b
J

b
e —
i -~ sk
L - ¢
‘ - )
: (
i
. .4.
iflf. -~ |
L - '



NI A I I I A A A A A I AR I AR AR AR AR AR AR AR A I I |

)f Camara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

S 0ngiel
DRRIE

A RESP
PARECI

EITAVEL COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO.
iR REFERENTE AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

N° 07/2008, INICIATIVA DO PODER EXECUTIVO.

Encaminhado a essa assessoria para exarar

parecer o Projeto de Lei complementar n°® 07/08, de autoria do Poder

Executiv

o representado pelo Sr. Prefeito Municipal, cuja sumula

“DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO, O USO E A OCUPACAO DO

SOLO D

primeirai

pode ser

A CIDADE DE SORRISO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

£ o relatorio.

Passo ao parecer.

Em analise, denota-se que o presente projeto,

nente revoga uma Lei Complementar.

Para tanto, devemos ressaltar que uma lef s6

revogada por outra de nivel hierdrquico igual ou superior.

) ) ) D))

Av. Porto Alegre,
Home Page:
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Camara ‘Munic ipa[ de Sorriso

NAS_Z A7  ESTADO DE MATO GROSSO

No caso em tela, teremos uma revogacio
expressa, ou seja, o projeto de Lei apresentado diz qual é o texto

revogado (LEl COMPLEMENTAR N° 048/2006).

Ainda, essa assessoria entende que se trata de
um assunto de interesse local, uma vez que compete ao municipio
promover no que couber, adequado ordenamento territorial mediante
planejamento e controle de uso, do parcelamento e da ocupacdo do solo
urbano, estabelecer normas de edificagdo, de loteamento, de arruamento
¢ de zoneamento urbano e rural, bem como as delimitacdes urbanisticas
convenientes a ordenagdo de seu territorio, observada a Lei Federal,
conforme determina a Lei organica municipal em seu art. 8°, incisos I,

VIII e XXII.

Ainda, com relagdo a Lei orgdnica municipal,
estabelece que cabe a Camara municipal, com a sanc¢do do Prefeito,
dispor sobre todas as matérias da competéncia do Municipio
especialmente sobre o estabelecimento de normas urbanisticas,
particularmente as relativas a loteamentos e zoneamentos, conforme art.
12, inciso XV.

Como néo bastasse a doutrina também leciona
a respeito do assunto:

O poder municipal de controle das edificagoes
decorre da Constitui¢cdo Federal, que outorga competéncia direta ao
Municipio para promover o ordenamento de seu territorio, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo

wurbano (CF, art. 30, VIII).

|
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ESTADO DE MATO GROSSO

il Camara Municipal de Sorriso

O regulamento das construgdes urbanas — ou
seja, o Codigo de Obras e normas complementares — devera estabelecer
minuciosamente os requisitos de cada modalidade de construgdo
(residencial, comercial, industrial etc), objetivando a seguranca, a
higiene, a funcionalidade e a estética da obra, em harmonia com a
planificagdo e o zoneamento da cidade. Dentre as exigéncias edilicias,
sdo perfeitamente cabiveis as que se relacionam com a solidez da
construgdo, altura, recuos, cubagem, aeragdo, insolacdo, coeficientes
de ocupagdo, estética das fachadas e demais requisitos que ndo
contrariam as disposi¢oes da lei civil concernentes ao direito de
construir. (in Hely Lopes Meirelles, Direito Municipal Brasileiro, 14°
ed. Pag. 485).

Salientamos que para a aprovagio é necessario

o voto favoravel da maioria absoluta dos membros da Camara.

Diante disso, entendemos que o referido
projeto de lei complementar ndo contraria o ordenamento juridico, nem
as normas regimentais. Portanto passivel de encaminhamento para

deliberagdo em plenario.

Sorriso — MT, 20 de maio de 2008.

ADV. OAB/MT n° 7.874-B

) ) D))
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Carnara Munz’czpa[ de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

PARECER N.° 068/2008.
DATA: 26/05/2008.

ASSUNTO: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 007/2008 DO
EXECUTIVO.

SUMULA: DESP()E SOBRE O ZONEAMENTO, O USO E A
OCUPACAO DO SOLO DA CIDADE DE SORRISO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

RELATOR: GILBERTO POSSAMAI

RELATORIO: Aos Vinte e Seis dias do més de Maio do ano de
dois mil e oito, reuniram-se os membros da Comissdo de Justiga ¢

Redacdo para analisar Projeto de Lei Complementar n. ° 007/2008, do

Executivo que tem como sumula: Dispde sobre o zoneamento, 0 uso € a
ocupagdo do solo da cidade de Sorriso e da outras providencias. Apos
analise do Projeto de Lei Complementar em questdo este relator ¢

favoravel a sua tramitacdo em Plenério. Acompanham o voto do relator e

os demais membros da comlssao

Marilda Savi Gllberto P/ssamal Santinl;m/Sngf:
Presidente / Relator br

) ) ) D))
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(@) Cdmara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

PARECER DA COMISSAO DE OBRAS, VIAGCAO E SERVICOS
URBANOS

PARECER: N.° 006/2008

DATA: 26/05/2008

ASSUNTO: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
007/2008 DO EXECUTIVO

SUMULA: “QISPOE SOBRE O ZONEAMENTO, O USO E
A OCUPACAO DO SOLO DA CIDADE DE SORRISO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

RELATOR: Santinho Salerno

RELATORIO: Aos vinte e seis dias do més de maio do ano de
dois mil e oito, reuniram-se os membros da Comissdo de Obras,
Viagdo e Servigos Urbanos para exarar parecer sobre o Projeto de
Lei Complementar n.°007/2008, que tem por simula “Dispoe
sobre o zoneamento, o uso e a ocupagdo do solo da cidade de
Sorriso e da outras providencias”. Apos andlise da matéria em

questdo esse relator ¢ favoravel a sua tramitagdo em Plenario.

Acompanham o voto do relator os demais membros da jc}mssﬁo.

iy Y o

Basilio da Silva

Adevanly P. da Silvaj
Presidente

Membro ad. hoc.

\
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\\ Cidmara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

PARECER DA COMISSAO DE ECOLOGIA E MEIO AMBIENTE.

- PARECER: N.°005/2008

- DATA: 26/05/2008

: ASSUNTO: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR n° 007/2008 DO

_ EXECUTIVO.

- SUMULA: “DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO, O USO E A
OQUPACAO DO SOLO DA CIDADE DE SORRISO E

" DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

- RELATORA: MARILDA SAVI

" RELATORIO: Aos vinte e seis dias do més de maio de dois mil e

- oito, reuniram-se os membros da Comissao de Ecologia e Meio

: Ambiente para exarar parecer sobre o Projeto de Lei Complementar

- 1° 007/2008 do Executivo, que tem como sumula: “Dispoe sobre 0

- zoneamento, o uso e a ocupagdo do solo da cidade de Sorriso e da

- outras providencias”. Apds analise ao Projeto de Lei em questao

- este relator é favoravel a sua tramitagdo em Plenario, por entender

’ que o mesmo atende os requisitos regimentais. Acompanham o voto

- do relator os demais membros da comissao. /E _

i (5

~——T.dereon Daliolin— — Marilda Savi Adevani[. da Silva

-~ Presidente Relatora Membfo A doc.
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Camara Municrpa[ de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

[ APROVADO

rLido na SESSEOWREQUERIMENTO \L® 0090/20 Ao axpedients
. 09 08 Sala de 5 o pn
B/ iU 2008
1 6 JUK. 2008

"

#

/g : L Secretaric(a)

L 1e Secretario(a)
VEREADORES ABAIXO ASSINADOS com fulcro no

Inciso IV do Artigo 161 do Regimento Interno, no cumprimento do dever e

considerando que se faz necessario a tramitacdo em Regime de Urgéncia
dos PROJETOS DE LEI COMPLEMENTAR N.°s 006/2008 e 007/2008 DO
EXECUTIVO, REQUEREM & Mesa, ouvido o Soberano Plenario, a

dispensa das exigéncias regimentais, para delibera¢ao dos mesmos em 2?2

e ultima votacao.

Camara Municipal de Sorriso, Estado do Mato Grosso, em

16 de junho de 20008.
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