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LEI COMPLEMENTAR N.° 081/2008.
DATA: 19 DE JUNHO DE 2008.

SUMULA: “ESTABELECE AS NORMAS
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS NO
MUNICIPIO DE  SORRISO E DA  OUTRAS

PROVIDENCIAS”.

O SR. DILCEU ROSSATO, PREFEITO MUNICIPAL DE
SORRISO, ESTADO DO MATO GROSSO, NO USO DE
SUAS ATRIBUICOES AUTORIZADAS POR LEI, FAZ
SABER A CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES,
APROVOU E ELE SANCIONA A SEGUINTE  LEI

COMPLEMENTAR:

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Todo e qualquer parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio de Sortiso, efetuado por particulares ou por entidade
publica, €& regulado pela presente Lei, obedecidas as normas federais e

estaduais pertinentes.

Paragrafo Unico - Para efeito desta Lei consideram-se as
seguintes definigoes:

| — Loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagéo, de
logradouros ptblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias

existentes;
Il — Desmembramento: é a subdivisdo de glebas em lotes

destinados a edificacao, com aproveitamento do sistema viario existente, desde

que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificag&o ou ampliagéo dos ja existentes; Al
1l — Lote: é o terreno servido de infra-estrutura basica, cujas .L{f

dimensées atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei

municipal para a zona em que se situe,
IV — Infra-estrutura Basica: os equipamentos urbanos de

escoamento das aguas pluviais, a iluminagao publica. as redes de es goto
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sanitario, o abastecimento de agua potavel e de energia elétrica publica e
domiciliar e as vias de circulagado pavimentadas ou nao.

Art. 2° - A execugdo de qualquer loteamento ou

desmembramento, depende de licenca prévia e aprovagdo do projeto pelo
Executivo Municipal.

Art. 3° - Em qualquer loteamento as dimensées minimas dos
lotes devem obedecer as normas constantes da legislagdo de Uso e Ocupagéo
do Solo Urbano.

Art. 4° - Os loteamentos para serem implantados, devem
obedecer & projegdo do sistema vidrio do municipio, mesmo que este nao
esteja implantado.

Art. 5° - Os loteamentos deverdo apresentar a Licenga
Prévia de Instalagdo e de Operagédo, expedidas pelo Orgao Ambiental
competente.

CAPITULO II
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

Segao |
Da Consulta Prévia

Art. 6° - Para a elaboragdo do projeto de loteamento, 0
interessado devera consultar previamente a Prefeitura para expedicdo de
diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos espagos
livies e das areas reservadas para equipamento urbano € comunitario,
apresentando para este fim, requerimento acompanhado dos seguinies
documentos:

| - Certidéo de Inteiro Teor atualizada do imovel;

’ |l - Planta do imovel na escala 1:2.000, que contera no

minimo:

a) Divisas do imovel;

b) Bg—:'nfeitorias existentes: )

c) Arvores frondosas, bosques e florestas, monumentos 19
naturais e artificiais e area de recreagao; } '

d) Nascentes, grutas, rios. riachos, ribeirbes e corregos; ‘

e) Servigos de utilidade publica, institucionais, equipamentos
comunitarios e equipamentos urbanos, no local e adjacéncias com as
respectivas distancias da area a ser loteada;
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f) Servidoes existentes, faixas de dominio de rodovias €

ciclovias no local e adjacéncias da area a ser loteada;
g) Locais alagadigos ou sujeitos a inundagoes;
h) Levantamento plani-altimétrico, com curvas de nivel de
metro em metro e com “grade” das ruas e avenidas;
i) Calculo da area do imovel;
j) Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locagao
das vias de comunicagao e as distancias da area a ser loteada;

exata
k) Certidéao de perimetro urbano.

Art. 7° - A Prefeitura indicara na planta apresentada as
seguintes diretrizes para o projeto do loteamento:

| - O tragado basico do sistema viario principal;
Il - A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a

equipamento urbano e comunitério e das areas livres de uso publico;
Il - As faixas sanitarias do terreno necessarias ao

escoamento das éguas pluviais, faixas nao edificaveis e faixa de dominio de

rodovias e ciclovias;
IV - As vias e logradouros publicos existentes ou projetados,
que compdem o sistema viario do Municipio, relacionados com O loteamento

pretendido e que deverao ser respeitados;
V — A zona ou zonas de uso predominante da area, com

indicagdo dos usos compativeis,
VI — Demais elementos e exigéncias legais que incidam

sobre o projeto.

Art. 8° - Apos anélise e julgamento pelo 6rgédo competente
das condicdes legais do loteamento, 0 requerente sera notificado do resultado
através de carta com Aviso de Recebimento (AR), ou diretamente ao
interessado na Prefeitura e serd expedida a Consulta Prévia num prazo

maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico - A Consulta Prévia tem prazo de validade
por 12 (doze) meses.

Secgao Il
Da Apresentagao do Projeto

Art. 9° - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto |
de loteamento deve ser apresentado por requerimento junto & Prefeitura '

Municipal, contendo:
| - Consulta prévia, dentro

do prazo de validade;

) ) R 1
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Il - Mapas com curvas de nivel, nas escalas: 1:2.000 em
copias impressas e gravadas em CD-ROM, contendo:

a) Arruamento de acordo com as normas legais;

b) Areas de reserva legal de protegdo ambiental;

c) Areas destinadas aos equipamentos urbanos;

d) Bosques naturais ou artificiais e arvores frondosas que

serdo preservadas;
e) Construgdes existentes;
f) Sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas

dimensées e areas.
11l — Memorial descritivo. contendo obrigatoriamente:

a) Denominagdo do loteamento;

b) Descrigao sucinta do loteamento, com as suas

caracteristicas e fixagdo das zonas de uso predominante;
c) Indicagéo das areas pliblicas que passarao ao dominio do

Municipio, no ato do registro do loteamento,
d) CondigGes urbanisticas do loteamento e as limitagoes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes na

Consulta Prévia do loteamento,
e) Enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e

dos servicos publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncia,
f) Limites e confrontagbes, area total do loteamento, area
total dos lotes, area publica total, discriminando areas do sistema viario, area
das pragas e demais espagos destinados a equipamentos comunitarios, total
das areas de utilidades publicas, com suas respectivas porcentagens.

IV - Certiddo Negativa de Impostos municipais, estaduais e
federais, relativos ao imovel;

V - Certiddo Negativa de Débito Ambiental — CNDA;

VI - Recolhimento de taxas;

VIl - ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica de
profissional legalmente habilitado;

Vill - Cerliddo de Inteiro Teor expedida pelo Registro de
Iméveis, referente ao terreno a ser loteado;

IX - Certiddo Negativa de Agéo Real referente ao imovel pelo
periodo de 10 (dez) anos;

X - Certiddo Negativa de Agbes Penais com respeito a
crimes contra o patriménio e contra a administragao publica com referéncia a

Loteadora ou Loteador;
XI - Certidao vintenaria do imével a ser loteado;
XII - Projeto das infra-estruturas existentes no local;
Xlll - Projeto da rede de abastecimento de agua

devidamente aprovado pelos 6rgdos competentes;
XIV — Relatério de impacto ambiental, quando exigido na

licencga prévia,
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XVI - Projeto de rede de energia elétrica do loteamento

devidamente aprovado pelos 0rgaos competentes;
XVII - Planta geral do loteamento com orientagdo magnética;

XVIII = Cronograma fisico-financeiro da execugdo das obras

de infra-estrutura urbana;
XIX - Autorizagdo do INCRA, da SEMA e do IBAMA, quando

for o caso,
XX - Modelo de contrato de compromisso de compra €

venda dos lotes;
XXl - Projeto de arborizagao (Densidade minima: 1

arvore/lote);
XXII - Projeto de rede de esgoto, a partir do momento que
este estiver implantado, devidamente aprovado pelos 6rgaos competentes.

Paragrafo Unico - Nos casos em que as dimensbes do
Joteamento exigirem escalas diferentes da estabelecida no inciso Il, a utilizagéo
das mesmas devera ser previamente autorizada pelo orgao responsavel pela

aprovagdo do respectivo projeto.

Art. 10 - Para cumprimento no disposto sobre o sistema
viario do loteamento deve-se considerar, a faixa de rolamento, mais a largura
minima destinada & calgada, de acordo com a categoria da via de circulagao.

Art. 11 - Atendidas as exigéncias técnicas e legais, o projeto
ser4 aprovado pela Prefeitura Municipal, conforme artigo 46 inciso XIV da Lei
Orgénica Municipal.

Art. 12 - Satisfeitas as exigéncias legais e aprovado 0
projeto, o interessado assinara junto & Prefeitura o termo de acordo no qual se

obrigara:

| — Executar no prazo fixado pelo cronograma fisico—
financeiro proposto, a abertura das vias de circulagdo e pragas, com
respectivos marcos de alinhamento e nivelamento, bem como as obras e
equipamentos previstos no projeto de infra-estrutura;

Il — Eacilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante
a execugdo das obras e Servigos;

lll — A fazer constar nos compromissos de compra e venda,
do lote a condigéo de que 0s mesmos so poder&o receber a construgao depois | @

de executadas as obras previstas no Inciso | deste artigo;
IV — A fazer constar das escrituras definitivas ou dos

compromissos de compra e venda de lotes, as obrigagbes pela execugédo dos
servicos e obras do vendedor, com a responsabilidade  solidaria dos
adquirentes ou compromissarios compradores, na propor¢éo da area de seus

Jotes.
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§ 1° - Os marcos de alinhamento e nivelamentos, a que Sé
refere o Inciso | deste artigo, deverao ser de concreto, segundo padréo da

Prefeitura.
§ 2° - O loteador terda prazo maximo estabelecido no

cronograma fisico-financeiro, a contar da data de expedigdo do alvara de

licenga, para executar as obras e servigos de Infra-estrutura.
§ 3° - Quando se tratar de loteamento de interesse social,

vinculado a planos ou programas hahitacionais e o loteador for agente de
cooperagdo mutua, a exemplo de Cooperativa, Associagdo sem fins lucrativos
e entidades afins, e que seus objetivos estatutarios sejam de interesse social,
teré4 o prazo méaximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de
expedicdo do alvara de licenga, para executar as obras e servigos de infra-

estrutura.

Art. 13 - Para fins de garantia de execugdo das obras e
servigos de infra-estrutura urbana exigida para o loteamento, antes de sua
aprovagdo sera constituida caugéo real ou fidejussoria.

§ 1° - A caugao quando real, sera instrumentada por
escritura publica, que devera ser averbada no registro imobiliario competente,
no ato do registro do loteamento. cujos emolumentos ficardo a expensas do

loteador.

§ 2° - Para as obras e servi¢os de infra-estrutura urbana
exigida para o loteamento, a garantia correspondente sera de 40% (quarenta
por cento) dos lotes.

§ 3° - Concluidos todos 0s servigos e obras de infra-estrutura
urbana exigida para o loteamento, a Prefeitura liberaré as garantias de sua
execugao.

§ 4° - A medida em que as obras e servigos de infra-
estrutura urbana forem concluidos, a Prefeitura podera, quando solicitada,
liberar a garantia correspondente ao servigo ou obras executados.

§ 5° - No ato de aprovagao de projetos, bem como na
escritura de caucdo mencionadas nesle  artigo, deverdo constar
especificamente as obras e servigos que o loteador fica obrigado a executar no

prazo fixado. i
r) !

. § 6° - Esgotado o prazo de execugao das obras minimas de -
infra-estrutura exigidas através da presente Lei, poderé o municipio assumir a
execugdo das obras e servigos de infra-estrutura, revertendo em beneficio

proprio as garantias oferecidas pelo Joteador, assegurando ao loteador o direito
de comercializagdo dos lotes restantes apos descontado a importancia
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desembolsada pelo municipio, referente as despesas de execugdo das obras €
servigos de infra-estrutura realizadas pelo municipio junto ao loteamento.

§ 7° - Caso as obras e servigos ndo sejam realizados dentro

no Cronograma de Obras, @ Prefeitura Municipal executara

do prazo previsto
judicialmente a garantia oferecida, podendo o municipio, assumir a execugao

das obras e servigos de forma direta ou indireta, revertendo em favor do
municipio o montante da garantia ate que seja ressarcido 0 valor das despesas
decorrentes da execugdo das obras, acrescido de 10% (dez por cento) a titulo
de taxa de administragao, liberando o restante das garantias do loteador em

caso de existéncia de saldo.

Art. 14 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos
pela Prefeitura, por requerimento do interessado, 0 orgao competente,

exigidos
liberara a area caucionada mediante expedi¢do do Auto de

apos vistoria,
Vistoria.

Art. 15 - Aprovado © projeto de loteamento ou de
desmembramento, 0 loteador devera submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro

de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao, conforme

expresso na Lei Federal n° 6.766/79 € alteragoes.

Art. 16 - Desde a data de registro do loteamento, passam a

integrar o dominio publico do Municipio, as vias € as areas, destinadas a
equipamentos urbanos € comunitarios, bem como 0S espagos livres de uso
publico, constantes do projeto e do memorial desctitivo.

Art. 17 - O loteamento sera submetido a fiscalizagdo da
Prefeitura e dos demais orgédos competentes, quando da execugédo das obras e
servigos de infra-estrutura urbana.

§1°- Devera ser comunicado, por escrito, a Prefeitura e aos
orgdos competentes, a data de inicio de qualquer servico ou obra de infra-
estrutura.

_ § 2° - Todas as solicitagoes da fiscalizagdo deverdo ser
atendidas, sob pena de embargo da obra ou servi¢os de infra-estrutura exigida
para o loteamento, sem prejuizo de outras comutagdes cabiveis.

Secgao lI
Das Normas Técnicas 4
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Art. 18 - Néo cabera a Prefeitura. a responsabilidade pela
diferenga de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar,
em relagdo as medidas dos loteamentos aprovados.

Art. 19 - Os loteamentos e arruamentos ndo poderdo
receber denominagédo igual a utilizada para identificarem outros setores da
cidade ja existentes. As demarcagoes das ruas devem ser nos padroes

adotados pela Prefeitura.

Art. 20 - Os loteamentos destinados a atividades que geram
situagdo de poluigdo, de modo geral, observardo as normas da legislagao

pertinente.

Art. 21 - Nenhum parcelamento do solo sera permitido:
| — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes, antes de

tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
Il = Em terrenos que tenham sido aterrados com material

nocivo a satide ptblica, sem que sejam previamente saneados;
Il = Em terreno com declividade igual ou superior a 30%

(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades

compelentes;
IV — Em terrenos onde as condigbes geologicas nao

aconselham a edificagao,
V — Em éareas de preservagédo ecologica, ou naquelas onde a

poluigéo impega condigoes sanitérias suportaveis, até sua corre¢ao;
VI — Em terrenos situados nas Zonas de Interesse
Ambiental, conforme estabelecido na lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do

Solo Urbano.

Art. 22 - Todo loteamento devera prever, além das vias e
logradouros publicos, areas especificas para uso publico e institucional,
necessarias aos equipamentos do Municipio, no ato da aprovagdo do
respectivo loteamento.

§ 1° - Da éarea total dos lotes devera ser destinado, no
minimo, 9% (nove por cento) para equipamento urbano e comunitario e 3%
(trés por cento) espagos livies de uso publico, sendo para este considerada
area verde

§ 2° - As éreas destinadas para equipamento urbano e /(
comunitario e espagos livres de uso publico nao poderdo conter mais do que ﬂ h
50% (cinqiienta por cento) de areas nao edificaveis, exceto quando houver
interesse expresso do poder publico local.
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§ 3°- Toda a area verde e/ou a area de espagos livre de uso
publico devera ter uma via com logradouros publicos com dimensbes minimas
prevista no sistema viario que divide das areas das quadras.

Art. 23 - A tramitagdo dos processos referentes a aprovagao
de arruamentos e loteamentos, sera regulamentada por Decreto do Executivo.

Segdo IV
Das Vias de Circulagdo

Art. 24 - As vias de circulagdo poderao terminar nas divisas
de gleba a arruar, quando seu prolongamento estiver previsto no sistema viario
do Municipio, ou quando, a juizo do 6rgdo competente da Prefeitura, tal

interessar a este sistema.

Paragrafo Unico - O acesso a qualquer loteamento devera
ser feito, no minimo, por uma via local.

Art. 25 - Em &reas excessivamente acidentadas, a rampa
méxima podera atingir 15% (quinze por cento) em uma extensdo maxima de
100m (cem metros).

Art. 26 - Junto as linhas de transmisséo de energia elétrica
de alta tensdo, é obrigatéria a reserva de faixa non a edificandi - ndo edificante
- de largura minima de 15m (quinze metros) de cada lado para as vias, além da
faixa de dominio da Concessionaria de Energia Elétrica.

Art. 27 - Junto as rodovias sera obrigatorio a reserva de
faixa non a edificandi, de cada lado, a contar a partir do eixo da rodovia, salvo
maiores exigéncias da legislagao especifica, com as seguintes dimensoes:

| - Para rodovias federais, uma faixa de 50m (cinglenta
metros) de largura para cada lado, respeitada a legislagéo federal.

|l - Para rodovias estaduais, uma faixa de 50m (cingtienta
metros) de largura para cada lado, respeitada a legislagdo estadual.

Il - Para rodovias municipais, uma faixa de 26m (vinte e seis 9
metros) de largura para cada lado. (
(v

Art. 28 - As disposiges das ruas de qualquer plano de
loteamento, devera assegurar a continuidade do tragado do sistema viario

implantado ou projetado pelo Municipio.

2002000000202 2303090903003 023333 )03)3223)02)0332H3)r2)))
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Art. 29 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico
devera obedecer as normas desta Lei e dependera de aprovagao prévia dos

brgédos competentes da Prefeitura.

Paragrafo Unico - A largura de uma via que constituir
prolongamento de outra ja existente no plano aprovado pela Prefeitura, nao
poderé ser inferior a largura desta, ainda que pela fungdo caracteristica possa

ser de categoria inferior.

Secao V
Das Quadras

Art. 30 - O comprimento das quadras ndo podera ser
superior a 180m (cento € oitenta metros), exceto quando houver interesse
expresso do poder publico, ou quando se tratar de area de interesse ambiental.

Segao VI
Das Areas de Uso Publico

Art. 31 - Todo loteamento devera prever, além das vias e
logradouros publicos, areas especificas para uso puiblico e institucional,
necessarias aos equipamentos do Municipio, no ato da aprovagdo do

respectivo loteamento.

Secdo Vi
Das Obras e Servi¢os Exigidos

Art. 32 - Ndo poderdo ser arruados nem loteados, terrenos
baixos e alagados, ou sujeitos a inundagdes, sem que sejam previamente
aterrados, ou executados obras de drenagem necessarias, ressalvadas as

legislagbes estaduais e federais.

Art. 33 - Sdo condigbes necessarias para a aprovagéo de

qualquer arruamento ou loteamento, a execugdo pelo interessado sem
qualquer 6nus a Prefeitura, de todas as obras de terraplanagem e protegéo de ﬂi

aterros inerentes ao projeto. i

Art. 34 - Os cursos d’agua nédo poderao ser aterrados ou
tubulados, sem prévia anuéncia dos 6rgaos ambientais competentes.
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Art. 35 - Nas vias de circulagdo dos Joteamentos sera
obrigatéria a arborizagao, segundo especificagdo do 06rgao competente da

Prefeitura.

Art. 36 - Em nenhum caso, 0S arruamentos poderao

prejudicar o escoamento natural das aguas nas respectivas bacias
hidrogréficas, e as obras deverdo ser executadas, obrigatoriamente, nas vias

ptblicas ou em faixas reservadas para este fim.

Art. 37 - A Prefeitura podera exigir em cada arruamento ou
loteamento, quando conveniente, a reserva de faixa néo edificante, na frente ou
fundo dos lotes, para redes de agua, esgoto e outros equipamentos urbanos.

Art. 38 - A Prefeitura podera regulamentar por Decreto,
normas ou especificagbes adicionais, para execugédo dos servigos e obras

exigidos por Lei.

Secao Vil
Dos Desmembramentos

Art. 39 - Em qualquer caso de desmembramento de
terrenos, o interessado devera requerer a aprovagéo do projeto pela Prefeitura,
mediante a apresentagdo da respectiva planta de localizagcéo de que faz parte
o lote ou lotes a serem desmembrados.

Art. 40 - A aprovagdo do projeto a que sé refere o artigo
anterior, s6 podera ser permitida quando os lotes desmembrados liverem as
dimensées minimas previstas nas zonas especificas a que pertencerem,

conforme legislagéo de uso e ocupagéo do solo.

Art. 41 - Para aprovagdo do desmembramento ou
remembramento, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura
Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

| - Projeto geomélrico do desmembramento  ou
remembramento, no minimo em 3 (trés) vias por lote;
I = Memorial descritivo dos lotes, com as devidas ?,d"
/=

confrontagdes;
Il - ART - Anotacdo de Responsabilidade Tecnica de

profissional legalmente habilitado;
IV - Certidéo de inteiro teor do lote, atualizada.
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Art. 42 - Aplica-se ao processo de aprovagéo de projetos de
desmembramentos, no que couber, o disposto quando da aprovagdo de projeto

de loteamento.

Art. 43 - A Prefeitura somente recebera para oportuna
entrega ao uso publico e respectiva denominagédo, as vias de comunicagées e
logradouros, que se encontrarem nas condicbes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico - Enquanto as vias e logradouros publicos
ndo forem aprovados pela Prefeitura, ao seu proprietario, sera langado 0
imposto territorial das respectivas areas.

Art. 44 - Nos contratos de compromisso de compra e venda
de lotes e nas respectivas escrituras definitivas, devera o responsavel pelo
loteamento, fazer constar, obrigatoriamente, as restrigoes a que estejam
sujeitos pelos dispositivos desta Lei.

Art. 45 - As informagGes da presente Lei, dardo ensejo a
revogagdo do ato de aprovagdo, ao embargo administrativo, a demoligédo da
obra, quando for o caso, bem como a aplicagdo de multas pela Prefeitura.

Art. 46 - Ndo seré concedida licenca para construgéo,
reforma ou demolicdo, em lotes resultantes de Iloteamentos ou
desmembramentos ndo aprovados pela Prefeitura.

Art. 47 - Nenhum servico ou obra publica sera prestado ou
executado em terrenos arruados ou loteados, sem prévia licenga da Prefeitura,

até a sua regularizagao.

Paréagrafo Unico - Nas desapropriagoes néo se indenizarao
as benfeitorias nos loteamentos irregulares, nao se considerando como
terrenos loteados ou loteaveis, para fins de indenizagdo, as glebas nao
inscritas ou irregularmente inscritas como loteamentos urbanos ou para fins

urbanos. ;

CAPITULO Il
DA INFRA-ESTRUTURA

_ Art. 48 - Nos loteamentos serdo obrigatorios os seguintes
servigos e obras de infra-estrutura urbana:

| | - Demarcagdo das quadras, lotes, logradouros e vias de
circulacdo, que deverdo ser mantidos, em perfeitas condigoes, até total
comelciatisaes

2223333332933 )33)3232)0)303222)32)02)230333)33I33)03I3I32232I3)3)333)




Prefeitura Municipal de

RRISO

Construindo uma nova hisloria

b) Vias de circulagao, nos padroes indicados pelo orgéo

competente;
c) Escoamento de aguas pluviais, nos padroes indicados

pelo 6rgdo competente;
d) Rede para o abastecimento de agua potavel, nos padroes

indicados pelos érgédos competentes;
e) Solugbdes para 0 esgotamento sanitario e para a energia

elétrica domiciliar, aprovados pelos 6rgaos competentes.

Art. 49 - As concessionérias de energia elétrica e telefonia

deverdo apresentar a Prefeitura projeto e cronograma para substituigdo da rede
aérea por rede subterranea nas avenidas classificadas como Arteriais,
Principais e Coletoras, que cortam os loteamentos aprovados a partir da
promulgagdo desta lei, com prazo méximo de 2 (cois) anos para execugao das
obras, contados a partir da ocupagao de 50% (cingtienta por cento) dos lotes.

CAPITULO IV
DOS PARCELAMENTOS EM CONDOMINIOS

Art. 50 - Os interessados na aprovagao de condominios
horizontais em imovel de sua propriedade deverdo encaminhar a Prefeitura
requerimento para tal fim, acompanhado dos seguintes documentos:

| — Certiddo negativa de 6nus do imével, expedido pela

circunscrigao imobiliaria competente;
|l — Certiddo de inteiro teor do imovel, também expedido pela

circunscrigao imobiliaria competente.
Art. 51 - Projetos de Condominio Horizontal maiores que 07

(uma) quadra existente deverao ser submetidos a andlise do CNLU, limitados a
uma area méxima de 100.000m? (cem mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Projeto de Condominio Horizontal
protocolado na Prefeitura anterior a data da publicagéo desta lei sera aprovado
com base na legislagao em vigor da data do protocolo.

Art. 52 - As areas de uso comum para circulagdo deverao ter :Z
largura minima de: W
| — 10,00m (dez metros) sendo 7,00m (sete metros) para o

leito carrocavel e 3,00m (trés metros) de passeio na lateral, quando as
edificagdes estiverem dispostas somente em um lado do corredor de acesso,
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Il — Abastecimento de &agua potavel, de acordo com 0
dimensionamento das normas da ABNT, com vazao suficiente para dar

atendimento ao loteamento;
Il — A rede de esgoto e estagdo de tratamento seréo

aprovadas pelo 6rgdo competente do municipio, de acordo com as normas da

ABNT;
IV — Rede de distribuigdo de energia elétrica publica e

domiciliar e iluminagdo publica de acordo com o tipo do loteamento:

a) para fins residencial, comercial e industrial serédo exigidos
posteamento em concreto armado do tipo circular ou duplo “T";

b) iluminag&o publica em todos o0s postes com capacidade
de lumes ndo inferior a 125 watts por poste, em vapor de sodio;

¢) em qualquer dos padrées de loteamento acima, 0s bragos
néo poderdo ser inferiores a 2,18m de comprimento e 48,1mm de diametro e
parede ndo inferior a 1,8mm;

d) sendo que nas avenidas classificadas como Arteriais,
Principais e Coletoras, deverao ser instaladas luminarias fechadas de 400
watts (vapor de sédio).

V - Pavimentagdo asféltica em todas as ruas e avenidas, de
acordo com as normas técnicas emitidas pelo setor competente da Prefeitura e

as normas da ABNT,
VI — Equipamentos urbanos de escoamento das aguas

pluviais, tais como:
a) galeria de aguas pluviais, sarjetas, meio-fio, dissipadores

de energia;
b) destinagao final das aguas, com a respectiva Anotagéo de
Responsabilidade Técnica — ART — do profissional legalmente habilitado
responsavel pelo projeto.

VIl — Arborizagdo dos passeios e dos canteiros das
avenidas, com a densidade minima de uma arvore por lote, sera oferecida pela
loteadora & Prefeitura Municipal que no ato da liberagdo do alvara de
construgdo devera repassar ao proprietério para que seja plantada,
obedecendo a distancia minima de 0,50m (cinqtienta centimetros) do meio-fio,
salvo na hipotese de sua impossibilidade em que neste caso devera ser de
acordo com especificagdo da Prefeitura Municipal,

VIIl — Construgdo de encostas, quando necessario;

IX — Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno.

Paragrafo Unico - A infra-estrutura  basica  dos
parcelamentos situados nas zonas declaradas por lei como de interesse social
(ZEIS), bem como os loteamentos ja aprovados e registrados, que necessitem
de remodelacdo, para readequagdo e reqularizagdo de areas, consistira, no (
minimo, de: :

a) Demarcagdo das quadras, lotes, logradouros e vias de
circulagdo, que deverdo ser mantidos, em perfeitas condigbes, ate total

co
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Il = 12,00m (doze metros), sendo 7,00m (sete metros) para o
leito carrogavel e 2,50m (dois metros e cinqtienta centimetros) de passeio para
cada lateral, quando as edificagbes estiverem dispostas em ambos os lados do

corredor de acesso.

Art. 53 - A érea de uso comum sera disposta da seguinte
forma:

| — Deveré ser destinado no minimo 5% (cinco por cento) da
area do empreendimento para area de recreagdo de uso exclusivo do

condominio.
Il — Quanto a area verde dos condominios sera respeitada a

Legislagédo Estadual, onde a responsabilidade pela preservagao e manutengéo

sera do condominio.
Il - No caso de haver mata nativa, a responsabilidade pela

preservagdo e manutengdo sera do condominio. Caso néo exista mata nativa
na area do condominio, deverdo ser plantadas arvores nativas e gramas de tal
modo que configure uma area verde e permeavel as aguas das chuvas.

Art. 54 - Os condominios horizontais serdo classificados em

3 (trés) categorias.
| — Categoria 1 — a area minima permitida para as fracoes

ideais privativas sera de 800, 00m? (oitocentos metros quadrados), com testada

minima de 20,00m (vinte metros).
Il — Categoria 2 — a area minima permitida para as fragoes

ideais privativas sera de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados),

com testada minima de 12,00m (doze metros).
Ill — Categoria 3 — a area minima permitida para as fragoes

ideais privativas sera de 250,00m? (duzentos e cingiienta metros quadrados),
com testada minima de 10,00m (dez metros), limitados a éarea original maxima
de 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 55 - A taxa de ocupagdo (TO), © coeficiente de
aproveitamento (CA) das fragoes ideais privativas dos condominios seréo
aqueles estabelecidos na constituicdo do condominio, desde que em
parametros inferiores aqueles estabelecidos na Lei do Uso e Ocupagéo do Solo
para a zona a que esle pertencer, e, quando for o caso. & taxa de
permeabilidade (TP) maxima devera ser superior.

Art. 56 - O padrdo das edificagoes sera em alvenaria com
materiais e acabamentos de boa qualidade.

Paragrafo Unico - Os demais requisitos, relacionados as
edificagbes, seguirdo o Codigo de Obras.
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Art. 57 - Os demais requisitos urbanisticos, para ocupagéo
do solo seguirdo o estabelecido nesta Lei e na legislagdo de uso e ocupagéo

do solo.

Art. 58 - Ndo serdo permitidas alteragbes do estabelecido no
Alvara de Aprovagéo do condominio.

Paragrafo Unico - Caso os proprietarios desejem modificar
esltes lotes, a licenga concedida devera ser revogada e precedida de novo
processo de aprovagado do condominio.

Art. 59 - No processo de aprovagao do condominio, seré
respeitado as vias principais (ZCTs) do Municipio, bem como as suas futuras

projegoes.

Art. 60 - Quando os acessos as moradias terminarem em
um bolsédo de retorno, este tera no minimo 15,00m (quinze metros) de diametro

no leito carrogavel.

Art. 61 - O terreno no todo ou em parte, podera ser
desmembrado em varias propriedades, de uma s6 pessoa ou condominio,
desde que cada parcela mantenha as dimensdes minimas estabelecidas e
definidas em lei, e as moradias, isoladamente, estejam de acordo com esta Lei.

CAPITULO V _ -
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 62 - A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta,
sem prejuizo das medidas de natureza civil prevista na Lei Federal n® 6.766/79
e alteragdes, a aplicagdo das seguintes sangoes:

| — Embargo que determina a paralisagdo imediata de uma
obra de parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposi¢oes desta

Lei ou aos projetos aprovados;
Il - Interdigdo, que determina a proibi¢do do uso e da 7
arte ou da totalidade da area objeto do parcelamento, quando for ‘5’
{

ocupagéo de p
constatada irreversibilidade iminente da ocupagdo, que possa provocar danos
Ide ou a seguranga de terceiros;

ou ameagas ao meio ambiente, a sau
Il - Multa, a ser estabelecida por Lei especifica;

a) Sera aplicada em dobro a multa em caso de reincidéncia
da infrag&o.

b) Aceita a defesa apresentada pelo infrator, o municipio
arquivaré o auto de infragao.
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§ 1° - Seré aplicada a simples adverténcia, quando a
infragédo for de pequena gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2° - A aplicagdo e o pagamento da multa, ndo exime 0
infrator da imposicdo de embargo e da interdigéo, ou da cassagdo da licenga

para parcelar.

39 . O embargo ou a interdicdo serao comunicados aos
g

interessados mediante notificagéo.

Art. 63 - Os loteadores que tiverem loteamento com O
Cronograma da execugdo de infra-estrutura urbana vencido e ndo executado,
néo terdo aprovagédo de novos loteamentos.

Art. 64 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogada a Lei Complementar N° 036/2005 de 21 de dezembro de 2005 e

demais disposigbes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SORRISO, EM

19 DE JUNHO DE 2008. ﬂ

| \r\/a L L" '
DILCEU ROSSATO
Prefeito Municipal

LUIZ CARLOS NARDI
Vice-Prefeito Municipal

ALCI LUIZ ROMANINI

ANDRE MARCHIORO DA SILVA
SARDI ANTONIO TREVISOL
EUGENIO ERNESTO DESTRI
EDIANINHA S. GHELLER TURRA
ELCI DA SILVA FAVERO

ELSO RODRIGUES

GEISON JORGE DE PAULA COELHO
MARCOS FOLADOR

NERY DEMAR CERUTTI

ROMELIO JOSE GARDIN

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE.
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Camara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N° 007/2008
DATA: 17 DE JUNHO DE 2008

SUMULA: “ESTABELECE AS NORMAS
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
NO MUNICIPIO DE SORRISO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O EXCELENTISSIMO SENHOR GERSON LUIZ
FRANCIO, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SORRISO, ESTADO
DE MATO GROSSO, FAZ SABER QUE O PLENARIO APROVOU O SEGUINTE
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Todo e qualquer parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Sorriso, efetuado por particulares ou por entidade publica, €
regulado pela presente Lei, obedecidas as normas federais e estaduais
pertinentes.

Paragrafo Unico - Para efeito desta Lei consideram-se as seguintes
defini¢cdes:

| — Loteamento: € a subdivisao de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes;

Il - Desmembramento: € a subdivisao de glebas em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes;

Il — Lote: € o terreno servido de infra-estrutura basica, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe;

IV - |Infra-estrutura Basica: os equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, a iluminagéo publica, as redes de es goto
sanitario, o abastecimento de agua potavel e de energia elétrica publica e
domiciliar e as vias de circulacado pavimentadas ou nao.

/m =
)f( ¥ ' 4 L} !

) )

Av. Porto Alegre, 2615 - Centro - Cx. P. 131 - Fone/Fax (66) 3544-1041 - Cep 78890-000 - Sorriso - MT
Home Page: www.camarasorriso.mt.gov.br + E-mail: secretaria@camarasorriso.mt.gov.br



) )

> D) D) ) H )

) )

)32 32020200200

) ) ) )

> 2 D)) ) H )

) ) ) )

) )

)

Camara Munz’cz}m[ de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

Art. 2° - A execucdo de qualquer loteamento ou desmembramento,
depende de licenga prévia e aprovagao do projeto pelo Executivo Municipal.

Art. 3° - Em qualquer loteamento as dimensdes minimas dos lotes
devem obedecer as normas constantes da legislagdo de Uso e Ocupagao do
Solo Urbano.

Art. 4° - Os loteamentos para serem implantados, devem obedecer a
projecéo do sistema viario do municipio, mesmo que este nao esteja implantado.

Art. 5° - Os loteamentos deverdo apresentar a Licenca Prévia de
Instalagdo e de Operacéo, expedidas pelo Orgdo Ambiental competente.

CAPITULO II
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

Secgao |
Da Consulta Prévia

Art. 6° - Para a elaboracéo do projeto de loteamento, o interessado
devera consultar previamente a Prefeitura para expedicéo de diretrizes para o
uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas
reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando para este fim,
requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

| - Certidao de Inteiro Teor atualizada do imovel,

Il - Planta do imével na escala 1:2.000, que contera no minimo:

a) Divisas do imovel;

b) Benfeitorias existentes;

c) Arvores frondosas, bosques e florestas, monumentos naturais e
artificiais e area de recreacao;

d) Nascentes, grutas, rios, riachos, ribeirées e corregos,

e) Servicos de utilidade publica, institucionais, equipamentos
comunitarios e equipamentos urbanos, no local e adjacéncias com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

f) Servidoes existentes, faixas de dominio de rodovias e ciclovias no
local e adjacéncias da area a ser loteada;

g) Locais alagadicos ou sujeitos a inundagoes;

h) Levantamento plani-altimétrico, com curvas de nivel de metro em
metro e com “grade” das ruas e avenidas; )

i) Calculo da area do imével; ' o alh £
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j) Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locagao exata das
vias de comunicacéo e as distancias da area a ser loteada;
k) Certidao de perimetro urbano.

Art. 7° - A Prefeitura indicara na planta apresentada as seguintes
diretrizes para o projeto do loteamento:

I - O tracado basico do sistema viario principal;

Il - A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

Il - As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais, faixas ndo edificaveis e faixa de dominio de rodovias e ciclovias;

Ill - As vias e logradouros publicos existentes ou projetados, que
compbéem o sistema vidrio do Municipio, relacionados com o loteamento
pretendido e que deverado ser respeitados;

IV — A zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacao
dos usos compativeis;

V - Demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o
projeto.

Art. 8° - Apds andlise e julgamento pelo 6rgdo competente das
condi¢cdes legais do loteamento, o requerente sera notificado do resultado
através de carta com Aviso de Recebimento (AR), ou diretamente ao interessado
na Prefeitura e sera expedida a Consulta Prévia num prazo maximo de 30 (trinta)
dias.

Paragrafo Unico - A Consulta Prévia tem prazo de validade por 12
(doze) meses.

Secgao ll
Da Apresentacao do Projeto

Art. 9° - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto de
loteamento deve ser apresentado por requerimento junto a Prefeitura Municipal,
contendo:

| - Consulta prévia, dentro do prazo de validade;

Il - Mapas com curvas de nivel, nas escalas: 1:2.000 em copias
impressas e gravadas em CD-ROM, contendo:

a) Arruamento de acordo com as normas legais;

b) Areas de reserva legal de protecdo ambiental;

c) Areas destinadas aos equipamentos urbanos;

(FT.
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d) Bosques naturais ou artificiais e arvores frondosas que serdo
preservadas;

e) Construgoes existentes;

f) Sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensées
e areas.

lll - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominagao do loteamento;

b) Descri¢éo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e
fixagao das zonas de uso predominante;

¢) Indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do
Municipio, no ato do registro do loteamento:

d) Condigcbes urbanisticas do loteamento e as limitacées que
incidem sobre os lotes e suas construgbes, além daquelas constantes na
Consulta Prévia do loteamento;

e) Enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncia;

f) Limites e confrontagGes, area total do loteamento, area total dos
lotes, area publica total, discriminando areas do sistema viario, area das pracas
e demais espacgos destinados a equipamentos comunitarios, total das areas de
utilidades publicas, com suas respectivas porcentagens.

IV - Certidao Negativa de Impostos municipais, estaduais e federais,
relativos ao imével;

V - Certidao Negativa de Débito Ambiental — CNDA;

VI - Recolhimento de taxas;

VIl - ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica de profissional
legalmente habilitado;

VIl - Certidao de Inteiro Teor expedida pelo Registro de Imoveis,
referente ao terreno a ser loteado;

IX - Certidao Negativa de Acdo Real referente ao imovel pelo
periodo de 10 (dez) anos;

X - Certidao Negativa de A¢des Penais com respeito a crimes contra
o patriménio e contra a administracao publica com referéncia a Loteadora ou
Loteador,;

Xl - Certidao vintenaria do imovel a ser loteado;

XIl - Projeto das infra-estruturas existentes no local,

Xlll - Projeto da rede de abastecimento de agua devidamente
aprovado pelos érgaos competentes;

XIV — Relatério de impacto ambiental, quando exigido na licenga
prévia;

XV - Projeto de drenagem e pavimentagao;

XVI - Projeto de rede de energia elétrica do loteamento devidamente

aprovado pelos 6rgaos competentes; 7/
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XVII - Planta geral do loteamento com orientagdo magnética;
XVIIl — Cronograma fisico-financeiro da execucdo das obras de

infra-estrutura urbana;
XIX - Autorizacédo do INCRA, da SEMA e do IBAMA, quando for o

caso; _

XX - Modelo de contrato de compromisso de compra e venda dos
lotes;

XXl - Projeto de arborizagao (Densidade minima: 1 arvore/lote);

XXII - Projeto de rede de esgoto, a partir do momento que este
estiver implantado, devidamente aprovado pelos érgaos competentes.

Paragrafo Unico - Nos casos em que as dimensdes do loteamento
exigirem escalas diferentes da estabelecida no inciso Il, a utilizagédo das mesmas
devera ser previamente autorizada pelo 6rgdo responsavel pela aprovagdo do
respectivo projeto.

Art. 10 - Para cumprimento no disposto sobre o sistema viario do
loteamento deve-se considerar, a faixa de rolamento, mais a largura minima
destinada a calcada, de acordo com a categoria da via de circulagéo.

Art. 11 - Atendidas as exigéncias técnicas e legais, o projeto sera
aprovado pela Prefeitura Municipal, conforme artigo 46 inciso XIV da Lei
Organica Municipal.

Art. 12 - Satisfeitas as exigéncias legais e aprovado o projeto, o
interessado assinara junto a Prefeitura o termo de acordo no qual se obrigara:

| — Executar no prazo fixado pelo cronograma fisico—financeiro
proposto, a abertura das vias de circulagao e pragas, com respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento, bem como as obras e equipamentos previstos no
projeto de infra-estrutura;

Il — Facilitar a fiscalizagao permanente da Prefeitura durante a
execucao das obras e servigos;

Ill — A fazer constar nos compromissos de compra e venda, do lote a
condicdo de que os mesmos sO6 poderdo receber a construcdo depois de
executadas as obras previstas no Inciso | deste artigo;

IV — A fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos
de compra e venda de lotes, as obrigagdes pela execugao dos servigos e obras
do vendedor, com a responsabilidade solidaria dos adquirentes ou
compromissarios compradores, na proporgao da area de seus lotes.

§ 1° - Os marcos de alinhamento e nivelamentos, a que se refere o
Inciso | deste artigo, deverao ser de concreto, segundo padrao da Prefeitura.
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§ 2° - O loteador tera prazo maximo estabelecido no cronograma
fisico-financeiro, a contar da data de expedicdo do alvara de licenga, para
executar as obras e servigos de Infra-estrutura.

§ 3° - Quando se tratar de loteamento de interesse social, vinculado
a planos ou programas habitacionais e o loteador for agente de cooperagéo
mutua, a exemplo de Cooperativa, Associagdo sem fins lucrativos e entidades
afins, e que seus objetivos estatutarios sejam de interesse social, tera o prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de expedicéo do alvara de
licenca, para executar as obras e servigos de infra-estrutura.

Art. 13 - Para fins de garantia de execucao das obras e servigos de
infra-estrutura urbana exigida para o loteamento, antes de sua aprovacao sera
constituida caugao real ou fidejussoria.

§ 1° - A caugao quando real, sera instrumentada por escritura
publica, que devera ser averbada no registro imobiliario competente, no ato do
registro do loteamento, cujos emolumentos ficardo a expensas do loteador.

§ 2° - Para as obras e servicos de infra-estrutura urbana exigida
para o loteamento, a garantia correspondente sera de 40% (quarenta por cento)
dos lotes.

§ 3° - Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura urbana
exigida para o loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua execucgao.

§ 4° - A medida em que as obras e servicos de infra-estrutura
urbana forem concluidos, a Prefeitura podera, quando solicitada, liberar a
garantia correspondente ao servigo ou obras executados.

§ 5° - No ato de aprovagao de projetos, bem como na escritura de
caucdo mencionadas neste artigo, deveréo constar especificamente as obras e
servigos que o loteador fica obrigado a executar no prazo fixado.

§ 6° - Esgotado o prazo de execugédo das obras minimas de infra-
estrutura exigidas através da presente Lei, poderd o municipio assumir a
execucdo das obras e servicos de infra-estrutura, revertendo em beneficio
proprio as garantias oferecidas pelo loteador, assegurando ao loteador o direito
de comercializagdo dos lotes restantes ap6s descontado a importancia
desembolsada pelo municipio, referente as despesas de execugao das obras e
servicos de infra-estrutura realizadas pelo municipio junto ao loteamento.

§ 7° - Caso as obras e servicos ndo sejam realizados dentro do

prazo previsto no Cronograma de Obras, a Prefeitura Municipal executara
]
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judicialmente a garantia oferecida, podendo o municipio, assumir a execugao
das obras e servicos de forma direta ou indireta, revertendo em favor do
municipio o montante da garantia até que seja ressarcido o valor das despesas
decorrentes da execucgdo das obras, acrescido de 10% (dez por cento) a titulo de
taxa de administracao, liberando o restante das garantias do loteador em caso
de existéncia de saldo.

Art. 14 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos pela
Prefeitura, por requerimento do interessado, o 6rgéo competente, apds vistoria,
liberara a area caucionada mediante expedi¢cao do Auto de Vistoria.

Art. 15 - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento,
o loteador devera submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagéo, conforme expresso na Lei
Federal n® 6.766/79 e alteractes.

Art. 16 - Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar
o dominio publico do Municipio, as vias e as areas, destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como os espagos livres de uso publico, constantes
do projeto e do memorial descritivo.

Art. 17 - O loteamento sera submetido a fiscalizagéo da Prefeitura e
dos demais 6rgaos competentes, quando da execugdo das obras e servigos de
infra-estrutura urbana.

§ 1° - Devera ser comunicado, por escrito, a Prefeitura e aos orgaos
competentes, a data de inicio de qualquer servico ou obra de infra-estrutura.

§ 2° - Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deveréo ser atendidas,
sob pena de embargo da obra ou servigos de infra-estrutura exigida para o
loteamento, sem prejuizo de outras comutagdes cabiveis.

Secao lll
Das Normas Técnicas

Art. 18 - Ndo cabera a Prefeitura, a responsabilidade pela diferenca
de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar, em relagao
as medidas dos loteamentos aprovados.

Art. 19 - Os loteamentos e arruamentos ndo poderdo receber
denominacdo igual & utilizada para identificarem outros setores da cidade ja
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existentes. As demarcacgdes das ruas devem ser nos padroes adotados pela
Prefeitura.

Art. 20 - Os loteamentos destinados a atividades que geram
situagdo de poluigdo, de modo geral, observardo as normas da legislagao
pertinente.

Art. 21 - Nenhum parcelamento do solo sera permitido:

| — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
salde publica, sem que sejam previamente saneados;

lll - Em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — Em terrenos onde as condicdes geoldgicas nao aconselham a
edificacao;

V — Em areas de preservagdo ecologica, ou naquelas onde a
poluicdo impega condi¢des sanitarias suportaveis, até sua corregao;

VI — Em terrenos situados nas Zonas de Interesse Ambiental,
conforme estabelecido na lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

Art. 22 - Todo loteamento devera prever, além das vias e
logradouros publicos, areas especificas para uso publico e institucional,
necessarias aos equipamentos do Municipio, no ato da aprovagao do respectivo
loteamento.

§ 1° - Da area total dos lotes devera ser destinado, no minimo, 9%
(nove por cento) para equipamento urbano e comunitario e 3% (trés por cento)
espacos livres de uso publico, sendo para este considerada area verde

§ 2° - As areas destinadas para equipamento urbano e comunitario e
espacos livres de uso publico nao poderao conter mais do que 50% (cinqtenta
por cento) de areas nao edificaveis, exceto quando houver interesse expresso do
poder publico local.

§ 3° - Toda a area verde e/ou a area de espacos livre de uso publico
devera ter uma via com logradouros publicos com dimensdes minimas prevista
no sistema viario que divide das areas das quadras.

Art. 23 - A tramitacdo dos processos referentes a aprovagao de
arruamentos e loteamentos, sera regulamentada por Decreto do Executivo.
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Sec¢ao IV
Das Vias de Circulagao

Art. 24 - As vias de circulacédo poderao terminar nas divisas de gleba
a arruar, quando seu prolongamento estiver previsto no sistema viario do
Municipio, ou quando, a juizo do érgao competente da Prefeitura, tal interessar a
este sistema.

Paragrafo Unico - O acesso a qualquer loteamento devera ser feito,
no minimo, por uma via local.

Art. 25 - Em areas excessivamente acidentadas, a rampa maxima
podera atingir 15% (quinze por cento) em uma extensdao maxima de 100m (cem
metros).

Art. 26 - Junto as linhas de transmissdo de energia elétrica de alta
tensdo, € obrigatéria a reserva de faixa non aedificandi - nao edificante - de
largura minima de 15m (quinze metros) de cada lado para as vias, além da faixa
de dominio da Concessionaria de Energia Elétrica.

Art. 27 - Junto as rodovias sera obrigatério a reserva de faixa non
aedificandi, de cada lado, a contar a partir do eixo da rodovia, salvo maiores
exigéncias da legislac@o especifica, com as seguintes dimensodes:

| - Para rodovias federais, uma faixa de 50m (cinqiienta meftros) de
largura para cada lado, respeitada a legislacao federal.

Il - Para rodovias estaduais, uma faixa de 50m (cinqlenta metros)
de largura para cada lado, respeitada a legislacao estadual.

Il - Para rodovias municipais, uma faixa de 26m (vinte e seis
metros) de largura para cada lado.

Art. 28 - As disposicoes das ruas de qualquer plano de loteamento,
devera assegurar a continuidade do tragcado do sistema viario implantado ou
projetado pelo Municipio.

Art. 29 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera
obedecer as normas desta Lei e dependera de aprovacao prévia dos 6rgaos
competentes da Prefeitura.

Paragrafo Unico - A largura de uma via que constituir
prolongamento de outra ja existente no plano aprovado pela Prefeitura, nao

2
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podera ser inferior a largura desta, ainda que pela fungdo caracteristica possa
ser de categoria inferior.

SecaoV
Das Quadras

Art. 30 - O comprimento das quadras nao podera ser superior a
180m (cento e oitenta metros), exceto quando houver interesse expresso do
poder publico, ou quando se tratar de area de interesse ambiental.

~ Segao VI
Das Areas de Uso Piblico

Art. 31 - Todo loteamento devera prever, além das vias e
logradouros publicos, areas especificas para uso publico e institucional,
necessarias aos equipamentos do Municipio, no ato da aprovacao do respectivo
loteamento.

Secgao VIl
Das Obras e Servigos Exigidos

Art. 32 - Nao poderao ser arruados nem loteados, terrenos baixos e
alagados, ou sujeitos a inundagdes, sem que sejam previamente aterrados, ou
executados obras de drenagem necessarias, ressalvadas as legislacbes
estaduais e federais.

Art. 33 - Sdo condi¢des necessarias para a aprovagao de qualquer
arruamento ou loteamento, a execugéo pelo interessado sem qualquer 6nus a
Prefeitura, de todas as obras de terraplanagem e protegao de aterros inerentes
ao projeto.

Art. 34 - Os cursos d’agua nao poderao ser aterrados ou tubulados,
sem prévia anuéncia dos érgaos ambientais competentes.

Art. 35 - Nas vias de circulagcdo dos loteamentos sera obrigatoria a
arborizacédo, segundo especificagdo do 6rgédo competente da Prefeitura.
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Art. 36 - Em nenhum caso, os arruamentos poder&o prejudicar o
escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, e as obras
deverdo ser executadas, obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas
reservadas para este fim.

Art. 37 - A Prefeitura podera exigir em cada arruamento ou
loteamento, quando conveniente, a reserva de faixa ndo edificante, na frente ou
fundo dos lotes, para redes de agua, esgoto e outros equipamentos urbanos.

Art. 38 - A Prefeitura podera regulamentar por Decreto, normas ou
especificacdes adicionais, para execucao dos servicos e obras exigidos por Lei.

Secgao VIl
Dos Desmembramentos

Art. 39 - Em qualquer caso de desmembramento de terrenos, o
interessado devera requerer a aprovacao do projeto pela Prefeitura, mediante a
apresentacao da respectiva planta de localizagao de que faz parte o lote ou lotes
a serem desmembrados.

Art. 40 - A aprovacao do projeto a que se refere o artigo anterior, s6
podera ser permitida quando os lotes desmembrados tiverem as dimensodes
minimas previstas nas zonas especificas a que pertencerem, conforme
legislacao de uso e ocupacgédo do solo.

Art. 41 - Para aprovag¢ao do desmembramento ou remembramento,
o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado
dos seguintes documentos:

| — Projeto geometrico do desmembramento ou remembramento, no
minimo em 3 (trés) vias por lote;

Il - Memorial descritivo dos lotes, com as devidas confrontacées,

lll - ART - Anotagéo de Responsabilidade Técnica de profissional
legalmente habilitado;

IV - Certidao de inteiro teor do lote, atualizada.

Art. 42 - Aplica-se ao processo de aprovacao de projetos de
desmembramentos, no que couber, o disposto quando da aprovagao de projeto

de loteamento.
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Art. 43 - A Prefeitura somente recebera para oportuna entrega ao
uso publico e respectiva denominagao, as vias de comunicacgbes e logradouros,
que se encontrarem nas condi¢des previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico - Enquanto as vias e logradouros publicos ndo
forem aprovados pela Prefeitura, ao seu proprietario, sera lancado o imposto
territorial das respectivas areas.

Art. 44 - Nos contratos de compromisso de compra e venda de lotes
e nas respectivas escrituras definitivas, devera o responsavel pelo loteamento,
fazer constar, obrigatoriamente, as restricbes a que estejam sujeitos pelos
dispositivos desta Lei.

Art. 45 - As informacoes da presente Lei, dardo ensejo a revogagao
do ato de aprovacao, ao embargo administrativo, a demolicdo da obra, quando
for o caso, bem como a aplicagao de multas pela Prefeitura.

Art. 46 - Nao sera concedida licenca para construcéo, reforma ou
demolicdo, em lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos néo
aprovados pela Prefeitura.

Art. 47 - Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou
executado em terrenos arruados ou loteados, sem prévia licenca da Prefeitura,
ate a sua regularizacéo.

Paragrafo Unico - Nas desapropriagbes ndo se indenizardo as
benfeitorias nos loteamentos irregulares, nao se considerando como terrenos
loteados ou loteaveis, para fins de indenizagao, as glebas nao inscritas ou
irregularmente inscritas como loteamentos urbanos ou para fins urbanos.

CAPITULO Ill
DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 48 - Nos loteamentos serdo obrigatérios os seguintes servigos e

obras de infra-estrutura urbana:

| — Demarcagdo das quadras, lotes, logradouros e vias de
circulagdo, que deverdo ser mantidos, em perfeitas condi¢bes, até total

comercializagao dos lotes;
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Il — Abastecimento de agua potavel, de acordo com o
dimensionamento das normas da ABNT, com vazado suficiente para dar
atendimento ao loteamento;

lll - A rede de esgoto e estacao de tratamento serdao aprovadas pelo
orgao competente do municipio, de acordo com as normas da ABNT,;

IV — Rede de distribuicao de energia elétrica publica e domiciliar e
iluminacgao publica de acordo com o tipo do loteamento:

a) para fins residencial, comercial e industrial serdo exigidos
posteamento em concreto armado do tipo circular ou duplo “T";

b) iluminagdo publica em todos os postes com capacidade de lumes
nao inferior a 125 watts por poste, em vapor de sodio;

c) em qualquer dos padroes de loteamento acima, os bragos nao
poderao ser inferiores a 2,18m de comprimento e 48,1mm de diametro e parede
nao inferior a 1,8mm;

d) sendo que nas avenidas classificadas como Arteriais, Principais e
Coletoras, deverdo ser instaladas luminarias fechadas de 400 watts (vapor de
sodio).

V — Pavimentacéo asfaltica em todas as ruas e avenidas, de acordo
com as normas técnicas emitidas pelo setor competente da Prefeitura e as
normas da ABNT;

VI — Equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, tais
como:

a) galeria de aguas pluviais, sarjetas, meio-fio, dissipadores de
energia;

b) destinagdo final das aguas, com a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART — do profissional legalmente habilitado
responsavel pelo projeto.

VIl — Arborizagéo dos passeios e dos canteiros das avenidas, com a
densidade minima de uma arvore por lote, sera oferecida pela loteadora a
Prefeitura Municipal que no ato da liberagdo do alvara de construgéo devera
repassar ao proprietario para que seja plantada, obedecendo a distancia minima
de 0,50m (cinqienta centimetros) do meio-fio, salvo na hipétese de sua
impossibilidade em que neste caso devera ser de acordo com especificagao da
Prefeitura Municipal,

VIIl — Construgéo de encostas, quando necessario;

IX — Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno.

Paragrafo Unico - A infra-estrutura basica dos parcelamentos
situados nas zonas declaradas por lei como de interesse social (ZEIS), bem
como os loteamentos ja aprovados e registrados, que necessitem de
remodelagdo, para readequagao e regularizagdo de areas, consistira, no minimo,

de:
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a) Demarcagéao das quadras, lotes, logradouros e vias de circulacéo,
que deverao ser mantidos, em perfeitas condicoes, até total comercializacio dos
lotes:

b) Vias de circulagao, nos padrées indicados pelo érgdo competente;

c) Escoamento de aguas pluviais, nos padrdes indicados pelo érgéo
competente;

d) Rede para o abastecimento de agua potavel, nos padrdes
indicados pelos érgaos competentes;

e) Solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica
domiciliar, aprovados pelos 6rgaos competentes.

Art. 49 - As concessionarias de energia elétrica e telefonia deverao
apresentar a Prefeitura projeto e cronograma para substituicao da rede aérea por
rede subterranea nas avenidas classificadas como Arteriais, Principais e
Coletoras, que cortam os loteamentos aprovados a partir da promulgacao desta
lei, com prazo maximo de 2 (dois) anos para execugao das obras, contados a
partir da ocupacao de 50% (cinqlienta por cento) dos lotes.

CAPITULO IV ,
DOS PARCELAMENTOS EM CONDOMINIOS

Art. 50 - Os interessados na aprovagédo de condominios horizontais
em imovel de sua propriedade deverdo encaminhar a Prefeitura requerimento
para tal fim, acompanhado dos seguintes documentos:

| — Certidao negativa de 6nus do imovel, expedido pela circunscrigao
imobiliaria competente;

Il — Certiddo de inteiro teor do imovel, tambem expedido pela
circunscricdo imobiliaria competente.

Art. 51 - Projetos de Condominio Horizontal maiores que 01 (uma)
quadra existente deverdo ser submetidos a analise do CNLU, limitados a uma
area maxima de 100.000m? (cem mil metros quadrados).

Paragrafo Unico — Projeto de Condominio Horizontal protocolado
na Prefeitura anterior a data da publicagao desta lei sera aprovado com base na
legislagdo em vigor da data do protocolo.

Art. 52 - As areas de uso comum para circulacéo deverao ter largura

minima de:

)
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I - 10,00m (dez metros) sendo 7,00m (sete metros) para o leito
carrogavel e 3,00m (trés metros) de passeio na lateral, quando as edificagbes
estiverem dispostas somente em um lado do corredor de acesso;

Il — 12,00m (doze metros), sendo 7,00m (sete metros) para o leito
carrogavel e 2,50m (dois metros e cinquienta centimetros) de passeio para cada
lateral, quando as edificagGes estiverem dispostas em ambos os lados do
corredor de acesso.

Art. 53 - A area de uso comum sera disposta da seguinte forma:

| — Devera ser destinado no minimo 5% (cinco por cento) da area do
empreendimento para area de recreacao de uso exclusivo do condominio.

Il — Quanto a area verde dos condominios sera respeitada a
Legislacdo Estadual, onde a responsabilidade pela preservagao e manutencgao
sera do condominio.

Il — No caso de haver mata nativa, a responsabilidade pela
preservacdo e manutencao sera do condominio. Caso nao exista mata nativa na
area do condominio, deverdo ser plantadas arvores nativas e gramas de tal
modo que configure uma area verde e permeavel as aguas das chuvas.

Art. 54 - Os condominios horizontais serdo classificados em 3 (trés)
categorias.

| — Categoria 1 — a area minima permitida para as fragbes ideais
privativas sera de 800,00m? (oitocentos metros quadrados), com testada minima
de 20,00m (vinte metros).

Il — Categoria 2 — a area minima permitida para as fracoes ideais
privativas sera de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com
testada minima de 12,00m (doze metros).

lll — Categoria 3 — a area minima permitida para as fragées ideais
privativas sera de 250,00m? (duzentos e cinqllenta metros quadrados), com
testada minima de 10,00m (dez metros), limitados a area original maxima de
20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 55 - A taxa de ocupacéo (TO), o coeficiente de aproveitamento
(CA) das fragdes ideais privativas dos condominios serao aqueles estabelecidos
na constituicdo do condominio, desde que em parametros inferiores aqueles
estabelecidos na Lei do Uso e Ocupagédo do Solo para a zona a que este
pertencer, e, quando for o caso, a taxa de permeabilidade (TP) maxima devera
ser superior.

Art. 56 - O padrdo das edificagdes serd em alvenaria com materiais
e acabamentos de boa qualidade.
FITY
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Paragrafo Unico - Os demais requisitos, relacionados as
edificagdes, seguirdo o Codigo de Obras.

Art. 57 - Os demais requisitos urbanisticos, para ocupacgéao do solo
seguirdo o estabelecido nesta Lei e na legislagao de uso e ocupacéo do solo.

Art. 58 - Nao serao permitidas alteragées do estabelecido no Alvara
de Aprovacao do condominio.

Paragrafo Unico - Caso os proprietarios desejem modificar estes
lotes, a licenga concedida devera ser revogada e precedida de novo processo de
aprovacao do condominio.

Art. 59 - No processo de aprovacao do condominio, sera respeitado
as vias principais (ZCTs) do Municipio, bem como as suas futuras projecées.

Art. 60 - Quando os acessos as moradias terminarem em um bolsao
de retorno, este tera no minimo 15,00m (quinze metros) de diametro no leito
carrocavel.

Art. 61 - O terreno no todo ou em parte, podera ser desmembrado
em varias propriedades, de uma s6 pessoa ou condominio, desde que cada
parcela mantenha as dimensdes minimas estabelecidas e definidas em lei, e as
moradias, isoladamente, estejam de acordo com esta Lei.

CAPITULOV
DAS INFRAGOES E SANGOES

Art. 62 - A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta, sem
prejuizo das medidas de natureza civil prevista na Lei Federal n° 6.766/79 e
alteracoes, a aplicacéo das seguintes sangoes:

| — Embargo que determina a paralisacédo imediata de uma obra de
parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposi¢oes desta Lei ou
aos projetos aprovados;

Il - Interdigdo, que determina a proibi¢do do uso e da ocupagéo de
parte ou da totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada
irreversibilidade iminente da ocupacdo, que possa provocar danos ou ameagas
ao meio ambiente, a salide ou a seguranga de terceiros;

Ill = Multa, a ser estabelecida por Lei especifica;

a) Sera aplicada em dobro a multa em caso de reincidéncia da

infragéo.
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Camara Municzpa[ de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

b) Aceita a defesa apresentada pelo infrator, o municipio arquivara o
auto de infragao.
IV — Cassacao de licenga para parcelar.

§ 1° - Sera aplicada a simples adverténcia, quando a infragao for de
pequena gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2° - A aplicacao e o pagamento da multa, ndo exime o infrator da
imposicao de embargo e da interdigao, ou da cassacao da licenca para parcelar.

§ 3° - O embargo ou a interdicao serdo comunicados aos
interessados mediante notificacao.

Art. 63 - Os loteadores que tiverem loteamento com o Cronograma
da execucdo de infra-estrutura urbana vencido e nao executado, ndo terao
aprovacao de novos loteamentos.

Art. 64 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogada a Lei Complementar N° 036/2005 de 21 de dezembro de 2005 e
demais disposi¢cdes em contrario.

Camara Municipal de Sorriso, Estado de Mato Grosso, em 17 de
junho de 2008.

=

Gerson Luiz Francio
Presidente

Av. Porto Alegre, 2615 - Centro - Cx. P. 131 - Fone/Fax (66) 3544-1041 - Cep 78890-000 - Sorriso - MT
Home Page: www.camarasorriso.mt.gov.br « E-mail: secretaria@camarasorriso.mt.gov.br



) ) ) )

)

A((J}Uf!‘{i‘mﬂ/ﬁ wma nova /HJ&(?!'J’E

2920090200003 9020090293020 )02)092)0)03)033)H03)09)3)03)032I02)H9%)02)3022))

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 06/2008.

DATA: 15 DE MAIO DE 2.008.

E5E g

~ f 3 SUMULA: “ESTABELECE AS NORMAS PARCELAMENTO
gg 55 DO SOLO PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE
Bo2 S SORRISO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

LS T
FgE:| |,

\SppI T £ O SR. DILCEU ROSSATO, PREFEITO MUNICIPAL DE
== | 3 SORRISO, ESTADO DE MATO GROSSO, NO USO DE SUAS
- | ATRIBUIGOES CONFERIDAS POR LEI, ENCAMINHA PARA
gg \ Qﬁ— DELIBERACAO DA CAMARA  MUNICIPAL  DE
o> VEREADORES O SEGUINTE PROJETO DE LEI
) g COMPLEMENTAR:

)
CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Todo e qualquer parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio de Sorriso, efetuado por particulares ou por entidade
publica, é regulado pela presente Lei, obedecidas as normas federais e estaduais
pertinentes.

Paragrafo Unico - Para efeito desta Lei consideram-se as
seguintes definigdes:

| — Loteamento: € a subdiviséo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagé@o, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

Il — Desmembramento: € a subdivisao de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que ndo impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagao dos ja existentes;

Il — Lote: & o terreno servido de infra-estrutura basica, cujas
dimensées atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe;

IV — Infra-estrutura Basica: os equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, a iluminagdo publica, as redes de es goto
sanitario, o abastecimento de agua potavel e de energia elétrica publica e
domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou néo.

. - )
 Lido na Sessao ENC?INHAD AS COMISSOES:
Weotiga ¢ Heelege o
e f{)(ZW
Prefeitura Munmpnl f (/886@(\
RRISO 9 t°5?t;;!arln(a; DATA: (1/9 MAID 2008
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- Art. 2° - A execugdo de qualquer Iloteamento ou
desmembramento, depende de licenga prévia e aprovagdo do projeto pelo
Executivo Municipal.

Art. 3° - Em qualquer loteamento as dimensées minimas dos
lotes devem obedecer as normas constantes da legislagdo de Uso e Ocupacéo do
Solo Urbano.

Art. 4° - Os loteamentos para serem implantados, devem
obedecer a projegao do sistema viario do municipio, mesmo que este ndo esteja
implantado.

Art. 5° - Os loteamentos deverao apresentar a Licenga Prévia
de Instalagéo e de Operagéo, expedidas pelo Orgdo Ambiental competente.

CAPITULO Il
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

Secgio |
Da Consulta Prévia

Art. 6° - Para a elaboragdo do projeto de loteamento, o
interessado devera consultar previamente a Prefeitura para expedicdo de
diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos espacos
livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario,
apresentando para este fim, requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

| - Certidao de Inteiro Teor atualizada do imovel;

Il - Planta do imovel na escala 1:2.000, que contera no minimo:

a) Divisas do imovel;

b) Benfeitorias existentes;

c) Arvores frondosas, bosques e florestas, monumentos
naturais e artificiais e area de recreacgao;

d) Nascentes, grutas, rios, riachos, ribeirées e corregos;

e) Servicos de utilidade publica, institucionais, equipamentos  /
comunitarios e equipamentos urbanos, no local e adjacéncias com as respectivas |
distancias da area a ser loteada;

f) Servidoes existentes, faixas de dominio de rodovias e
ciclovias no local e adjacéncias da area a ser loteada;

g) Locais alagadicos ou sujeitos a inundagdes;

h) Levantamento plani-altimétrico, com curvas de nivel de
metro em metro e com “grade” das ruas e avenidas;

i) Calculo da area do imovel;
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j) Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locagéo
exata das vias de comunicagéo e as distancias da area a ser loteada:;
k) Certidao de perimetro urbano.

Art. 7° - A Prefeitura indicara na planta apresentada as
seguintes diretrizes para o projeto do loteamento:

| - O tragado basico do sistema viario principal;

Il - A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

Il - As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento
das aguas pluviais, faixas nao edificaveis e faixa de dominio de rodovias e
ciclovias;

lll - As vias e logradouros publicos existentes ou projetados,
que compdem o sistema viario do Municipio, relacionados com o loteamento
pretendido e que deverao ser respeitados;

IV — A zona ou zonas de uso predominante da area, com
indicagao dos usos compativeis;

V — Demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o
projeto.

Art. 8° - Apos analise e julgamento pelo érgao competente das
condigdes legais do loteamento, o requerente sera notificado do resultado através
de carta com Aviso de Recebimento (AR), ou diretamente ao interessado na
Prefeitura e serd expedida a Consulta Prévia num prazo maximo de 30 (trinta)
dias.

Paragrafo Unico - A Consulta Prévia tem prazo de validade
por 12 (doze) meses.

Secgao ll
Da Apresentacao do Projeto

Art. 9° - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto de
loteamento deve ser apresentado por requerimento junto a Prefeitura Municipal,
contendo:

Il - Mapas com curvas de nivel, nas escalas: 1:2.000 em copias
impressas e gravadas em CD-ROM, contendo:
a) Arruamento de acordo com as normas legais;
b) Areas de reserva legal de protegao ambiental;
c) Areas destinadas aos equipamentos urbanos;
d) Bosques naturais ou artificiais e arvores frondosas que seréo

| - Consulta prévia, dentro do prazo de validade; }

preservadas;
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e) Construgdes existentes;

f) Sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas
dimensdes e areas.

Ill = Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominagéo do loteamento;

b) Descricdo sucinta do loteamento, com as suas
caracteristicas e fixagdo das zonas de uso predominante;

c) Indicagédo das areas publicas que passardo ao dominio do
Municipio, no ato do registro do loteamento;

d) Condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes na
Consulta Prévia do loteamento;

e) Enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncia;

f) Limites e confrontacdes, area total do loteamento, area total
dos lotes, area publica total, discriminando areas do sistema viario, area das
pracas e demais espacos destinados a equipamentos comunitarios, total das
areas de utilidades publicas, com suas respectivas porcentagens.

IV - Certiddo Negativa de Impostos municipais, estaduais e
federais, relativos ao imovel;

V - Certidao Negativa de Débito Ambiental — CNDA;

VI - Recolhimento de taxas;

VII - ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica de
profissional legalmente habilitado;

VIIl - Certiddo de Inteiro Teor expedida pelo Registro de
Imoveis, referente ao terreno a ser loteado;

IX - Certidao Negativa de Agao Real referente ao imovel pelo
periodo de 10 (dez) anos;

X - Certidao Negativa de Ac¢des Penais com respeito a crimes
contra o patriménio e contra a administragédo publica com referéncia a Loteadora
ou Loteador;

XI - Certidao vintenaria do imovel a ser loteado;

XIlI - Projeto das infra-estruturas existentes no local;

Xl - Projeto da rede de abastecimento de agua devidamente
aprovado pelos érgaos competentes;

XIV - Relatério de impacto ambiental, quando exigido na
licenga prévia;

XV - Projeto de drenagem e pavimentagao;

XVl - Projeto de rede de energia elétrica do loteamento
devidamente aprovado pelos 6rgaos competentes;

XVII - Planta geral do loteamento com orientagao magnética,

XVIIl — Cronograma fisico-financeiro da execugéo das obras de

infra-estrutura urbana;
XIX - Autorizagdo do INCRA, da SEMA e do IBAMA, quando for

0 caso;
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XX - Modelo de contrato de compromisso de compra e venda
dos lotes;

XXI - Projeto de arborizagao (Densidade minima: 1 arvore/lote);

XXII - Projeto de rede de esgoto, a partir do momento que este
estiver implantado, devidamente aprovado pelos érgdaos competentes.

Paragrafo Unico - Nos casos em que as dimensées do
loteamento exigirem escalas diferentes da estabelecida no inciso I, a utilizagao
das mesmas devera ser previamente autorizada pelo 6rgdo responsavel pela
aprovacao do respectivo projeto.

Art. 10 - Para cumprimento no disposto sobre o sistema viario
do loteamento deve-se considerar, a faixa de rolamento, mais a largura minima
destinada a calgada, de acordo com a categoria da via de circulagao.

Art. 11 - Atendidas as exigéncias técnicas e legais, o projeto
sera aprovado pela Prefeitura Municipal, conforme artigo 46 inciso XIV da Lei
Organica Municipal.

Art. 12 - Satisfeitas as exigéncias legais e aprovado o projeto,
o interessado assinara junto a Prefeitura o termo de acordo no qual se obrigara:

| — Executar no prazo fixado pelo cronograma fisico—financeiro
proposto, a abertura das vias de circulagédo e pragas, com respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento, bem como as obras e equipamentos previstos no
projeto de infra-estrutura;

Il — Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a
execucgado das obras e servigos;

Ill — A fazer constar nos compromissos de compra e venda, do
lote a condigdo de que os mesmos s6 poderdo receber a construgdo depois de
executadas as obras previstas no Inciso | deste artigo;

IV — A fazer constar das escrituras definitivas ou dos
compromissos de compra e venda de lotes, as obrigagdes pela execugéo dos
servigos e obras do vendedor, com a responsabilidade solidaria dos adquirentes
ou compromissarios compradores, na proporgao da area de seus lotes.

§ 1° - Os marcos de alinhamento e nivelamentos, a que se
refere o Inciso | deste artigo, deverdo ser de concreto, segundo padrédo da
Prefeitura.

———

§ 2° - O loteador terd prazo maximo estabelecido no
cronograma fisico-financeiro, a contar da data de expedigcao do alvara de licenga,
para executar as obras e servigos de Infra-estrutura.

§ 3° - Quando se tratar de loteamento de interesse social,
vinculado a planos ou programas habitacionais e o loteador for agente de
cooperagdo mutua, a exemplo de Cooperativa, Associagdo sem fins Iucratlvos e
entidades afins, e que seus objetivos estatutarios sejam de interesse social
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alvara de licenga, para executar as obras e servicos de infra-estrutura.
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Art. 13 - Para fins de garantia de execugdo das obras e
servicos de infra-estrutura urbana exigida para o loteamento, antes de sua
aprovagao sera constituida caugao real ou fidejussoria.

§ 1° - A caugéo quando real, sera instrumentada por escritura
publica, que devera ser averbada no registro imobiliario competente, no ato do
registro do loteamento, cujos emolumentos ficardo a expensas do loteador.

§ 2° - Para as obras e servicos de infra-estrutura urbana
exigida para o loteamento, a garantia correspondente sera de 40% (quarenta por
cento) dos lotes.

§ 3° - Concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura
urbana exigida para o loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua
execugao.

§ 4° - A medida em que as obras e servigos de infra-estrutura
urbana forem concluidos, a Prefeitura podera, quando solicitada, liberar a garantia
correspondente ao servigo ou obras executados.

§ 5° - No ato de aprovacao de projetos, bem como na escritura
de caugdo mencionadas neste artigo, deverdo constar especificamente as obras e
servicos que o loteador fica obrigado a executar no prazo fixado.

§ 6° - Esgotado o prazo de execucdo das obras minimas de
infra-estrutura exigidas através da presente Lei, podera o municipio assumir a
execucgao das obras e servigos de infra-estrutura, revertendo em beneficio préprio
as garantias oferecidas pelo loteador, assegurando ao loteador o direito de
comercializagdo dos lotes restantes ap6s descontado a importancia
desembolsada pelo municipio, referente as despesas de execugao das obras e
servigos de infra-estrutura realizadas pelo municipio junto ao loteamento.

prazo previsto no Cronograma de Obras, a Prefeitura Municipal executara
judicialmente a garantia oferecida, podendo o municipio, assumir a execugéo das
obras e servicos de forma direta ou indireta, revertendo em favor do municipio o
montante da garantia até que seja ressarcido o valor das despesas decorrentes
da execucdo das obras, acrescido de 10% (dez por cento) a titulo de taxa de
administracdo, liberando o restante das garantias do loteador em caso de
existéncia de saldo.

§ 7° - Caso as obras e servigos ndo sejam realizados dentro do ﬁ;
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Art. 14 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos
pela Prefeitura, por requerimento do interessado, o 6rgao competente, apés
vistoria, liberara a area caucionada mediante expedigao do Auto de Vistoria.

Art. 15 - Aprovado o projeto de loteamento ou de
desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de
180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, conforme
expresso na Lei Federal n° 6.766/79 e alteragoes.

Art. 16 - Desde a data de registro do loteamento, passam a
integrar o dominio publico do Municipio, as vias e as areas, destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como os espagos livres de uso
publico, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 17 - O loteamento sera submetido a fiscalizagdo da
Prefeitura e dos demais érgdos competentes, quando da execugao das obras e
servigos de infra-estrutura urbana.

§ 1° - Devera ser comunicado, por escrito, a Prefeitura e aos
6rgdos competentes, a data de inicio de qualquer servico ou obra de infra-
estrutura.

§ 2° - Todas as solicitagbes da fiscalizagdo deverao ser
atendidas, sob pena de embargo da obra ou servigos de infra-estrutura exigida
para o loteamento, sem prejuizo de outras comutagdes cabiveis.

Segao Il
Das Normas Técnicas

Art. 18 - Nao cabera a Prefeitura, a responsabilidade pela
diferenga de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar,
em relagdo as medidas dos loteamentos aprovados.

Art. 19 - Os loteamentos e arruamentos ndo poderao receber
denominagéo igual a utilizada para identificarem outros setores da cidade ja
existentes. As demarcagbes das ruas devem ser nos padroes adotados pela
Prefeitura. |

Art. 20 - Os loteamentos destinados a atividades que geram
situagdo de poluigdo, de modo geral, observardo as normas da legislagédo
pertinente.

Art. 21 - Nenhum parcelamento do solo sera permitido:
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-~ | — Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagées, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il = Em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a salde publica, sem que sejam previamente saneados;

lll = Em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV - Em terrenos onde as condigbes geologicas nao
aconselham a edificacao;

V — Em areas de preservagao ecolédgica, ou naquelas onde a
poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até sua corregéo;

VI — Em terrenos situados nas Zonas de Interesse Ambiental,
conforme estabelecido na lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

Art. 22 - Todo loteamento devera prever, além das vias e
logradouros publicos, areas especificas para uso publico e institucional,
necessarias aos equipamentos do Municipio, no ato da aprovagao do respectivo
loteamento.

§ 1° - Da area total dos lotes devera ser destinado, no minimo,
9% (nove por cento) para equipamento urbano e comunitario e 3% (trés por
cento) espacos livres de uso publico, sendo para este considerada area verde

§ 2° - As areas destinadas para equipamento urbano e
comunitario e espacos livres de uso publico ndo poderédo conter mais do que 50%
(cinqiienta por cento) de areas nao edificaveis, exceto quando houver interesse
expresso do poder publico local.

§ 3° - Toda a area verde e/ou a area de espacos livre de uso
publico devera ter uma via com logradouros publicos com dimensdes minimas
prevista no sistema viario que divide das areas das quadras.

Art. 23 - A tramitagéo dos processos referentes a aprovagéo de
arruamentos e loteamentos, sera regulamentada por Decreto do Executivo.

Segio IV in

Das Vias de Circulagao

Art. 24 - As vias de circulagédo poderao terminar nas divisas de
gleba a arruar, quando seu prolongamento estiver previsto no sistema viario do
Municipio, ou quando, a juizo do 6rgdo competente da Prefeitura, tal interessar a
este sistema.
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- Paragrafo Unico - O acesso a qualquer loteamento devera ser
feito, no minimo, por uma via local.

Art. 25 - Em areas excessivamente acidentadas, a rampa
maxima podera atingir 15% (quinze por cento) em uma extensdo maxima de
100m (cem metros).

Art. 26 - Junto as linhas de transmissdo de energia elétrica de
alta tenséo, é obrigatdria a reserva de faixa non aedificandi - ndo edificante - de
largura minima de 15m (quinze metros) de cada lado para as vias, além da faixa
de dominio da Concessionaria de Energia Elétrica.

Art. 27 - Junto as rodovias sera obrigatério a reserva de faixa
non aedificandi, de cada lado, a contar a partir do eixo da rodovia, salvo maiores
exigéncias da legislagao especifica, com as seguintes dimensées:

| - Para rodovias federais, uma faixa de 50m (cinqtienta metros)
de largura para cada lado, respeitada a legislagao federal.

Il - Para rodovias estaduais, uma faixa de 50m (cinqlenta
metros) de largura para cada lado, respeitada a legislagcéo estadual.

lll - Para rodovias municipais, uma faixa de 26m (vinte e seis
metros) de largura para cada lado.

Art. 28 - As disposicdes das ruas de qualquer plano de
loteamento, devera assegurar a continuidade do tragado do sistema viario
implantado ou projetado pelo Municipio.

Art. 29 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico
devera obedecer as normas desta Lei e dependera de aprovagdo prévia dos
orgaos competentes da Prefeitura.

Paragrafo Unico - A largura de uma via que constituir
prolongamento de outra ja existente no plano aprovado pela Prefeitura, ndo
podera ser inferior a largura desta, ainda que pela fungéo caracteristica possa ser
de categoria inferior.

SecaoV »
Das Quadras

Art. 30 - O comprimento das quadras nao podera ser superior a
180m (cento e oitenta metros), exceto quando houver interesse expresso do
poder publico, ou quando se tratar de area de interesse ambiental.
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P Secéo VI
Das Areas de Uso Publico

Art. 31 - Todo loteamento devera prever, além das vias e
logradouros publicos, areas especificas para uso publico e institucional,

necessarias aos equipamentos do Municipio, no ato da aprovagéo do respectivo
loteamento.

Secao VI
Das Obras e Servigos Exigidos

Art. 32 - Nao poderao ser arruados nem loteados, terrenos
baixos e alagados, ou sujeitos a inundagdes, sem que sejam previamente
aterrados, ou executados obras de drenagem necessarias, ressalvadas as
legislagbes estaduais e federais.

Art. 33 - Sao condicbes necessarias para a aprovagao de
qualquer arruamento ou loteamento, a execucao pelo interessado sem qualquer
o6nus a Prefeitura, de todas as obras de terraplanagem e protecao de aterros
inerentes ao projeto.

Art. 34 - Os cursos d’agua ndo poderdo ser aterrados ou
tubulados, sem prévia anuéncia dos érgaos ambientais competentes.

Art. 35 - Nas vias de circulagdo dos loteamentos sera
obrigatéria a arborizagdo, segundo especificagdo do 6rgdo competente da
Prefeitura.

Art. 36 - Em nenhum caso, os arruamentos poderao prejudicar
o escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, e as obras
deverdo ser executadas, obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas
reservadas para este fim.

Art. 37 - A Prefeitura podera exigir em cada arruamento ou
loteamento, quando conveniente, a reserva de faixa nédo edificante, na frente ou |
fundo dos lotes, para redes de agua, esgoto e outros equipamentos urbanos.

Art. 38 - A Prefeitura podera regulamentar por Decreto, normas
ou especificagdes adicionais, para execugao dos servicos e obras exigidos por
Lei.

Segao VIII
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Dos Desmembramentos

Art. 39 - Em qualquer caso de desmembramento de terrenos, o
interessado devera requerer a aprovagéo do projeto pela Prefeitura, mediante a
apresentagao da respectiva planta de localizagdo de que faz parte o lote ou lotes
a serem desmembrados.

Art. 40 - A aprovagado do projeto a que se refere o artigo
anterior, s6 podera ser permitida quando os lotes desmembrados tiverem as
dimensdes minimas previstas nas zonas especificas a que pertencerem,
conforme legislacdo de uso e ocupagéo do solo.

Art. 41 - Para aprovagao do desmembramento ou
remembramento, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - Projeto geométrico do desmembramento ou
remembramento, no minimo em 3 (trés) vias por lote;

Il — Memorial descritivo dos lotes, com as devidas
confrontacées;

Il - ART - Anotagédo de Responsabilidade Técnica de
profissional legalmente habilitado;

IV - Certidao de inteiro teor do lote, atualizada.

Art. 42 - Aplica-se ao processo de aprovacgdo de projetos de
desmembramentos, no que couber, o disposto quando da aprovagéo de projeto
de loteamento.

Art. 43 - A Prefeitura somente recebera para oportuna entrega
ao uso publico e respectiva denominagédo, as vias de comunicagdes e
logradouros, que se encontrarem nas condigdes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico - Enquanto as vias e logradouros publicos
nao forem aprovados pela Prefeitura, ao seu proprietario, sera langado o imposto
territorial das respectivas areas.

Art. 44 - Nos contratos de compromisso de compra e venda de ﬁi
lotes e nas respectivas escrituras definitivas, devera o responsavel pelo
loteamento, fazer constar, obrigatoriamente, as restricdes a que estejam sujeitos

pelos dispositivos desta Lei.

Art. 45 - As informacbes da presente Lei, darédo ensejo a
revogacgao do ato de aprovagao, ao embargo administrativo, a demoli¢cao da obra,
quando for o caso, bem como a aplicagéo de multas pela Prefeitura.
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Art. 46 - Nao sera concedida licenga para construgao, reforma
ou demolicdo, em lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos ndo
aprovados pela Prefeitura.

Art. 47 - Nenhum servico ou obra publica sera prestado ou
executado em terrenos arruados ou loteados, sem prévia licenga da Prefeitura,
até a sua regularizagéo.

Paragrafo Unico - Nas desapropriagdes no se indenizarao as
benfeitorias nos loteamentos irregulares, ndo se considerando como terrenos
loteados ou loteaveis, para fins de indenizagéo, as glebas ndo inscritas ou
irregularmente inscritas como loteamentos urbanos ou para fins urbanos.

CAPITULO Il
DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 48 - Nos loteamentos serdo obrigatérios os seguintes
servigos e obras de infra-estrutura urbana:

| — Demarcacao das quadras, lotes, logradouros e vias de
circulacdo, que deverdao ser mantidos, em perfeitas condigdes, até total
comercializagao dos lotes;

Il — Abastecimento de agua potavel, de acordo com o
dimensionamento das normas da ABNT, com vazado suficiente para dar
atendimento ao loteamento;

Il - A rede de esgoto e estagao de tratamento serao aprovadas
pelo 6rgao competente do municipio, de acordo com as normas da ABNT,;

IV — Rede de distribuigdo de energia elétrica publica e
domiciliar e iluminagéo publica de acordo com o tipo do loteamento:

a) para fins residencial, comercial e industrial serdo exigidos
posteamento em concreto armado do tipo circular ou duplo “T”;

b) iluminagdo publica em todos os postes com capacidade de
lumes n&o inferior a 125 watts por poste, em vapor de sédio;

c) em qualquer dos padroes de loteamento acima, os bragos
ndo poderdo ser inferiores a 2,18m de comprimento e 48,1mm de diametro e
parede ndo inferior a 1,8mm;

d) sendo que nas avenidas classificadas como Arteriais,
Principais e Coletoras, deverdo ser instaladas luminarias fechadas de 400 watts
(vapor de sodio).

V — Pavimentagdo asfaltica em todas as ruas e avenidas, de
acordo com as normas técnicas emitidas pelo setor competente da Prefeitura e as
normas da ABNT;

VI - Equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,

tais como:
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a) galeria de aguas pluviais, sarjetas, meio-fio, dissipadores de
energia;

b) destinagéo final das aguas, com a respectiva Anotacéo de
Responsabilidade Técnica — ART — do profissional legalmente habilitado
responsavel pelo projeto.

VIl — Arborizagdo dos passeios e dos canteiros das avenidas,
com a densidade minima de uma arvore por lote, sera oferecida pela loteadora a
Prefeitura Municipal que no ato da liberagdo do alvara de construgdo devera
repassar ao proprietario para que seja plantada, obedecendo a distadncia minima
de 0,50m (cinglienta centimetros) do meio-fio, salvo na hipétese de sua
impossibilidade em que neste caso devera ser de acordo com especificagéo da
Prefeitura Municipal;

VIl - Construgédo de encostas, quando necessario;

IX — Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno.

Paragrafo Unico - A infra-estrutura basica dos parcelamentos
situados nas zonas declaradas por lei como de interesse social (ZEIS), bem como
os loteamentos ja aprovados e registrados, que necessitem de remodelagao, para
readequacéo e regularizagéo de areas, consistird, no minimo, de:

a) Demarcagdo das quadras, lotes, logradouros e vias de
circulagéo, que deverdo ser mantidos, em perfeitas condigdes, até total
comercializagao dos lotes;

b) Vias de circulacdo, nos padrées indicados pelo o6rgéo
competente;

c) Escoamento de aguas pluviais, nos padrées indicados pelo
orgao competente;

d) Rede para o abastecimento de agua potavel, nos padroes
indicados pelos 6rgaos competentes;

e) Solugbes para o esgotamento sanitario e para a energia
elétrica domiciliar, aprovados pelos 6rgaos competentes.

Art. 49 - As concessionarias de energia elétrica e telefonia
deverao apresentar a Prefeitura projeto e cronograma para substituicao da rede
aérea por rede subterranea nas avenidas classificadas como Arteriais, Principais
e Coletoras, que cortam os loteamentos aprovados a partir da promulgagéo desta
lei, com prazo maximo de 2 (dois) anos para execugdo das obras, contados a
partir da ocupagao de 50% (cinglienta por cento) dos lotes. \

-

CAPITULO IV )
DOS PARCELAMENTOS EM CONDOMINIOS

Art. 50 - Os interessados na aprovagdo de condominios
horizontais em imével de sua propriedade deverdo encaminhar a Prefeitura
requerimento para tal fim, acompanhado dos seguintes documentos:
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| — Certiddo negativa de 6nus do imovel, expedido pela
circunscrigao imobiliaria competente;

Il — Certidao de inteiro teor do imével, também expedido pela
circunscrigdo imobiliaria competente.

Art. 51 - Projetos de Condominio Horizontal maiores que 01
(uma) quadra existente deverdo ser submetidos a analise do CNLU, limitados a
uma area maxima de 100.000m? (cem mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Projeto de Condominio Horizontal
protocolado na Prefeitura anterior a data da publicagao desta lei sera aprovado
com base na legislagdo em vigor da data do protocolo.

Art. 52 - As areas de uso comum para circulagao deverao ter
largura minima de:

I = 10,00m (dez metros) sendo 7,00m (sete metros) para o leito
carrogavel e 3,00m (irés metros) de passeio na lateral, quando as edificacées
estiverem dispostas somente em um lado do corredor de acesso;

Il = 12,00m (doze metros), sendo 7,00m (sete metros) para o
leito carrogavel e 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) de passeio para
cada lateral, quando as edificagbes estiverem dispostas em ambos os lados do

corredor de acesso.

Art. 53 - A area de uso comum sera disposta da seguinte
forma:

I — Devera ser destinado no minimo 5% (cinco por cento) da
area do empreendimento para area de recreacdo de uso exclusivo do
condominio.

Il — Quanto a area verde dos condominios sera respeitada a
Legislagdo Estadual, onde a responsabilidade pela preservagcdo e manutengédo
sera do condominio.

Il — No caso de haver mata nativa, a responsabilidade pela
preservagao e manutengdo sera do condominio. Caso ndo exista mata nativa na
area do condominio, deverao ser plantadas arvores nativas e gramas de tal modo
que configure uma area verde e permeavel as aguas das chuvas. e

Art. 54 - Os condominios horizontais serao classificados em 3
(trés) categorias.

| — Categoria 1 — a area minima permitida para as fragdes
ideais privativas sera de 800,00m? (oitocentos metros quadrados), com testada
minima de 20,00m (vinte metros).
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Il — Categoria 2 — a area minima permitida para as fragoes
ideais privativas sera de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com
testada minima de 12,00m (doze metros).

Il - Categoria 3 — a area minima permitida para as fragées
ideais privativas sera de 250,00m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados), com
testada minima de 10,00m (dez metros), limitados a area original maxima de
20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 55 - A taxa de ocupagdo (TQ), o coeficiente de
aproveitamento (CA) das fragées ideais privativas dos condominios seréo aqueles
estabelecidos na constituicdo do condominio, desde que em parametros inferiores
aqueles estabelecidos na Lei do Uso e Ocupagéo do Solo para a zona a que este

pertencer, e, quando for o caso, a taxa de permeabilidade (TP) maxima devera
ser superior.

Art. 56 - O padrdo das edificagbes sera em alvenaria com
materiais e acabamentos de boa qualidade.

Paragrafo Unico - Os demais requisitos, relacionados as
edificagdes, seguirdo o Cdédigo de Obras.

Art. 57 - Os demais requisitos urbanisticos, para ocupagio do
solo seguirao o estabelecido nesta Lei e na legislagdo de uso e ocupagéo do solo.

Art. 58 - Nao serdo permitidas alteragées do estabelecido no
Alvara de Aprovagao do condominio.

Paragrafo Unico - Caso os proprietarios desejem modificar
estes lotes, a licenga concedida devera ser revogada e precedida de novo
processo de aprovagdo do condominio.

Art. 59 - No processo de aprovagdo do condominio, sera
respeitado as vias principais (ZCTs) do Municipio, bem como as suas futuras
projegdes.

Art. 60 - Quando os acessos as moradias terminarem em um

bolsdo de retorno, este tera no minimo 15,00m (quinze metros) de diametro no
leito carrogavel. )

Art. 61 - O terreno no todo ou em parte, podera ser
desmembrado em varias propriedades, de uma s6 pessoa ou condominio, desde
que cada parcela mantenha as dimensdes minimas estabelecidas e definidas em
lei, e as moradias, isoladamente, estejam de acordo com esta Lei.

CAPITULOV _ i
DAS INFRACOES E SANGOES
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Art. 62 - A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta,
sem prejuizo das medidas de natureza civil prevista na Lei Federal n° 6.766/79 e
alteragGes, a aplicagdo das seguintes sangdes:

| — Embargo que determina a paralisagdo imediata de uma obra
de parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposi¢cdes desta Lei ou
aos projetos aprovados;

Il — Interdigdo, que determina a proibigdo do uso e da ocupacéo
de parte ou da totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada
irreversibilidade iminente da ocupagéo, que possa provocar danos ou ameagas ao
meio ambiente, a satide ou & seguranga de terceiros;

Il — Multa, a ser estabelecida por Lei especifica;

a) Sera aplicada em dobro a multa em caso de reincidéncia da
infragao.

b) Aceita a defesa apresentada pelo infrator, o municipio
arquivara o auto de infragao.

IV — Cassagao de licenga para parcelar.

§ 1° - Sera aplicada a simples adverténcia, quando a infragéo
for de pequena gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2° - A aplicacédo e o pagamento da multa, nao exime o infrator
da imposi¢cdo de embargo e da interdicdo, ou da cassagdo da licengca para
parcelar.

§ 3° - O embargo ou a interdigdo serao comunicados aos
interessados mediante notificacao.

Art. 63 - Os loteadores que tiverem loteamento com o
Cronograma da execugao de infra-estrutura urbana vencido e néo executado, ndao
terao aprovagao de novos loteamentos.

Art. 64 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao,
revogada a Lei Complementar N° 036/2005 de 21 de dezembro de 2005 e demais
disposigées em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SORRISO,
ESTADO DE MATO GROSSO, EM 15 DE MAIO 2008.

( Ko ve )(9 '
DILCEU ROSSATO
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVAS:

No inicio de 2005, diante das circunstancias que envolviam
a matéria da legislagdo urbana, providenciamos na sua apreciagdo o que resultou
na edicao das Leis Complementares competentes. No conjunto, resultaram da
edigao do Projeto de Estruturagao Urbana Sorriso 2020.

Durante esse periodo, o Departamento de Engenharia, a
CNLU - Comissao Normativa da Legislagédo Urbana, o0 préprio
Gabinete,acolheram indicagdes, sugestoes e situacées pontuais que dificultavam
a sua aplicabilidade, impondo, uma revisao da matéria, adequando-a, na medida
do possivel, as circunstancias atuais.

Nossa visdo & a de que a Lei tem que estar a servico do
desenvolvimento, do crescimento, sem gerar prejuizos a sustentabilidade.. Nao
pode ser unicamente fator delimitador, mas incentivador, de avangos, que faga
convergir o bem estar, a qualidade de vida de modo universal.

Para a definigao do presente projeto,foram realizadas
inimeras reuniées, com a equipe técnica da Administragéo, com 0O corpo técnico
em exercicio na cidade, canalizados através da ASENARTS, de empresarios do
ramo imobiliario, com profissionais do Direito, com os integrantes da CNLU e

interessados em geral.

Na analise, resultou este documento que passamos a essa
egrégia Casa, com a respeitavel solicitagéo de que seja apreciada com brevidade
e celeridade a fim de promover os interesses da Comunidade em geral.

Colocamos nossa equipe a disposi¢do, assim como
sugerimos ateng&o a ASENARTS e ao segmento empresarial, a fim de confirmar

0 que expressamaos.

Cordialmente.

ouvaJ(O i

DILCEU ROSSATO
Prefeito Municipal
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Ciamara Munic ipa[ de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

A RESPEITAVEL COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO.
PARECER REFERENTE AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
N° 06/2008, INICIATIVA DO PODER EXECUTIVO.

Encaminhado a essa assessoria para exarar
parecer o Projeto de Lei complementar n® 06/08, de autoria do Poder
Executivo representado pelo Sr. Prefeito Municipal, cuja sumula
ESTABELECE AS NORMAS PARCELAMENTO DO SOLO PARA
FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE SORRISO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

E o relatorio.

Passo ao parecer.

Em analise, denota-se que o presente projeto,

primeiramente revoga uma Lei Complementar.

))i))))))))))))))))))))))))))))l))))))))))))))))))
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Camara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

Para tanto, devemos ressaltar que uma lei so

pode ser revogada por outra de nivel hierdrquico igual ou superior.

No caso em tela, teremos uma revogacdo
expressa, ou seja, o projeto de Lei apresentado diz qual é o texto

revogado (LEI COMPLEMENTAR N° 036/2005).

Ainda, essa assessoria entende que se trata de
um assunto de interesse local, uma vez que compete ao municipio
promover no que couber, adequado ordenamento territorial mediante
planejamento e controle de uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo
urbano, estabelecer normas de edificacdo, de loteamento, de arruamento
e de zoneamento urbano e rural, bem como as delimita¢des urbanisticas
convenientes a ordenagdo de seu territorio, observada a Lei Federal,
conforme determina a Lei organica municipal em seu art. 8°, incisos I,
VIII e XXII.

Todavia, devemos  ressaltar que o
parcelamento de solo ¢ regido pela lei n® 6766/79, in verbis:

Artigo 1° - O parcelamento do solo para fins
urbanos serd regido por esta Lei.

Pardgrafo Unico - Os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios poderdo estabelecer normas complementares
relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o previsto

nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

Pois bem, a Lei Federal n® 6766/79 regula
Inteiramente a matéria relativa a loteamento urbano, sendo certo que a
lei municipal tragara diretrizes para a aprova¢dao do parcelamento pela

Municipalidade.
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Cdamara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

Quanto ao Poder Publico do municipio,
devemos ressaltar, que a politica urbana esta enunciada na Lei organica
municipal, em seu art. 75, o qual estabelece que: a politica de
desenvolvimento urbano, executada, pelo Poder Publico Municipal,
conforme diretrizes fixadas em Lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢oes sociais da cidade e seus bairros, distritos e

dos aglomerados urbanos, e garantir o bem estar de sues habitantes.

Ainda, a referida em seu art. 46, inciso XXII,
preceitua que compete privativamente, ao Prefeito, aprovar projetos de
edificagoes, planos de loteamentos, arruamentos ou zoneamento urbano

ou para fins urbanos;

Como ndo bastasse a doutrina também leciona
a respeito do assunto:

O poder municipal de controle das edificacoes
decorre da Constituicdo Federal, que outorga competéncia direta ao
Municipio para promover o ordenamento de seu territorio, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo

urbano (CF, art. 30, VIII).

O regulamento das construgoes urbanas — ou
seja, o Cédigo de Obras e normas complementares — deverd estabelecer
minuciosamente os requisitos de cada modalidade de construgdo
(residencial, comercial, industrial etc), objetivando a seguranga, a
higiene, a funcionalidade e a estética da obra, em harmonia com a
planifica¢do e o zoneamento da cidade. Dentre as exigéncias edilicias,

sdo perfeitamente cabiveis as que se relacionam com a solidég da
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construcdo, altura, recuos, cubagem, aeracdo, insolagdo, coeficientes
de ocupagdo, estética das fachadas e demais requisitos que ndo
contrariam as disposi¢oes da lei civil concernentes ao direito de
construir. (in Hely Lopes Meirelles, Direito Municipal Brasileiro, 14
ed. Pag. 485).

Quanto ao poder legislativo, dentre suas
atribuicdes esta a de dispor sobre estabelecimento de normas

urbanisticas, particularmente as relativas a loteamentos e zoneamento.

Portanto, essa assessoria orienta a R. comissao
para que no uso de suas atribui¢des, certifique se o referido projeto nao

afronta a Lei n° 6766/79.

Ressalvada a observagdo, essa assessoria ¢

favoravel ao encaminhamento e tramitagdo do mesmo em plenario.

Salientamos que para a aprovagdo ¢ necessario

o voto favoravel da maioria absoluta dos membros da Camara.

Sorriso — MT, 20 de maio de 2008.

ALEX SA MONARIN
ADV. OAB/MT n° 7.874-B
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@) Cdmara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

PARECER N.° 067/2008.
DATA: 26/05/2008.

ASSUNTO: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 006/2008 DO
EXECUTIVO.

SUMULA: ESTABELECE AS NORMAS PARCELAMENTO DO
SOLO PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE SORRISO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

RELATOR: GILBERTO POSSAMAI

RELATORIO: Aos Vinte e Seis dias do més de Maio do ano de
dois mil e oito, reuniram-se os membros da Comissdo de Justica e

Redacdo para analisar Projeto de Lei Complementar n.° 006/2008, do

Executivo_que tem como sumula: Estabelece as normas parcelamento do
solo para fins urbanos no municipio de Sorriso e da outras providencias.
Ap6s andlise do Projeto de Lei Complementar em questdo este relator ¢

favoravel a sua tramitacdo em Plenério. Acompanham o voto do relator

os demais membros da comissdo. 7
o / Py
Marilda Savi Gilberto Possamai
Presidente V Relator

1 ;
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Cimara Munz’czpa[ de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

PARECER DA COMISSAO DE OBRAS, VIAGAO E SERVICOS

URBANOS
PARECER: N.°005/2008
DATA: 26/05/2008

ASSUNTO: PROJETO DE LEI COMPLCEMENTAR N°
006/2008 DO EXECUTIVO

SUMULA: “ESTABELECE AS NORMAS
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS NO

MUNICIPIO  DE SORRISO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS".

RELATOR: Santinho Salerno

RELATORIO: Aos vinte e seis dias do més de maio do ano de

dois mil e oito, reuniram-se os membros da Comisséo de Obras, Viagédo

e Servicos Urbanos para exarar parecer sobre o Projeto _de Lei

Complementar_n.°006/2008, que tem por simula “Estabelece as

Normas Parcelamento do Solo para Fins Urbanos no Municipio de

Sorriso e d4 Outras Providéncias”. Apos anélise da matéria em questdo

esse relator ¢ favoravel a sua tramitagdo em Plenario. Acompanham o

voto do relator os demais membros da comissao.

o

VR A

‘Basilio da Silva Santinho/Salefno
Presidente Relator(, / /

Adevanir P. da Silva]

Membro ad. hoc.

/@ //,
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Camara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

PARECER DA COMISSAO DE ECOLOGIA E MEIO AMBIENTE.

PARECER: N.°004 /2008
DATA: 26/05/2008

ASSUNTO: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR n° 006/2008 DO
EXECUTIVO.

SUMULA: “ESTABELECE AS NORMAS PARCELAMENTO DO
SOLO PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE
SORRISO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

RELATORA: MARILDA SAVI

RELATORIO: Aos vinte e seis dias do més de maio de dois mil e
oito, reuniram-se os membros da Comissao de Ecologia ¢ Meio Ambiente

para exarar parecer sobre o Projeto de Lei Complementar n’._006/2008 do

Executivo, que tem como sumula: “Estabelece as Normas Parcelamento do Solo
para Fins Urbanos no Municipio de Sorriso e da outras providencias”. ApoOs
analise ao Projeto de Lei em questdo este relator ¢ favoravel a sua tramitac@o
em Plenario, por entender que o mesmo atende os requisitos regimentais.

Acompanham o voto do relator 0s demais membros da comissao.

EdersoﬁDﬁ‘l’n@fn == Marilda Savi Adevanir P la Silva

Presidente Relatora Membro A doc.

) ) ) D)
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]REQUERIMENTO N.° 0090/2008 smjm 1.6 JUN. 2008
[

Camara Muniapa[ de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

(APROVAD6ﬁ

Ao expediente

- Secretério(a)

VEREADORES ABAIXO ASSINADOS com fulcro no

Inciso IV do Artigo 161 do Regimento Interno, no cumprimento do dever e

considerando que se faz necessario a tramitagao em Regime de Urgéncia
dos PROJETOS DE LEI COMPLEMENTAR N.°s 006/2008 e 007/2008 DO

EXECUTIVO, REQUEREM a Mesa, ouvido o Soberano Plenario, a

dispensa das exigéncias regimentais, para deliberagdo dos mesmos em 2?

e Ultima votagéo.

Camara Municipal de Sorriso, Estado do Mato Grosso, em

16 de junho de 20008. |

.
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