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DE LEI COMPLEMENTAR N. 036/2005

DATA: 21 DE DEZEMBRO DE 2.005.

SUMULA: “ESTABELECE AS NORMAS PARCELAMENTO
DO SOLO PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE
SORRISO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O SR. DILCEU ROSSATO, PREFEITO MUNICIPAL DE
SORRISO, ESTADO DE MATO GROSSO, NO USO DE SUAS
ATRIBUICOES CONFERIDAS POR LEI, FAZ SABER QUE A
CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES APROVOU E ELE
SANCIONA A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Todo e qualquer parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio de Sorriso, efetuado por particulares ou por entidade
publica, é regulado pela presente Lei, obedecidas as normas federais e estaduais
pertinentes.

Parégrafo Unico - Para efeito desta Lei consideram-se as
seguintes definicbes:

I - Loteamento: € a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes,

Il — Desmembramento: € a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes;

Illl - Lote: é o terreno servido de infra-estrutura basica, cujas
dimensées atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe,

IV — Infra-estrutura Bdasica: os equipamentos urbanos de
escoamento das &aguas pluviais, a iluminagcdo publica, as redes de esgoto
sanitario, o abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica publica e /Z
domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou néo.
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Art. 2° - A execugdo de qualquer Ioteamento ou
desmembramento, depende de licenca prévia e aprovacdo do projeto pelo
Executivo Municipal.

Art. 3° - Em qualquer loteamento as dimensGes minimas dos
lotes devem obedecer as normas constantes da legislagdo de Uso e Ocupacdo do
Solo Urbano.

Art. 4° - Os loteamentos para serem implantados, devem
obedecer a projecdo do sistema vidario do municipio, mesmo que este nao esteja
Implantado.

Art. 5° - Os loteamentos deverdo apresentar a Licenga Prévia
de Instalagdo e de Operacdo, expedidas pela Secretaria Estadual do Meio
Ambiente — SEMA.

Paragrafo Unico - Sendo exigido o Estudo de Impacto
Ambiental — EIA e respectivo Relatorio de Impacto Ambiental — RIMA, este devera
ser entregue junto com o projeto definitivo.

CAPITULO Il
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

Secédo |
Da Consulta Prévia

Art. 6° - Para a elaboragdo do projeto de loteamento, o
interessado devera consultar previamente a Prefeitura para expedigdo de
diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos espagos
livies e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario,
apresentando para este fim, requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

1 - Certidéo de Inteiro Teor atualizada do imovel;
Il - Planta do imével na escala 1:2.000, que contera no minimo:
a) Divisas do imovel;

naturais e artificiais e area de recreacédo;

b) Benfeitorias existentes;
¢) Arvores frondosas, bosques e florestas, monumentos
d) Nascentes, grutas, rios, riachos, ribeirées e corregos; ﬁ

2202020990033 39393)9330203I2I9I3I93I3I332I2I3903I032)H303Ir93%)r2))




) ) D)

Prefeitura Municipal

nslruindo uma nova hislora

S

e) Servigos de utilidade publica, institucionais, equipamentos
comunitarios e equipamentos urbanos, no local e adjacéncias com as respectivas
disténcias da area a ser loteada;

f) ServidGes existentes, faixas de dominio de rodovias e
ciclovias no local e adjacéncias da area a ser loteada,

g) Locais alagadicos ou sujeitos a inundagées;

h) Levantamento plani-altimétrico, com curvas de nivel de
metro em metro e com “grade” das ruas e avenidas;

i) Célculo da area do imovel;

j) Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locagéo
exata das vias de comunicagéo e as distancias da area a ser loteada;

k) Certiddo de perimetro urbano.

Art. 7° - A Prefeitura indicara na planta apresentada as
seguintes diretrizes para o projeto do loteamento:

I - O tragado basico do sistema viario principal;

Il - A localizacdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

Il - As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento
das aguas pluviais, faixas ndo edificaveis e faixa de dominio de rodovias e
ciclovias;

il - As vias e logradouros publicos existentes ou projetados,
que compbem o sistema viario do Municipio, relacionados com o loteamento
pretendido e que deverédo ser respeitados;

IV — A zona ou zonas de uso predominante da area, com
indicacdo dos usos compativeis;

V — Demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o
projeto.

Art. 8° - Ap6s analise e julgamento pelo 6rgdo competente das
condicOes legais do loteamento, o requerente sera notificado do resultado através
de carta com Aviso de Recebimento (AR), ou diretamente ao interessado na
Prefeitura e sera expedida a Consulta Prévia num prazo méaximo de 30 (trinta)
dias.

Paréagrafo Unico - A Consulta Prévia tem prazo de validade
por 12 (doze) meses.

Secao Il
Da Apresentacao do Projeto /Z

2330309002030 0003000900000 09)092)03)03I03033292)3H92)r2)r2))




) ) ) )

Prefeitura Municipa

RRISO

‘gfmfrm&) uma nova hisloria

Art. 9° - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto de
loteamento dever ser apresentado por requerimento junto & Prefeitura Municipal,
contendo:

I - Consulta prévia, dentro do prazo de validade;

Il - Mapas com curvas de nivel, nas escalas: 1:2.000 em copias
impressas e gravadas em CD-ROM, contendo:

a) Arruamento de acordo com as normas legais;

b) Areas de reserva legal de protegdo ambiental;

c) Areas destinadas aos equipamentos urbanos;

d) Bosques naturais ou artificiais e arvores frondosas que serao
preservadas;

e) Construgbes existentes;

f) Sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas
dimensoes e areas.

il - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominacé&o do loteamento;

b) Descricdo sucinta do Iloteamento, com as suas
caracteristicas e fixagdo das zonas de uso predominante;

¢) Indicagéo das éreas publicas que passardo ao dominio do
Municipio, no ato do registro do loteamento;

d) Condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagcbes que
incidem sobre os lotes e suas construgbes, além daquelas constantes na
Consulta Prévia do loteamento,

e) Enumeracgéo dos equipamentos urbanos, comunitarios € dos
servigos publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncia;

f) Limites e confrontagbes, area ftotal do loteamento, area total
dos lotes, drea publica total, discriminando areas do sistema viario, area das
pracas e demais espagos destinados a equipamentos comunitarios, total das
areas de utilidades publicas, com suas respectivas porcentagens.

IV - Certiddo Negativa de Impostos municipais, estaduais e
federais, relativos ao imovel;

V - Certiddo Negativa de Débito Ambiental — CNDA;

VI - Recolhimento de taxas;

VII - ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica de
profissional legalmente habilitado,

VIl - Certiddo de Inteiro Teor expedida pelo Registro de
Imoéveis, referente ao terreno a ser loteado;

IX - Certiddo Negativa de Agcédo Real referente ao imovel pe!ou;
periodo de 10 (dez) anos;

X - Certiddo Negativa de Acbes Penais com respeito a crimes
contra o patriménio e contra a administragdo publica com referéncia a Loteadora
ou Loteador;

Xl - Certiddo vintenaria do imovel a ser loteado;
XlI - Projeto das infra-estruturas existentes no local;
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XIIl - Projeto da rede de abastecimento de agua devidamente
aprovado pelos drgdos competentes;

XIV — Relatério de impacto ambiental, quando exigido na
licenca prévia;

XV - Projeto de drenagem e pavimentacao,

XVI - Projeto de rede de energia elétrica do loteamento
devidamente aprovado pelos 6rgaos competentes;

XVII - Planta geral do loteamento com orientagdo magnética;

XVIll — Cronograma fisico-financeiro da execugédo das obras de
infra-estrutura urbana; '

XIX - Autorizacdo do INCRA, da SEMA e do IBAMA, quando for
0 caso;

XX - Modelo de contrato de compromisso de compra e venda
dos lotes;

XXl - Projeto de arborizagéo (Densidade minima: 1 arvore/iote);

XXl - Declaragéo de responsabilidade para a colocagdo das
placas de identificagdo das ruas e avenidas com as devidas numeragbes de
acordo com o modelo fornecido pelo orgéo responsavel da Prefeitura;

XXlil - Sinalizagcdo Horizontal e Vertical, devidamente aprovada
pelo érgdo competente do Municipio;

XXIV - Projeto de rede de esgoto, a partir do momento que este
estiver implantado, devidamente aprovado pelos 6érgdos competentes.

Paragrafo Unico - Nos casos em que as dimensdes do
loteamento exigirem escalas diferentes da estabelecida no inciso I, a utilizacdo
das mesmas devera ser previamente autornizada pelo orgdo responsavel pela
aprovagdo do respectivo projeto.

Art. 10 - Para cumprimento no disposto sobre o sistema viario
do loteamento deve-se considerar, a faixa de rolamento, mais a largura minima
destinada a calcada, de acordo com a categoria da via de circulagéo.

Art. 11 - Atendidas as exigéncias técnicas e legais, o projeto
seré aprovado pela Prefeitura Municipal, conforme artigo 46 inciso X1V da Lei
Orgénica Municipal.

Art. 12 - Satisfeitas as exigéncias legais e aprovado o projeto,
0 interessado assinara junto a Prefeitura o termo de acordo no qual se obrigara:

proposto, a abertura das vias de circulagao e pragas, com respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento, bem como as obras e equipamentos previstos no . 2
projeto de infra-estrutura;

Il — Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a
execugado das obras e servigos;

I — Executar no prazo fixado pelo cronograma fisico—financeiro Jj)
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Ill — A fazer constar nos compromissos de compra e venda, do
lote a condigcdo de que os mesmos SO poderdo receber a construgdo depois de
executadas as obras previstas no Inciso | deste artigo,

IV — A fazer constar das escrituras definitivas ou dos
compromissos de compra e venda de lotes, as obrigagbes pela execugdo dos
servigcos e obras do vendedor, com a responsabilidade solidaria dos adquirentes
ou compromissarios compradores, na proporgdo da area de seus lotes.

§ 1° - Os marcos de alinhamento e nivelamentos, a que se
refere o Inciso | deste artigo, deverdo ser de concreto, segundo padrdo da
Prefeitura.

§ 2° - O /oteador tera prazo maximo estabelecido no
cronograma fisico-financeiro, a contar da data de expedigcdo do alvara de licenca,
para executar as obras e servigos de Infra-estrutura.

§ 3° - Quando se tratar de loteamento de interesse social,
vinculado a planos ou programas habitacionais e o loteador for agente de
cooperagdo mutua, a exemplo de Cooperativa, Associacao sem fins lucrativos e
entidades afins, e que seus objetivos estatutarios sejam de interesse social, tera o
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de expedi¢do do
alvara de licenca, para executar as obras e servigos de infra-estrutura.

Art. 13 - Para fins de garantia de execugdo das obras e
servicos de infra-estrutura urbana exigida para o loteamento, antes de sua
aprovacéo sera constituida caugéo real ou fidejussoria.

§ 1° - A caugdo quando real, sera instrumentada por escritura
publica, que devera ser averbada no registro imobiliario competente, no ato do
registro do loteamento, cujos emolumentos ficardo a expensas do loteador.

§ 2° - Para as obras e servicos de infra-estrutura urbana
exigida para o loteamento, a garantia correspondente sera de 40% (quarenta por
cento) dos lotes.

§ 3° - Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura
urbana exigida para o loteamento, a Prefeitura liberaré as garantias de sua
execucgao.

§ 4° - A medida em que as obras e servigos de infra-estrutura
urbana forem concluidos, a Prefeitura podera, quando solicitada, liberar a garantia
correspondente ao servico ou obras executados.

§ 5° - No afo de aprovacéo de projetos, bem como na escritura
de caugdo mencionadas neste artigo, deverdo constar especificamente as obras e
servigos que o loteador fica obrigado a executar no prazo fixado.
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§ 6° - Esgotado o prazo de execucdo das obras minimas de
infra-estrutura exigidas através da presente Lei, podera o municipio assumir a
execugdo das obras e servigos de infra-estrutura, revertendo em beneficio proprio
as garantias oferecidas pelo loteador, assegurando ao loteador o direito de
comercializagdo dos Iotes restantes apds descontado a importancia
desembolsada pelo municipio, referente as despesas de execugdo das obras e
servigos de infra-estrutura realizadas pelo municipio junto ao loteamento.

§ 7°- Caso as obras e servigos ndo sejam realizados dentro do
prazo previsto no Cronograma de Obras, a Prefeitura Municipal executara
Judicialmente a garantia oferecida, podendo o municipio, assumir a execugdo das
obras e servicos de forma direta ou indireta, revertendo em favor do municipio o
montante da garantia até que seja ressarcido o valor das despesas decorrentes
da execugdo das obras, acrescido de 10% (dez por cento) a titulo de taxa de
administracdo, liberando o restante das garantias do loteador em caso de
existéncia de saldo.

Art. 14 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos
pela Prefeitura, por requerimento do interessado, o 6rgdo competente, apds
vistoria, liberaré a drea caucionada mediante expedicdo do Auto de Vistoria.

Art. 15 - Aprovado o projeto de Iloteamento ou de
desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de
180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacgdo, conforme
expresso na Lei Federal n° 6.766/79 e alteragoes.

Art. 16 - Desde a data de registro do loteamento, passam a
integrar o dominio publico do Municipio, as vias e as d&reas, destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como os espacos livres de uso
publico, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 17 - O loteamento seréa submetido a fiscalizagdo da
Prefeitura e dos demais 6rgdos competentes, quando da execugdo das obras e
servigos de infra-estrutura urbana.

§ 1° - Devera ser comunicado, por escrito, a Prefeitura e aos
orgdos competentes, a data de inicio de qualquer servico ou obra de infra-
estrutura.

§ 2° - Todas as solicitagbes da fiscalizagdo deverdo ser
atendidas, sob pena de embargo da obra ou servigos de infra-estrutura exi
para o loteamento, sem prejuizo de outras comutagées cabiveis. - lg

Secao Il
Das Normas Técnicas
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Art. 18 - Ndo cabera a Prefeitura, a responsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar,
em relacdo as medidas dos loteamentos aprovados.

Art. 19 - Os loteamentos e arruamentos néo poderédo receber
denominacéo igual a utilizada para identificarem outros setores da cidade ja
existentes. As demarcagbes das ruas devem ser nos padrbes adotados pela
Prefeitura.

Art. 20 - Os loteamentos para fins industriais e outros capazes
de poluir as aguas ou a atmosfera, deverdo obedecer as normas de controle de
poluicdo ditadas pelos 6rgdos competentes, com apresentacdo do Estudo de
Impacto Ambiental — EIA e respectivo Relatorio de Impacto Ambiental — RIMA,
devidamente registrado por profissionais legalmente habilitados.

Art. 21 - Nenhum parcelamento do solo sera permitido:

I — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgoes, antes de
fomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il — Em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a satde publica, sem que sejam previamente saneados;

Il - Em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV — Em terrenos onde as condigbes geologicas néo
aconselham a edificagdo;

V — Em areas de preservagdo ecologica, ou naquelas onde a
poluigdo impega condigbes sanitarias suportaveis, até sua corregéo;

VI — Em terrenos situados nas Zonas de Interesse Ambiental,
conforme estabelecido na lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo Urbano.

Art. 22 - Todo loteamento devera prever, aléem das vias e
logradouros publicos, éreas especificas para uso publico e institucional,
necessarias aos equipamentos do Municipio, no ato da aprovacao do respectivo
loteamento.

§ 1° - Toda gleba a ser parcelada deveré destinar no minimo

36% (trinta e seis por cento) de sua area ftotal, para a implantagdo de

equipamento urbano e comunitario, espacos livres de uso publico e sistema viario.
|

§ 2° - Da drea total do loteamento devera ser destinado, no /K'
minimo, 06% (seis por cento) para equipamento urbano e comunitario e 5% (cinco
por cento) para espacos livres de uso publico.
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§ 3° - As dreas destinadas para equipamento urbano e
comunitario e espacos livres de uso publico ndo poderdo conter mais do que 50%
(cinqiienta por cento) de areas ndo edificaveis, exceto quando houver interesse
expresso do poder publico local.

Art. 23 - A tramitagdo dos processos referentes a aprovagéo de
arruamentos e loteamentos, sera regulamentada por Decreto do Executivo.

Secao IV
Das Vias de Circulacdo

Art. 24 - As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas de
gleba a arruar, quando seu prolongamento estiver previsto no sistema viario do
Municipio, ou quando, a juizo do 6rgéo competente da Prefeitura, tal interessar a
este sistema. :

Paragrafo Unico - O acesso a qualquer loteamento devera ser
feito, no minimo, por uma via local.

Art. 25 - Em &reas excessivamente acidentadas, a rampa
maxima podera atingir 15% (quinze por cento) em uma extensdo maxima de
100m (cem metros).

Art. 26 - Junto as linhas de transmissdo de energia elétrica de
alta tenséo, € obrigatéria a reserva de faixa non aedificandi - ndo edificante - de
largura minima de 15m (quinze metros) de cada lado para as vias, além da faixa
de dominio da Concessionaria de Energia Elétrica.

Art. 27 - Junto as rodovias seré obrigatorio & reserva de faixa
non aedificandi, de cada lado, a contar a partir do eixo da rodovia, salvo maiores
exigéncias da legislagdo especifica, com as seguintes dimensées:

I - Para rodovias federais, uma faixa de 50m (cinqienta metros)
de largura para cada lado, respeitada a legislagéo federal.

Il - Para rodovias estaduais, uma faixa de 50m (cinqienta
metros) de largura para cada lado, respeitada a legislagcdo estadual.

lll - Para rodovias municipais, uma faixa de 26m (vinte e seis ?
metros) de largura para cada lado.

Art. 28 - As disposicbes das ruas de qualquer plano de
loteamento, deveré assegurar a continuidade do tracado do sistema viario
implantado ou projetado pelo Municipio.
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Art. 29 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico
devera obedecer as normas desta Lei e dependeréa de aprovagdo prévia dos
orgdos competentes da Prefeitura.

Paragrafo Unico - A largura de uma via que constituir
prolongamento de outra ja existente no plano aprovado pela Prefeitura, ndo
podera ser inferior a largura desta, ainda que pela fungédo caracteristica possa ser
de categoria inferior.

Secdo V
Das Quadras

Art. 30 - O comprimento das quadras ndo podera ser superior a
180m (cento e oitenta metros), exceto quando houver interesse expresso do
poder publico, ou quando se tratar de area de interesse ambiental.

Secao VI
Das Areas de Uso Publico

Art. 31 - Todo loteamento deverad prever, além das vias e
logradouros publicos, &reas especificas para uso publico e institucional,
necessarias aos equipamentos do Municipio, no ato da aprovagdo do respectivo
loteamento.

Paragrafo Unico - Ndo serdo consideradas éreas verdes, as
remanescentes de parcelas loteadas e inferiores a 1.000m? (um mil metros
quadrados).

Secédo Vi
Das Obras e Servigos Exigidos

Art. 32 - Ndo poderédo ser arruados nem loteados, terrenos
baixos e alagados, ou sujeitos a inundagbes, sem que sejam previament
aterrados, ou executados obras de drenagem necessarias. . F

Art. 33 - Sédo condigbes necessarias para a aprovagdo de
qualquer arruamento ou loteamento, a execugdo pelo interessado sem qualquer
onus a Prefeitura, de todas as obras de terraplanagem, pontes e muro de arrimo,
se necessarios, bem como outros exigidos por esta lei.
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Art. 34 - Os cursos d’dgua ndo poderdo ser aterrados ou
tubulados, sem prévia anuéncia dos 6rgdos ambientais competentes.

Art. 35 - Nas vias de circulagdo dos Iloteamentos sera
obrigatéria a arborizagdo, segundo especificagdo do o6rgdo competente da
Prefeitura.

Art. 36 - Em nenhum caso, os arruamentos poderdo prejudicar
o escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, e as obras
deverdo ser executadas, obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas
reservadas para este fim.

Art. 37 - A Prefeitura podera exigir em cada arruamento ou
loteamento, quando conveniente, a reserva de faixa ndo edificante, na frente ou
fundo dos lotes, para redes de dgua, esgoto e outros equipamentos urbanos.

Art. 38 - A Prefeitura podera regulamentar por Decreto, normas
ou especificagcdes adicionais, para execugdo dos servicos e obras exigidos por
Lei.

Secao Vil
Dos Desmembramentos

Art. 39 - Em qualquer caso de desmembramento de terrenos, o
interessado devera requerer a aprovagdo do projeto pela Prefeitura, mediante a
apresentacdo da respectiva planta de localizagdo de que faz parte o lote ou lotes
a serem desmembrados.

Art. 40 - A aprovagédo do projeto a que se refere o artigo
anterior, s6 podera ser permitida quando os lotes desmembrados tiverem as
dimensbes minimas previstas nas zonas especificas a que pertencerem,
conforme legislagéo de uso e ocupagao do solo.

Art. 41 - Para aprovagdo do desmembramento ou
remembramento, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal,

acompanhado dos seguintes documentos: j

I - Projeto geométrico do desmembramento ou /<
remembramento, no minimo em 3 (trés) vias por lote;
Il — Memorial descritivo dos lotes, com as devidas

confrontagbes;

Il - ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica de
profissional legalmente habilitado;
IV - Certiddo de inteiro teor do lote, atualizada e/ou escritura do

lote.
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Art. 42 - Aplica-se ao processo de aprovagdo de projetos de
desmembramentos, no que couber, o disposto quando da aprovacdo de projeto
de loteamento.

Art. 43 - A Prefeitura somente recebera para oportuna entrega
ao uso publico e respectiva denominagdo, as vias de comunicagbes e
logradouros, que se encontrarem nas condicbes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico - Enquanto as vias e logradouros publicos
néo forem aprovados pela Prefeitura, ao seu proprietério, sera langado o imposto
territorial das respectivas areas.

Art. 44 - Nos contratos de compromisso de compra e venda de
lotes e nas respectivas escrituras definitivas, devera o responsavel pelo
loteamento, fazer constar, obrigatoriamente, as restricbes a que estejam sujeitos
pelos dispositivos desta Lel.

Art. 45 - As informagdes da presente Lei, dardo ensejo a
revogagdo do ato de aprovagdo, ao embargo administrativo, & demolicdo da obra,
quando for o caso, bem como a aplicacéo de multas pela Prefeitura.

Art. 46 - Nao seréa concedida licenca para construgéo, reforma
ou demolicdo, em lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos n&o
aprovados pela Prefeitura.

Art. 47 - Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou
executado em terrenos arruados ou loteados, sem prévia licenga da Prefeitura,
até a sua regularizagéo.

Paréagrafo Unico - Nas desapropriagbes ndo se indenizaréo as
benfeitorias nos loteamentos irregulares, ndo se considerando como terrenos
loteados ou lotedveis, para fins de indenizagdo, as glebas n&do inscritas ou
irregularmente inscritas como loteamentos urbanos ou para fins urbanos.

CAPITULO Il Z

DA INFRA-ESTRUTURA {K

Art. 48 - Nos loteamentos, serdo obrigatorios os seguintes
Servigos e obras de infra-estrutura urbana:

I — Demarcagdo das quadras, lotes, logradouros e vias de

circulagdo, que deverdo ser mantidos, em perfeitas condigbes, até total
comercializagdo dos lotes;
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Il — Abastecimento de &gua potavel, de acordo com o
dimensionamento das normas da ABNT, com vazdo suficiente para dar
atendimento ao loteamento;

Il - A rede de esgofo e estacao de tratamento serdo aprovadas
pelo 6rgdo competente do municipio, de acordo com as normas da ABNT;

IV - Rede de distribuicdo de energia elétrica publica e
domiciliar e iluminagéo publica de acordo com o tipo do loteamento:

a) para fins residencial, comercial e industrial serdo exigidos
posteamento em concreto armado do tipo circular ou duplo “T”;

b) iluminac&o publica em todos os postes com capacidade de
lumes n&o inferior a 125 watts por poste, em vapor de sédio;

c) em qualquer dos padrées de loteamento acima, 0s bragos
ndo poderdo ser inferiores a 2,18m de comprimento e 48,1mm de didmetro e
parede ndo inferior a 1,8mm;

d) sendo que nas avenidas classificadas como Arteriais,
Principais e Coletoras, deverdo ser instaladas luminérias fechadas de 400 watts
(vapor de sodio).

V — Pavimentagdo asfaltica em todas as ruas e avenidas, de
acordo com as normas técnicas emitidas pelo setor competente da Prefeitura e as

normas da ABNT;

VI — Equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais,
tais como:

a) galeria de aguas pluviais, sarjetas, meio-fio, dissipadores de
energia;

b) destinagéo final das éguas, com a respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART — do profissional legalmente habilitado
responsavel pelo projeto.

VIl - Colocagéo de placas de identificagdo das ruas e avenidas,
as expensas do loteador, com a devida numeragcdo de acordo com modelo
fornecido pelo érgdo competente da Prefeitura;

VIll — Arborizagdo dos passeios e dos canteiros das avenidas,
com a densidade minima de uma arvore por lote, sera oferecida pela loteadora a
Prefeitura Municipal no ato da liberagdo do alvara de construgdo devera repassar
ao proprietario para que seja plantada, obedecendo a distancia minima de 0,50m
(cinquenta centimetros) do meio-fio, salvo na hipdtese de sua impossibilidade em
que neste caso devera ser de acordo com especificagdo da Prefeitura Mum'cipa?

[ /<

IX — Construgéo de encostas, quando necessario;
X — Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno.

Paragrafo Unico - A infra-estrutura bésica dos parcelamentos
situados nas zonas declaradas por lei como de interesse social (ZEIS), bem como
os loteamentos ja aprovados e registrados, que necessitem de remodelacéo, para
readequacao e regularizagdo de areas, consistira, no minimo, de:
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a) Demarcagdo das quadras, lotes, logradouros e vias de
circulagdo, que deverdo ser mantidos, em perfeitas condigbes, ate total
comercializagdo dos lotes;

b) Vias de circulagdo, nos padrées indicados pelo o6rgdo
competente;

¢) Escoamento de dguas pluviais, nos padrées indicados pelo
orgdo competente;

d) Rede para o abastecimento de agua potavel, nos padrées
indicados pelos 6rgdos competentes;

e) Solugbes para 0 esgotamento sanitario e para a energia
elétrica domiciliar, aprovados pelos 6rgdos competentes.

Art. 49 - As concessionarias de energia elétrica e telefonia
deverdo apresentar a Prefeitura projeto e cronograma para substituicdo da rede
aérea por rede subterrdnea nas avenidas classificadas como Arteriais, Principais
e Coletoras, que cortam os loteamentos aprovados a partir da promulgacéo desta
lei, com prazo maximo de 2 (dois) anos para execugdo das obras, contados a
partir da ocupagéo de 50% (cinglenta por cento) dos lotes.

CAPITULO IV _
DOS PARCELAMENTOS EM CONDOMINIOS

Art. 50 - Os interessados na aprovagdo de condominios
horizontais em imdvel de sua propriedade deverdo encaminhar a Prefeitura
requerimento para tal fim, acompanhado dos seguintes documentos:

I — Certiddo negativa de 6nus do imovel, expedido pela
circunscricdo imobilidria competente;

Il — Certiddo de inteiro teor do imovel, também expedido pela
circunscricdo imobiliaria competente.

Art. 51 - Néo sera permitido Projeto de Condominio Horizontal
com érea superior a 250.000m? (duzentos e cingtienta mil metros quadrados).

Art. 52 - As areas de uso comum para circulacdo deveréo ter
largura minima de: ; /(

I— 10,00m (dez metros) sendo 7,00m (sete metros) para o leito
carrogavel e 3,00m (trés metros) de passeio na lateral, quando as edificagées
estiverem dispostas somente em um lado do corredor de acesso;

Il — 12,00m (doze metros), 7,00m (sete metros) para o leito
carrogavel e 3,00m (trés metros) 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) de

passeio para cada lateral, quando as edificagbes estiverem dispostas em ambos
os lados do corredor de acesso.
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Art. 53 - A drea de uso comum sera disposta da seguinte
forma:

| — Deverd ser destinado no minimo 5% (cinco por cento) da
drea do empreendimento para é&rea de recreagdo de uso exclusivo do
condominio.

Il — Devera ser destinado no minimo 5% (cinco por cento) da
drea do empreendimento para drea verde dentro do condominio, onde a
responsabilidade pela preservagdo e manutengdo sera do condominio.

lll — No caso de haver mata nativa, a responsabilidade pela
preservacdo e manutencédo seré do condominio. Caso ndo exista mata nativa na
area do condominio, deverdo ser plantadas arvores nativas e gramas de tal modo
que configure uma area verde e permeavel as aguas das chuvas.

Art. 54 - Os condominios horizontais seréo classificados em 3
(trés) categorias.

I — Categoria 1 — a area minima permitida para as fracées
ideais privativas seré de 800,00m? (oitocentos metros quadrados), com testada
minima de 20,00m (vinte metros).

Il — Categoria 2 — a area minima permitida para as fracoes
ideais privativas sera de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com
testada minima de 12,00m (doze metros).

lll — Categoria 3 — a area minima permitida para as fragbes
ideais privativas sera de 250,00m? (duzentos e cinqienta metros quadrados), com
testada minima de 10,00m (dez metros).

Art. 55 - A taxa de ocupacdo (TO), o coeficiente de
aproveitamento (CA) das frag6es ideais privativas dos condominios serdo aqueles
estabelecidos na constituicdo do condominio, desde que em paréametros inferiores
aqueles estabelecidos na Lei do Uso e Ocupacédo do Solo para a zona a que este
pertencer, e, quando for o caso, a taxa de permeabilidade (TP) maxima devera
ser superior.

Art. 56 - O padrdo das edificacbes sera em alvenaria com
materiais e acabamentos de boa qualidade.

Paragrafo Unico - Os demais requisitos, relacionado
edificagbes, seguirdo o Cédigo de Obras. _ /Z

Art. 57 - Os demais requisitos urbanisticos, para ocupagdo do
solo seguirdo o estabelecido nesta Lei e na legislacdo de uso e ocupagéo do solo.

Art. 58 - Ndo serdo permitidas alteragbes do estabelecido no
Alvara de Aprovagdo do condominio.
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Paragrafo Unico - Caso os proprietarios desejem modificar
estes lotes, a licenca concedida deveré ser revogada e precedida de novo
processo de aprovagdo do condominio.

Art. 59 - No processo de aprovagdo do condominio, sera
respeitado o sistema viario do Municipio, bem como as suas futuras projegoes.

Art. 60 - Quando os acessos as moradias terminarem em um
bolsdo de retorno, este teré no minimo 15,00m (quinze metros) de didmetro no
leito carrogavel.

Art. 61 - O terreno no todo ou em parte, podera ser
desmembrado em vérias propriedades, de uma s6 pessoa ou condominio, desde
que cada parcela mantenha as dimensées minimas estabelecidas e definidas em
lei, e as moradias, isoladamente, estejam de acordo com esta Lel.

CAPITULO V
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 62 - A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta,
sem prejuizo das medidas de natureza civil prevista na Lei Federal n° 6.766/79 e
alteracoes, a aplicagéo das seguintes sangoes:

|- Embargo que determina a paralisagcdo imediata de uma obra
de parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposicbes desta Lei ou
aos projetos aprovados;

Il - Interdicéo, que determina a proibigdo do uso e da ocupagédo
de parte ou da totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada
irreversibilidade iminente da ocupacéo, que possa provocar danos ou ameagas ao
meio ambiente, a saude ou a seguranga de terceiros;

lll — Multa, a ser estabelecida por Lei especifica;

a) Sera aplicada em dobro a multa em caso de reincidéncia da
infrag&o.

b) Aceita a defesa apresentada pelo infrator, 0 municipi
arquivara o auto de infragéo.
IV — Cassacéo de licenca para parcelar. /&
§ 1° - Sera aplicada a simples adverténcia, quando a infragdo
for de pequena gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2°- A aplicagéo e o pagamento da multa, ndo exime o infrator
da imposicdo de embargo e da interdicdo, ou da cassacdo da licenca para
parcelar.
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§ 3° - O embargo ou a interdigdo serdo comunicados aos
interessados mediante notificagéo.

Art. 63 - Os loteadores que tiverem loteamento com O
Cronograma da execugéo de infra-estrutura urbana vencido e ndo executado, ndo
terdo aprovacgédo de novos loteamentos.

Art. 64 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogada a Lei Complementar N° 018/2004 e demais disposigbes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SORRISO,
ESTADO DE MATO GROSSO, EM 21 DE DEZEMBRO DE 2005.
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AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N° 015/2005
DATA: 19 DE DEZEMBRO DE 2005.

SUMULA: “ESTABELECE AS NORMAS
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
NO MUNICIPIO DE SORRISO E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS”.

O SENHOR SANTINHO SALERNO, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE SORRISO, ESTADO DO MATO GROSSO, FAZ SABER QUE O
PLENARIO APROVOU O SEGUINTE PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR:

CAl:iTULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Todo e qualquer parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Sorriso, efetuado por particulares ou por entidade publica, é regulado pela presente
Lei, obedecidas as normas federais e estaduais pertinentes.

Paragrafo Unico - Para efeito desta Lei consideram-se as seguintes

defini¢des:

[ — Loteamento: ¢ a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros ptblicos ou prolongamento,

modificagio ou ampliagdo das vias existentes;
II — Desmembramento: ¢ a subdivisdo de glebas em lotes destinados a

edificagio, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagao dos ja

existentes;
IIT — Lote: é o terreno servido de infra-estrutura bésica, cujas dimensoes

atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em

que se situe;
IV — Infra-estrutura Bésica: os equipamentos urbanos de escoamento das

aguas pluviais, a iluminagdo publica, as redes de esgoto sanitdrio, o abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica pablica e domiciliar e as vias de circulagio pavimentadas ou nao.

Art. 2° - A execugdo de qualquer lotcamento ou desmembramento, depende
de licenga prévia e aprovagdo do projeto pelo Executivo Municipal.

Art. 3° - Em qualquer loteamento as dimensdes minimas dos lotes devem
obedecer as normas constantes da legislagdo de Uso e Ocupagio do Solo Urbano.
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Art. 4° - Os loteamentos para serem implantados, devem obedecer a
proje¢io do sistema vidrio do municipio, mesmo que este niio esteja implantado.

Art. 5° - Os loteamentos deverdo apresentar a Licenga Prévia de Instalagdo ¢
de Operagio, expedidas pela Secretaria Estadual do Meio Ambiente — SEMA.

Paragrafo Unico - Sendo exigido o Estudo de Impacto Ambiental — EIA ¢
respectivo Relatério de Impacto Ambiental — RIMA, este devera ser entregue junto com o projeto

definitivo.

CAPITULO 11
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

Sec¢ao |
Da Consulta Prévia

Art. 6° - Para a elaboragio do projeto de loteamento, o interessado devera
consultar previamente a Prefeitura para expedi¢do de diretrizes para o uso do solo, tragado dos
lotes, do sistema vidrio, dos espagos livres e das dreas reservadas para equipamento urbano ¢
comunitario, apresentando para este fim, requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

I - Certidio de Inteiro Teor atualizada do imével;

II - Planta do imével na escala 1:2.000, que contera no minimo:

a) Divisas do imével,

b) Benfeitorias existentes;

¢) Arvores frondosas, bosques e florestas, monumentos naturais e artificiais
e area de recreacdo;

d) Nascentes, grutas, rios, riachos, ribeirdes ¢ coOrTegos;

¢) Servigos de utilidade publica, institucionais, equipamentos comunitarios ¢
equipamentos urbanos, no local e adjacéncias com as respectivas distdncias da area a ser loteada;

f) Serviddes existentes, faixas de dominio de rodovias e ciclovias no local e
adjacéncias da area a ser loteada;

g) Locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

h) Levantamento plani-altimétrico, com curvas de nivel de metro em metro ¢
com “grade” das ruas e avenidas,

i) Calculo da drea do imovel;

j) Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locagao exata das vias de
comunicagdo e as distdncias da drea a ser loteada;

k) Certidao de perimetro urbano.

Art. 7° - A Prefeitura indicara na planta apresentada as seguintes diretrizes
para o projeto do loteamento: /
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I - O tragado basico do sistema vidrio principal;

I1 - A localizaciio aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano
e comunitario e das 4reas livres de uso publico;

II - As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais, faixas néo edificaveis e faixa de dominio de rodovias e ciclovias;

I1I - As vias e logradouros publicos existentes ou projetados, que compdem
o sistema viario do Municipio, relacionados com o loteamento pretendido e que deverdo ser
respeitados;

IV — A zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagio dos usos
compativeis;

V — Demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

Art. 8 - Apos andlise e julgamento pelo 6rgdo competente das condigdes
legais do loteamento, o requerente sera notificado do resultado através de carta com Aviso de
Recebimento (AR), ou diretamente ao interessado na Prefeitura e sera expedida a Consulta
Prévia num prazo méaximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico - A Consulta Prévia tem prazo de validade por 12 (doze)

IMESES.

Sec¢ao 11
Da Apresentacio do Projeto

Art. 9° - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto de loteamento
dever ser apresentado por requerimento junto a Prefeitura Municipal, contendo:

I - Consulta prévia, dentro do prazo de validade;

II - Mapas com curvas de nivel, nas escalas: 1:2.000 em copias impressas ¢
gravadas em CD-ROM, contendo:

a) Arruamento de acordo com as normas legais;

b) Areas de reserva legal de prote¢@o ambiental;

¢) Areas destinadas aos equipamentos urbanos;

d) Bosques naturais ou artificiais e arvores frondosas que serdo preservadas;

¢) Construgdes existentes;

f) Sub-divisiio das quadras em lotes com as respectivas dimensoes € areas.

III — Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominagdo do loteamento;

b) Descri¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e fixa¢do das
zonas de uso predominante;

¢) Indicagiio das areas publicas que passario ao dominio do Municipio, no
ato do registro do loteamento;

d) Condi¢des urbanisticas do loteamento ¢ as limitagdes que incidem sobre

os lotes ¢ suas construgdes, além daquelas constantes na Consulta Prévia do loteamento; //
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e) Enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ¢ de utilidade publica, ja existentes no loteamento ¢ adjacéncia;

f) Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area
publica total, discriminando areas do sistema vidrio, area das pracas e demais espagos destinados
a equipamentos comunitarios, total das areas de utilidades publicas, com suas respectivas
porcentagens.

IV - Certiddo Negativa de Impostos municipais, estaduais e federais,
relativos ao imével;

V - Certiddo Negativa de Débito Ambiental — CNDA;

VI - Recolhimento de taxas;

VII - ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica de profissional
legalmente habilitado;

VIII - Certiddo de Inteiro Teor expedida pelo Registro de Imdveis, referente
ao terreno a ser loteado;

IX - Certiddo Negativa de Agdo Real referente ao imovel pelo periodo de 10
(dez) anos;

X - Certidao Negativa de A¢des Penais com respeito a crimes contra o
patrimdnio e contra a administrag@o piblica com referéncia a Loteadora ou Loteador;

XI - Certiddo vintenaria do imovel a ser loteado;

XII - Projeto das infra-estruturas existentes no local;

XIII - Projeto da rede de abastecimento de dgua devidamente aprovado
pelos Orgidos competentes;

XIV — Relatério de impacto ambiental, quando exigido na licenga prévia;

XV - Projeto de drenagem e pavimentagio;

XVI - Projeto de rede de energia elétrica do loteamento devidamente
aprovado pelos 6rgdos competentes;

XVII - Planta geral do loteamento com orientagdo magnética;

XVIII - Cronograma fisico-financeiro da execugdio das obras de infra-
estrutura urbana;

XIX - Autorizagdo do INCRA, da SEMA e do IBAMA, quando for o caso;

XX - Modelo de contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

XXI - Projeto de arborizagdo (Densidade minima: 1 arvore/lote):

XXII - Declaragio de responsabilidade para a colocagdo das placas de
identificagio das ruas e avenidas com as devidas numeragdes de acordo com 0 modelo fornecido
pelo 6rgdo responsavel da Prefeitura;

XXIII - Sinalizagdo Horizontal e Vertical, devidamente aprovada pelo 6rgdo
competente do Municipio;

XXIV - Projeto de rede de esgoto, a partir do momento que este estiver
implantado, devidamente aprovado pelos orgdos competentes.

Paragrafo Unico - Nos casos em que as dimensdes do loteamento exigirem
escalas diferentes da estabelecida no inciso II, a utilizagdo das mesmas devera ser previamente
autorizada pelo 6rgdo responsavel pela aprovagdo do respectivo projeto.

&
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Art. 10 - Para cumprimento no disposto sobre o sistema viario do
loteamento deve-se considerar, a faixa de rolamento, mais a largura minima destinada a calgada,
de acordo com a categoria da via de circulagdo.

Art. 11 - Atendidas as exigéncias técnicas e legais, o projeto sera aprovado
pela Prefeitura Municipal, conforme artigo 46 inciso XIV da Lei Organica Municipal.

Art. 12 - Satisfeitas as exigéncias legais e aprovado o projeto, o interessado
assinara junto a Prefeitura o termo de acordo no qual se obrigara:

I — Executar no prazo fixado pelo cronograma fisico—financeiro proposto, a
abertura das vias de circulagiio e pragas, com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento,
bem como as obras e equipamentos previstos no projeto de infra-estrutura;

11 — Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das
obras e servigos;

III — A fazer constar nos compromissos de compra e venda, do lote a
condi¢io de que os mesmos sé poderdo receber a construgdo depois de executadas as obras
previstas no Inciso I deste artigo;

IV — A fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de
compra e venda de lotes, as obrigagdes pela execugdo dos servigos e obras do vendedor, com a
responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores, na proporgdo da
area de seus lotes.

§ 1° - Os marcos de alinhamento e nivelamentos, a que se refere o Inciso 1
deste artigo, deverdo ser de concreto, segundo padrdo da Prefeitura.

§ 2° - O loteador terd prazo méaximo estabelecido no cronograma fisico-
financeiro, a contar da data de expedigdo do alvara de licenga, para executar as obras e servigos

de Infra-estrutura.
§ 3° - Quando se tratar de loteamento de interesse social, vinculado a planos

ou programas habitacionais e o loteador for agente de cooperagdo mitua, a exemplo de
Cooperativa, Associagiio sem fins lucrativos e entidades afins, ¢ que seus objetivos estatutarios
sejam de interesse social, terd o prazo méximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de
expedi¢do do alvaré de licenga, para executar as obras e servigos de infra-estrutura.

Art. 13 - Para fins de garantia de execugdo das obras e servigos de infra-
estrutura urbana exigida para o loteamento, antes de sua aprovagio serd constituida caugdo real

ou fidejussoria.

§ 1° - A caugio quando real, serd instrumentada por escritura publica, que
devera ser averbada no registro imobilidrio competente, no ato do registro do loteamento, cujos
emolumentos ficardo a expensas do loteador.

§ 2° - Para as obras e servicos de infra-estrutura urbana exigida para o
loteamento, a garantia correspondente serd de 40% (quarenta por cento) dos lotes.
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§ 3" - Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura urbana exigida
para o loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua execugio.

§ 4° - A medida em que as obras e servi¢os de infra-estrutura urbana forem
concluidos, a Prefeitura poderd, quando solicitada, liberar a garantia correspondente ao servigo
ou obras executados.

§ 5° - No ato de aprovagiio de projetos, bem como na escritura de caucio
mencionadas neste artigo, deverdo constar especificamente as obras e servigos que o loteador fica
obrigado a executar no prazo fixado.

§ 6° - Esgotado o prazo de execugdo das obras minimas de infra-estrutura
exigidas através da presente Lei, podera o municipio assumir a execugio das obras e servigos de
infra-estrutura, revertendo em beneficio proprio as garantias oferecidas pelo loteador,
assegurando ao loteador o dircito de comercializagdo dos lotes restantes apds descontado a
importancia desembolsada pelo municipio, referente as despesas de execucdo das obras e
servigos de infra-estrutura realizadas pelo municipio junto ao loteamento.

§ 7° - Caso as obras e servigos ndo sejam realizados dentro do prazo previsto
no Cronograma de Obras, a Prefeitura Municipal executara judicialmente a garantia oferecida,
podendo o municipio, assumir a execu¢do das obras e servicos de forma direta ou indireta,
revertendo em favor do municipio o montante da garantia até que seja ressarcido o valor das
despesas decorrentes da execugdo das obras, acrescido de 10% (dez por cento) a titulo de taxa de
administragdo, liberando o restante das garantias do loteador em caso de existéncia de saldo.

Art. 14 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos pela
Prefeitura, por requerimento do interessado, o 6rgdo competente, apods vistoria, liberara a area
caucionada mediante expedi¢do do Auto de Vistoria.

Art. 15 - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o
loteador devera submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena
de caducidade da aprovagdo, conforme expresso na Lei Federal n® 6.766/79 e alteragdes.

Art. 16 - Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominio publico do Municipio, as vias e as areas, destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como os espagos livres de uso publico, constantes do projeto e do memorial
descritivo.

Art. 17 - O loteamento sera submetido a fiscalizagdo da Prefeitura e dos
demais érgdos competentes, quando da execugdo das obras e servigos de infra-estrutura urbana.

§ 1° - Devera ser comunicado, por escrito, a Prefeitura e aos orgdos
competentes, a data de inicio de qualquer servigo ou obra de infra-estrutura.
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ESTADO DE MATO GROSSO

§ 2° - Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena
de embargo da obra ou servigos de infra-estrutura exigida para o loteamento, sem prejuizo de
outras comutacdes cabiveis.

Sec¢do 111
Das Normas Técnicas

Art. 18 - Nao caberd a Prefeitura, a responsabilidade pela diferenca de
medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar, em relagdo as medidas dos
loteamentos aprovados.

Art. 19 - Os loteamentos e arruamentos ndo poderdo receber denominag@o
igual 4 utilizada para identificarem outros setores da cidade ja existentes. As demarcagSes das
ruas devem ser nos padrdes adotados pela Prefeitura.

Art. 20 - Os loteamentos para fins industriais e outros capazes de poluir as
dguas ou a atmosfera, deverdo obedecer as normas de controle de polui¢do ditadas pelos orgéos
competentes, com apresentagdo do Estudo de Impacto Ambiental — EIA e respectivo Relatorio de
Impacto Ambiental — RIMA, devidamente registrado por profissionais legalmente habilitados.

Art. 21 - Nenhum parcelamento do solo sera permitido:

I — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
II — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde

publica, sem que sejam previamente saneados;

I1I — Em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — Em terrenos onde as condigdes geologicas ndao aconselham a
edificagdo;

V — Em éareas de preservagdo ecoldgica, ou naquelas onde a poluigdo impega
condigdes sanitarias suportaveis, até sua corre¢do;

VI — Em terrenos situados nas Zonas de Interesse Ambiental, conforme
estabelecido na lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

Art. 22 - Todo loteamento devera prever, além das vias e logradouros
publicos, areas especificas para uso piblico e institucional. necessarias aos equipamentos do
Municipio, no ato da aprovagao do respectivo loteamento.

§ 1° - Toda gleba a ser parcelada devera destinar no minimo 36% (trinta ¢
seis por cento) de sua érea total, para a implantagdo de equipamento urbano e comunitario,
espagos livres de uso publico e sistema vidrio.
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§ 2° - Da éarea total do loteamento devera ser destinado, no minimo, 06%
(seis por cento) para equipamento urbano e comunitario e 5% (cinco por cento) para espagos
livres de uso publico.

§ 3° - As éreas destinadas para equipamento urbano e comunitario e espagos
livres de uso publico ndo poderdo conter mais do que 50% (cinqiienta por cento) de areas ndo
edificaveis, exceto quando houver interesse expresso do poder publico local.

Art. 23 - A tramitagdo dos processos referentes a aprovagdo de arruamentos
e loteamentos, sera regulamentada por Decreto do Executivo.

Secao IV
Das Vias de Circulag¢io

Art. 24 - As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas de gleba a
arruar, quando seu prolongamento estiver previsto no sistema virio do Municipio, ou quando, a
juizo do 6rgdo competente da Prefeitura, tal interessar a este sistema.

Paragrafo Unico - O acesso a qualquer loteamento devera ser feito, no
minimo, por uma via local.

Art. 25 - Em areas excessivamente acidentadas, a rampa maxima podera
atingir 15% (quinze por cento) em uma extensdo maxima de 100m (cem metros).

Art. 26 - Junto as linhas de transmiss@o de energia elétrica de alta tensdo, ¢
obrigatoria a reserva de faixa non aedificandi - ndo edificante - de largura minima de 15m
(quinze metros) de cada lado para as vias, além da faixa de dominio da Concessionaria de

Energia Elétrica.

Art. 27 - Junto as rodovias sera obrigatorio a reserva de faixa non
aedificandi, de cada lado, a contar a partir do eixo da rodovia, salvo maiores exigéncias da
legislagdo especifica, com as seguintes dimensdes:

I - Para rodovias federais, uma faixa de 50m (cinqiienta metros) de largura
para cada lado, respeitada a legislacdo federal.

I1 - Para rodovias estaduais, uma faixa de 50m (cinqiienta metros) de largura
para cada lado, respeitada a legislag¢do estadual.

III - Para rodovias municipais, uma faixa de 26m (vinte e seis metros) de
largura para cada lado.

Art. 28 - As disposi¢des das ruas de qualquer plano de loteamento, devera
assegurar a continuidade do tragado do sistema vidrio implantado ou projetado pelo Municipio.
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Art. 29 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer
as normas desta Lei e dependera de aprovagdo prévia dos 6rgdos competentes da Prefeitura.

Paragrafo Unico - A largura de uma via que constituir prolongamento de
outra ja existente no plano aprovado pela Prefeitura, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda
que pela fungdo caracteristica possa ser de categoria inferior.

Sec¢io V
Das Quadras

Art. 30 - O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 180m
(cento e oitenta metros), exceto quando houver interesse expresso do poder publico, ou quando
se tratar de 4rea de interesse ambiental.

Se¢io VI
Das Areas de Uso Publico

Art. 31 - Todo loteamento devera prever, além das vias e logradouros
publicos, 4reas especificas para uso publico e institucional, necessarias aos equipamentos do
Municipio, no ato da aprovagdo do respectivo loteamento.

Paragrafo Unico - Ndo serdo consideradas areas verdes, as remanescentes
. . 73 .
de parcelas loteadas e inferiores a 1.000m™ (um mil metros quadrados).

Seciio VII
Das Obras e Servicos Exigidos

Art. 32 - Nio poderdo ser arruados nem loteados, terrenos baixos e
alagados, ou sujeitos a inundagdes, sem que sejam previamente aterrados, ou executados obras de

drenagem necessarias.

Art. 33 - Sdo condi¢des necessarias para a aprovagdo de qualquer
arruamento ou loteamento, a execugio pelo interessado sem qualquer 6nus a Prefeitura, de todas
as obras de terraplanagem, pontes e muro de arrimo, se necessarios, bem como outros exigidos

por esta lei.

Art. 34 - Os cursos d’agua ndo poderdo ser aterrados ou tubulados, sem
prévia anuéncia dos 6rgdos ambientais competentes.

Art. 35 - Nas vias de circulagio dos loteamentos sera obrigatoria a
arborizacio, segundo especificagido do 6rgao competente da Prefeitura.
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Art. 36 - Em nenhum caso, os arruamentos poderao prejudicar o escoamento
natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, e as obras deverdo ser executadas,
obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas reservadas para este fim.

Art. 37 - A Prefeitura poderd exigir em cada arruamento ou loteamento,
quando conveniente, a reserva de faixa ndo edificante, na frente ou fundo dos lotes, para redes de
dgua, esgoto ¢ outros equipamentos urbanos.

Art. 38 - A Prefeitura poderd regulamentar por Decreto, normas ou
especificagdes adicionais, para execugdo dos servigos e obras exigidos por Lei.

Secao VIII
Dos Desmembramentos

: Art. 39 - Em qualquer caso de desmembramento de terrenos, o interessado
devera requerer a aprovagdo do projeto pela Prefeitura, mediante a apresentagdo da respectiva
planta de localizagdo de que faz parte o lote ou lotes a serem desmembrados.

Art. 40 - A aprovagio do projeto a que se refere o artigo anterior, so podera
ser permitida quando os lotes desmembrados tiverem as dimensoes minimas previstas nas zonas
especificas a que pertencerem, conforme legislagdo de uso e ocupagdo do solo.

Art. 41 - Para aprovagio do desmembramento ou remembramento, 0O
interessado apresentard requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos:

I — Projeto geométrico do desmembramento ou remembramento, no minimo

em 3 (trés) vias por lote;
II — Memorial descritivo dos lotes, com as devidas confrontagdes;
III - ART - Anotacio de Responsabilidade Técnica de profissional

legalmente habilitado;
IV - Certidio de inteiro teor do lote, atualizada e/ou escritura do lote.

Art. 42 - Aplica-se ao processo de aprovagdo de projetos de
desmembramentos, no que couber, o disposto quando da aprovagio de projeto de loteamento.

Art. 43 - A Prefeitura somente recebera para oportuna entrega ao uso
publico e respectiva denominagdo, as vias de comunicagdes e logradouros, que se encontrarem
nas condi¢des previstas nesta Lei.

Parigrafo Unico - Enquanto as vias e logradouros publicos nao forem
aprovados pela Prefeitura, ao seu proprietario, serd langado o imposto territorial das respectivas

areas. 4//
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Art. 44 - Nos contratos de compromisso de compra e venda de lotes e nas

respectivas escrituras definitivas, devera o responsavel pelo loteamento, fazer constar,
obrigatoriamente, as restrigdes a que estejam sujeitos pelos dispositivos desta Lei.

Art. 45 - As informagdes da presente Lei, dardo ensejo a revogacdo do ato
de aprovagdo, ao embargo administrativo, a demolicdo da obra, quando for o caso, bem como a
aplicagdo de multas pela Prefeitura.

Art. 46 - Nio serd concedida licen¢a para construgdo, reforma ou
demolicdo, em lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos néo aprovados pela

Prefeitura.

Art. 47 - Nenhum servi¢o ou obra publica sera prestado ou executado em
terrenos arruados ou loteados, sem prévia licenga da Prefeitura, até a sua regularizag@o.

Paragrafo Unico - Nas desapropria¢des ndio se indenizardo as benfeitorias
nos loteamentos irregulares, nio se considerando como terrenos loteados ou lotedveis, para fins
de indenizagdo, as glebas nio inscritas ou irregularmente inscritas como loteamentos urbanos ou

para fins urbanos.

CAPITULO 111
DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 48 - Nos loteamentos, serdo obrigatdrios os seguintes servigos e obras
de infra-estrutura urbana:

I — Demarcacgdo das quadras, lotes, logradouros e vias de circulagdo, que
deverio ser mantidos, em perfeitas condigdes, até total comercializag@o dos lotes;

II — Abastecimento de agua potéavel, de acordo com o dimensionamento das
normas da ABNT, com vazio suficiente para dar atendimento ao loteamento;

III — A rede de esgoto ¢ estagdo de tratamento serdo aprovadas pelo orgiao
competente do municipio, de acordo com as normas da ABNT;

IV — Rede de distribuigio de energia elétrica piiblica e domiciliar e
iluminagio publica de acordo com o tipo do loteamento:

a) para fins residencial, comercial e industrial serdo exigidos posteamento

em concreto armado do tipo circular ou duplo “17;
b) iluminagdo pablica em todos os postes com capacidade de lumes ndo

inferior a 125 watts por poste, em vapor de s6dio;

¢) em qualquer dos padrdes de loteamento acima, os bragos nao poderdo ser
inferiores a 2,18m de comprimento e 48,1lmm de didmetro e parede nao inferior a 1,8mm;

d) sendo que nas avenidas classificadas como Arteriais, Principais €
Coletoras, deverdo ser instaladas luminarias fechadas de 400 watts (vapor de sodio).

V — Pavimentagdo asfaltica em todas as ruas e avenidas, de acordo com as
normas técnicas emitidas pelo setor competente da Prefeitura e as normas da ABNT;
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VI — Equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, tais como:

a) galeria de dguas pluviais, sarjetas, meio-fio, dissipadores de energia;

b) destinagio final das dguas, com a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART — do profissional legalmente habilitado responsavel pelo
projeto.

VII - Colocagio de placas de identificagdo das ruas e avenidas, as expensas
do loteador, com a devida numeragdo de acordo com modelo fornecido pelo 6rgiio competente da

Prefeitura;
VIII — Arborizagio dos passeios e dos canteiros das avenidas, com a

densidade minima de uma arvore por lote, sera fornecida pela loteadora a Prefeitura Municipal
que no ato da liberagdo do alvara de construgdo devera repassar ao proprietario para que seja
plantada, obedecendo a distincia minima de 0,50m (cingiienta centimetros) do meio-fio, salvo na
hipotese de sua impossibilidade em que neste caso serd de acordo com especificacdo da

Prefeitura Municipal;

IX — Construgio de encostas, quando necessario;
X — Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno.

Paragrafo Unico - A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas
zonas declaradas por lei como de interesse social (ZEIS), bem como os loteamentos ja aprovados
e registrados, que necessitem de remodelagdo, para readequagdo ¢ regularizagdo de éreas,
consistird, no minimo, de:

a) Demarcacio das quadras, lotes, logradouros e vias de circulagdo, que
deverdo ser mantidos, em perfeitas condi¢des, até total comercializagdo dos lotes;

b) Vias de circulagio, nos padrdes indicados pelo orgdo competente;

¢) Escoamento de dguas pluviais, nos padrdes indicados pelo orgio

competente;
d) Rede para o abastecimento de dgua potavel, nos padrdes indicados pelos

6rgdos competentes;
¢) Solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar,

aprovados pelos orgios competentes.

Art. 49 - As concessiondrias de energia elétrica e telefonia deverdo
apresentar a Prefeitura projeto e cronograma para substituigdo da rede acrea por rede subterrdnea
nas avenidas classificadas como Arteriais, Principais ¢ Coletoras, que cortam os loteamentos
aprovados a partir da promulgagdo desta lei, com prazo méximo de 2 (dois) anos para execugao
das obras, contados a partir da ocupagio de 50% (cingiienta por cento) dos lotes.

CAPITULO 1V

DOS PARCELAMENTOS EM CONDOMINIOS //
2z >/
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Art. 50 - Os interessados na aprovagdo de condominios horizontais em
imovel de sua propriedade deverdo encaminhar & Prefeitura requerimento para tal fim,
acompanhado dos seguintes documentos:

I — Certiddo negativa de 6nus do imodvel, expedido pela circunscrigdo
imobilidria competente;

II — Certiddo de inteiro teor do imovel, também expedido pela circunscrigdo
imobilidria competente.

Art. 51 - Nao sera permitido Projeto de Condominio Horizontal com area
superior a 250.000m? (duzentos e cingiienta mil metros quadrados).

Art. 52 - As areas de uso comum para circulagdo deverdo ter largura minima
de:

I - 10,00m (dez metros) sendo 7,00m (sete metros) para o leito carrogavel e
3,00m (trés metros) de passeio na lateral, quando as edificagdes estiverem dispostas somente em
um lado do corredor de acesso;

II — 12,00m (doze metros), 7,00m (sete metros) para o leito carrogavel e
3,00m (trés metros) 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) de passeio para cada lateral,
quando as edificagdes estiverem dispostas em ambos os lados do corredor de acesso.

Art. 53 - A drea de uso comum seré disposta da seguinte forma:

I — Devera ser destinado no minimo 5% (cinco por cento) da area do
empreendimento para drea de recreagio de uso exclusivo do condominio.

II — Devera ser destinado no minimo 5% (cinco por cento) da area do
empreendimento para area verde dentro do condominio, onde a responsabilidade pela
preservacdo e manutengdo serda do condominio.

II1 — No caso de haver mata nativa, a responsabilidade pela preservagao e
manutengdo sera do condominio. Caso ndo exista mata nativa na area do condominio, deverao
ser plantadas arvores nativas e gramas de tal modo que configure uma drea verde e permeavel as

aguas das chuvas.

Art. 54 - Os condominios horizontais serdo classificados em 3 (trés)
categorias.

I — Categoria | — a drea minima permitida para as fragdes ideais privativas
sera de 800,00m? (oitocentos metros quadrados), com testada minima de 20,00m (vinte metros).

II — Categoria 2 — a area minima permitida para as frag¢des ideais privativas
serd de 360,00m? (trezentos ¢ sessenta metros quadrados), com testada minima de 12,00m (doze
metros).

III — Categoria 3 — a area minima permitida para as fragdes ideais privativas
sera de 250,00m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados), com testada minima de 10,00m (dez
metros).

¢
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Art. 55 - A taxa de ocupagdo (TO), o coeficiente de aproveitamento (CA)
das fracoes ideais privativas dos condominios serdo aqueles estabelecidos na constituigdo do
condominio, desde que em pardmetros inferiores aqueles estabelecidos na Lei do Uso e
Ocupacio do Solo para a zona a que este pertencer, e, quando for o caso, a taxa de
permeabilidade (TP) méaxima devera ser superior.

Art. 56 - O padrio das edificagdes sera em alvenaria com materiais €
acabamentos de boa qualidade.

Pardgrafo Unico - Os demais requisitos, relacionados as edificagdes,
seguirdo o Codigo de Obras.

Art. 57 - Os demais requisitos urbanisticos, para ocupagio do solo seguirdo
o estabelecido nesta Lei e na legislag@o de uso e ocupagdo do solo.

Art. 58 - Nio serdo permitidas alteragdes do estabelecido no Alvara de
Aprovagdo do condominio.

Pariagrafo Unico - Caso os proprietarios desejem modificar estes lotes, a
licenca concedida devera ser revogada e precedida de novo processo de aprovagdo do
condominio.

Art. 59 - No processo de aprovagdo do condominio, serd respeitado o
sistema viario do Municipio, bem como as suas futuras projegdes.

Art. 60 - Quando os acessos as moradias terminarem em um bolsdo de
retorno, este tera no minimo 15,00m (quinze metros) de didmetro no leito carrogdvel.

Art. 61 - O terreno no todo ou em parte, podera ser desmembrado em varias
propriedades, de uma s6 pessoa ou condominio, desde que cada parcela mantenha as dimensdes
minimas estabelecidas e definidas em lei, e as moradias, isoladamente, estejam de acordo com

esta Lel.

CAPITULO V
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 62 - A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta, sem prejuizo
das medidas de natureza civil prevista na Lei Federal n® 6.766/79 e alteragdes, a aplicagao das
seguintes sangdes:

I — Embargo que determina a paralisagdo imediata de uma obra de
parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposigdes desta Lei ou aos projetos
aprovados;

=
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ESTADO DE MATO GROSSO

II - Interdi¢@o, que determina a proibi¢do do uso e da ocupago de parte ou
da totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente da
ocupagdo, que possa provocar danos ou ameagas ao meio ambiente, a satide ou a seguranga de
terceiros;

IIT — Multa, a ser estabelecida por Lei especifica;

a) Sera aplicada em dobro a multa em caso de reincidéncia da infrag@o.

b) Aceita a defesa apresentada pelo infrator, o municipio arquivara o auto de
infragdo.

IV — Cassagao de licenga para parcelar.

§ 1° - Sera aplicada a simples adverténcia, quando a infra¢do for de pequena
gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2° - A aplicagdo e o pagamento da multa, nio exime o infrator da
imposi¢do de embargo e da interdig¢do, ou da cassagdo da licenga para parcelar.

§ 3° - O embargo ou a interdicio serdo comunicados aos interessados
mediante notificaco.

Art. 63 - Os loteadores que tiverem loteamento com o Cronograma da
execugdo de infra-estrutura urbana vencido e ndo executado, ndo terdo aprovagdo de novos
loteamentos.

Art. 64 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogada a Lei
Complementar N° 018/2004 ¢ demais disposi¢des em contrario.

Camara Municipal de Sorriso, Estado do Mato Grosso, em 19 de Dezembro
de 2005.

Santinho Salerne
Presidente” "
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CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Todo e qualquer parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio de Sorriso, efetuado por particulares ou por entidade
publica, é regulado pela presente Lei, obedecidas as normas federais e estaduais
pertinentes.

Paragrafo Unico - Para efeito desta Lei consideram-se as
seguintes definicoes:

| — Loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou

prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes;

Il — Desmembramento: € a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacéo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que n&o implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliacéo dos ja existentes;

Il - Lote: é o terreno servido de infra-estrutura basica, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei

municipal para a zona em que se situe;
IV — Infra-estrutura Basica: os equipamentos urbanos de

escoamento das aguas pluviais, a iluminagdo publica, as redes de esgoto
sanitario, o abastecimento de &gua potavel e de energia elétrica publica e
domiciliar e as vias de circulagéo pavimentadas ou n&o.
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Art. 2° - A execugdo de qualquer Ioteamento ou
desmembramento, depende de licenga prévia e aprovagéo do projeto pelo
Executivo Municipal.

Art. 3° - Em qualquer loteamento as dimensdes minimas dos
lotes devem obedecer as normas constantes da legislacéo de Uso e Ocupag&o do
Solo Urbano.

Art. 4° - Os Ioteamentos para serem implantados, devem
obedecer & projegéo do sistema viario do municipio, mesmo que este nao esteja
implantado.

Art. 5° - Os loteamentos deverdo apresentar a Licenca Prévia
de Instalacdo e de Operagdo, expedidas pela Secretaria Estadual do Meio
Ambiente — SEMA.

Paragrafo Unico - Sendo exigido o Estudo de Impacto
Ambiental — EIA e respectivo Relatério de Impacto Ambiental — RIMA, este devera
ser entregue junto com o projeto definitivo. ‘

CAPITULO II
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

Secgao |
Da Consulta Prévia

Art. 6° - Para a elaboracdo do projeto de loteamento, o
interessado devera consultar previamente a Prefeitura para expedicéo de
diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos espagos
livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario,
apresentando para este fim, requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

| - Certiddo de Inteiro Teor atualizada do imovel;

Il - Planta do imével na escala 1:2.000, que contera no minimo:

a) Divisas do imovel;

b) Benfeitorias existentes;

c) Arvores frondosas, bosques e florestas, monumentos
naturais e artificiais e area de recreacao;

d) Nascentes, grutas, rios, riachos, ribeirées e corregos;

e) Servicos de utilidade publica, institucionais, equipamentos
comunitarios e equipamentos urbanos, no local e adjacéncias com as respectivas
distancias da area a ser loteada;
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f) Servidoes existentes, faixas de dominio de rodovias e
ciclovias no local e adjacéncias da area a ser loteada;

g) Locais alagadigos ou sujeitos a inundagoes;

h) Levantamento plani-altimétrico, com curvas de nivel de
metro em metro e com “grade” das ruas e avenidas;

i) Calculo da area do imovel,

j) Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locagao
exata das vias de comunicagéo e as distancias da area a ser |loteada;

k) Certiddo de perimetro urbano.

Art. 7° - A Prefeitura indicara na planta apresentada as
seguintes diretrizes para o projeto do loteamento:

| - O tragado basico do sistema viario principal;
Il - A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a

equipamento urbano e comunitério e das areas livres de uso publico;

71 Il - As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento
das aguas pluviais, faixas ndo edificaveis e faixa de dominio de rodovias e
ciclovias; ]
7 Il - As vias e logradouros publicos existentes ou projetados,
que compdem o sistema vidrio do Municipio, relacionados com o loteamento

pretendido e que dever&o ser respeitados;
- IV - A zona ou zonas de uso predominante da area, com

indicagéo dos usos compativeis;
=7V - Demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o

projeto.

Art. 8° - Apos andlise e julgamento pelo 6rgdo competente das
condigdes legais do loteamento, o requerente sera notificado do resultado atraves
de carta com Aviso de Recebimento (AR), ou diretamente ao interessado na
Prefeitura e sera expedida a Consulta Prévia num prazo maximo de 30 (trinta)
dias.

Pai'agrafo Unico - A Consulta Prévia tem prazo de validade
por 12 (doze) meses. \

Secao ll
Da Apresentacgao do Projeto

Art. 9° - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, o projeto de
loteamento dever ser apresentado por requerimento junto a Prefeitura Municipal,
contendo:

| - Consulta prévia, dentro do prazo de vali
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Il - Mapas com curvas de nivel, nas escalas: 1:2.000 em copias
impressas e gravadas em CD-ROM, contendo:

a) Arruamento de acordo com as normas legais;

b) Areas de reserva legal de protegao ambiental;

c) Areas destinadas aos equipamentos urbanos;

d) Bosques naturais ou artificiais e arvores frondosas que serao
preservadas;

e) Construcdes existentes;

f) Sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas
dimensodes e areas.

Il — Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominagéo do loteamento;

b) Descricdo sucinta do Ioteamento, com as suas
caracteristicas e fixagéo das zonas de uso predominante;

c) Indicagéo das areas publicas que passaréo ao dominio do
Municipio, no ato do registro do loteamento;

d) Condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes na
Consulta Prévia do loteamento;

e) Enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos
servicos publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncig;

f) Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total
dos lotes, area publica total, discriminando areas do sistema viario, area das
pracas e demais espacos destinados a equipamentos comunitarios, total das
areas de utilidades publicas, com suas respectivas porcentagens.

IV - Certiddo Negativa de Impostos municipais, estaduais e
federais, relativos ao imovel;

V - Certiddo Negativa de Débito Ambiental — CNDA;

VI - Recolhimento de taxas;

VIl - ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica de
profissional legalmente habilitado;

VIl - Certiddo de Inteiro Teor expedida pelo Registro de
Iméveis, referente ao terreno a ser loteado;

IX - Certiddo Negativa de Agao Real referente ao imovel pelo
periodo de 10 (dez) anos;

X - Certiddo Negativa de Agdes Penais com respeito a crimes ;
contra o patriménio e contra a administragao publica com referéncia a Loteadora  *
ou Loteador;

XI - Certidao vintenaria do imovel a ser loteado;

Xl - Projeto das infra-estruturas existentes no local;

Xill - Projeto da rede de abastecimento de agua devidamente
aprovado pelos 6rgéos competentes;

XIV — Relatério de impacto ambiental, quando exigido na
licenca preévia,

XV — Projeto de drenagem e pavimentagao;
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XVl - Projeto de rede de energia elétrica do loteamento
devidamente aprovado pelos 6rgéos competentes;

XVII - Planta geral do loteamento com orientagédo magnética;

XVIII - Cronograma fisico-financeiro da execugéo das obras de
infra-estrutura urbana;

XIX - Autorizacdo do INCRA, da SEMA e do IBAMA, quando for
0 caso;

XX - Modelo de contrato de compromisso de compra e venda
dos lotes;

XXI - Projeto de arborizagéo (Densidade minima: 1 arvore/lote);

XXl - Declaracéo de responsabilidade para a colocagéo das
placas de identificagdo das ruas e avenidas com as devidas numeracGes de
acordo com o modelo fornecido pelo 6rgéo responsavel da Prefeitura;

XXIIl - Sinalizagdo Horizontal e Vertical, devidamente aprovada
pelo érgéo competente do Municipio;

XXIV - Projeto de rede de esgoto, a partir do momento que este
estiver implantado, devidamente aprovado pelos érgéos competentes.

Paragrafo Unico - Nos casos em que as dimensdes do
loteamento exigirem escalas diferentes da estabelecida no inciso I, a utilizacédo
das mesmas devera ser previamente autorizada pelo 6rgéo responsavel pela
aprovacdo do respectivo projeto.

Art. 10 - Para cumprimento no disposto sobre o sistema viario
do loteamento deve-se considerar, a faixa de rolamento, mais a largura minima
destinada a calgada, de acordo com a categoria da via de circulagao.

Art. 11 - Atendidas as exigéncias técnicas e legais, o projeto
sera aprovado pela Prefeitura Municipal, conforme artigo 46 inciso XIV da Lei
Orgéanica Municipal. '

Art. 12 - Satisfeitas as exigéncias legais e aprovado o projeto,
o interessado assinara junto a Prefeitura o termo de acordo no qual se obrigara:

| — Executar no prazo fixado pelo cronograma fisico—financeiro
proposto, a abertura das vias de circulagédo e pragas, com respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento, bem como as obras e equipamentos previstos no

projeto de infra-estrutura;
Il — Facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a

execucao das obras e servicos;

Il — A fazer constar nos compromissos de compra e venda, do
lote a condicdo de que os mesmos sO poderdo receber a construgdo depois de
executadas as obras previstas no Inciso | deste artigo;

IV — A fazer constar das escrituras definitivas ou dos
compromissos de compra e venda de lotes, as obrigagbes pela execugao dos

Lo
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servicos e obras do vendedor, com a responsabilidade solidaria dos adquirentes
ou compromissarios compradores, na propor¢cao da area de seus lotes.
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§ 1° - Os marcos de alinhamento e nivelamentos, a que se
refere o Inciso | deste artigo, deverdo ser de concreto, segundo padrao da
Prefeitura.

§ 2° - O loteador tera prazo maximo estabelecido no
cronograma fisico-financeiro, a contar da data de expedi¢éo do alvara de licenca,

para executar as obras e servigos de Infra-estrutura.

§ 3° - Quando se tratar de loteamento de interesse social,
vinculado a planos ou programas habitacionais e o loteador for agente de
cooperagao mutua, a exemplo de Cooperativa, Associacéo sem fins lucrativos e
entidades afins, e que seus objetivos estatutarios sejam de interesse social, tera o
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de expedi¢cao do
alvara de licenca, para executar as obras e servigos de infra-estrutura.

Art. 13 - Para fins de garantia de execug&o das obras e
servicos de infra-estrutura urbana exigida para o loteamento, antes de sua
aprovacéo sera constituida cauco real ou fidejussoria.

§ 1° - A caugdo quando real, serd instrumentada por escritura
publica, que devera ser averbada no registro imobiliario competente, no ato do
registro do loteamento, cujos emolumentos ficardo a expensas do loteador.

§ 2° - Para as obras e servicos de infra-estrutura urbana
exigida para o loteamento, a garantia correspondente sera de 40% (quarenta por
cento) dos lotes.

§ 3° - Concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura
urbana exigida para o loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua
execucao.

§ 4° - A medida em que as obras e servigos de infra-estrutura
urbana forem concluidos, a Prefeitura podera, quando solicitada, liberar a garantia
correspondente ao servigo ou obras executados.

§ 5° - No ato de aprovacgéo de projetos, bem como na escritura
de caugdo mencionadas neste artigo, deverao constar especificamente as obras e
servigos que o loteador fica obrigado a executar no prazo fixado.

§ 6° - Esgotado o prazo de execucdo das obras minimas de
infra-estrutura exigidas através da presente Lei, podera o municipio assumir a
execugao das obras e servigos de infra-estrutura, revertendo em beneficio proprio
as garantias oferecidas pelo loteador, assegurando ao loteador o direito de
comercializacdo dos lotes restantes apds descontado i z
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desembolsada pelo municipio, referente as despesas de execugéo das obras e
servigos de infra-estrutura realizadas pelo municipio junto ao loteamento.
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§ 7° - Caso as obras e servicos néo sejam realizados dentro do
prazo previsto no Cronograma de Obras, a Prefeitura Municipal executara
judicialmente a garantia oferecida, podendo o municipio, assumir a execugdo das
obras e servigos de forma direta ou indireta, revertendo em favor do municipio o
montante da garantia até que seja ressarcido o valor das despesas decorrentes
da execucdo das obras, acrescido de 10% (dez por cento) a titulo de taxa de
administracdo, liberando o restante das garantias do loteador em caso de
existéncia de saldo.

Art. 14 - Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos
pela Prefeitura, por requerimento do interessado, o orgéo competente, apos
vistoria, liberara a area caucionada mediante expedicéo do Auto de Vistoria.

Art. 15 - Aprovado o projeto de loteamento ou de
desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de
180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagéo, conforme
expresso na Lei Federal n® 6.766/79 e alteragdes.

Art. 16 - Desde a data de registro do loteamento, passam a
integrar o dominio publico do Municipio, as vias e as areas, destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como os espacos livres de uso
pUblico, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 17 - O loteamento sera submetido & fiscalizagdo da
Prefeitura e dos demais 6rgdos competentes, quando da execugdo das obras e
servigos de infra-estrutura urbana.

§ 1° - Devera ser comunicado, por escrito, & Prefeitura e aos
érgdos competentes, a data de inicio de qualquer servico ou obra de infra-
estrutura.

§ 2° - Todas as solicitagbes da fiscalizagdo deverao ser
atendidas, sob pena de embargo da obra ou servigos de infra-estrutura exigida )
para o loteamento, sem prejuizo de outras comutagdes cabiveis. DL

Secgao lll
Das Normas Técnicas

Art. 18 - Nao cabera a Prefeitura, a responsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar,
em relacdo as medidas dos loteamentos aprovados.
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Art. 19 - Os loteamentos e arruamentos nao poderéo receber
denominacdo igual a utilizada para identificarem outros setores da cidade ja
existentes. As demarcacdes das ruas devem ser nos padroes adotados pela
Prefeitura.

Art. 20 - Os loteamentos para fins industriais e outros capazes
de poluir as aguas ou a atmosfera, deverdo obedecer as normas de controle de
poluicio ditadas pelos 6rgdos competentes, com apresentagdo do Estudo de
Impacto Ambiental — EIA e respectivo Relatorio de Impacto Ambiental — RIMA,
devidamente registrado por profissionais legalmente habilitados.

Art. 21 - Nenhum parcelamento do solo sera permitido:

| — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundages, antes de

tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
Il — Em terrenos que tenham sido aterrados com material

nocivo & saude publica, sem que sejam previamente saneados;

Il — Em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV — Em terrenos onde as condigbes geoldgicas nao

aconselham a edificacao;

V — Em areas de preservacdo ecolégica, ou naquelas onde a
poluicdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até sua corre¢ao;

VI — Em terrenos situados nas Zonas de Interesse Ambiental,
conforme estabelecido na lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

Art. 22 - Todo loteamento devera prever, além das vias e
logradouros publicos, &reas especificas para uso publico e institucional,
necessarias aos equipamentos do Municipio, no ato da aprovagéo do respectivo
loteamento.

§ 1° - Toda gleba a ser parcelada deveré destinar no minimo
36% (trinta e seis por cento) de sua area total, para a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, espacos livres de uso publico e sistema viario.

§ 2° - Da area total do loteamento devera ser destinado, no .
minimo, 10% (dez por cento) para equipamento urbano e comunitario e 5% (cinco \
por cento) para espacos livres de uso publico.

§ 3° - As dreas destinadas para equipamento urbano e
comunitario e espacos livres de uso publico ndo poderéo conter mais do que 50%
(cinglienta por cento) de areas nao edificaveis, exceto quando houver interesse
expresso do poder publico local.
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Art. 23 - A tramitag@o dos processos referentes a aprovagao de
arruamentos e loteamentos, sera regulamentada por Decreto do Executivo.

Secao IV
Das Vias de Circulagao

Art. 24 - As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas de
gleba a arruar, quando seu prolongamento estiver previsto no sistema viario do
Municipio, ou quando, a juizo do orgdo competente da Prefeitura, tal interessar a
este sistema.

Paragrafo Unico - O acesso a qualquer loteamento deveréa ser
feito, no minimo, por uma via local.

Art. 25 - Em areas excessivamente acidentadas, a rampa
méxima podera atingir 15% (quinze por cento) em uma extensdo maxima de
100m (cem metros).

Art. 26 - Junto as linhas de transmiss&o de energia elétrica de
alta tensdo, é obrigatéria a reserva de faixa non aedificandi - n&o edificante - de
largura minima de 15m (quinze metros) de cada lado para as vias, além da faixa
de dominio da Concessionaria de Energia Elétrica.

Art. 27 - Junto as rodovias sera obrigatério & reserva de faixa
non aedificandi, de cada lado, a contar a partir do eixo da rodovia, salvo maiores
exigéncias da legislagdo especifica, com as seguintes dimensoes:

| - Para rodovias federais, uma faixa de 50m (cinguenta metros)
de largura para cada lado, respeitada a legislacéo federal.

Il - Para rodovias estaduais, uma faixa de 50m (cinquenta
metros) de largura para cada lado, respeitada a legislacéo estadual.

Il - Para rodovias municipais, uma faixa de 26m (vinte e seis
metros) de largura para cada lado.

Art. 28 - As disposicbes das ruas de qualquer plano de
loteamento, devera assegurar a continuidade do tracado do sistema viario
implantado ou projetado pelo Municipio.

Art. 29 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico
devera obedecer as normas desta Lei e dependera de aprovacdo prévia dos
orgéos competentes da Prefeitura.
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Paragrafo Unico - A largura de uma via que constituir
prolongamento de outra ja existente no plano aprovado pela Prefeitura, nao
podera ser inferior & largura desta, ainda que pela fung&o caracteristica possa ser
de categoria inferior.

Segdo V
Das Quadras

Art. 30 - O comprimento das quadras nao podera ser superior a
180m (cento e oitenta metros), exceto quando houver interesse expresso do
poder publico, ou quando se tratar de area de interesse ambiental.

Segao VI
Das Areas de Uso Publico

Art. 31 - Todo loteamento devera prever, além das vias e
logradouros publicos, areas especificas para uso publico e institucional,
necessarias aos equipamentos do Municipio, no ato da aprovagéo do respectivo
loteamento.

Paragrafo Unico - NZo ser@o consideradas areas verdes, as
remanescentes de parcelas loteadas e inferiores a 1.000m* (um mil metros
quadrados).

Segdo VIl
Das Obras e Servigos Exigidos

Art. 32 - Nao poderdo ser arruados nem loteados, terrenos
baixos e alagados, ou sujeitos a inundacdes, sem que sejam previamente
aterrados, ou executados obras de drenagem necessarias.

Art. 33 - Sdo condigdes necessdrias para a aprovagao de
qualquer arruamento ou loteamento, a execugéo pelo interessado sem qualquer
onus a Prefeitura, de todas as obras de terraplanagem, pontes e muro de arrimo,
se necessarios, bem como outros exigidos por esta lei.

Art. 34 - Os cursos d'agua ndo poderdo ser aterrados ou
tubulados, sem prévia anuéncia dos 6rgéos ambientais competentes.

Art. 35 - Nas vias de circulagdo dos loteamentos sera
obrigatéria a arborizagdo, segundo especificagdo do 6rgdo competente da
Prefeitura.
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Art. 36 - Em nenhum caso, os arruamentos poderao prejudicar
o escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, e as obras
deverdo ser executadas, obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas
reservadas para este fim.

Art. 37 - A Prefeitura podera exigir em cada arruamento ou
loteamento, quando conveniente, a reserva de faixa nao edificante, na frente ou
fundo dos lotes, para redes de agua, esgoto e outros equipamentos urbanos.

Art. 38 - A Prefeitura podera regulamentar por Decreto, normas
ou especificacdes adicionais, para execucao dos servicos e obras exigidos por
Lei.

Segao VI
Dos Desmembramentos

Art. 39 - Em qualquer caso de desmembramento de terrenos, o
interessado devera requerer a aprovacgéo do projeto pela Prefeitura, mediante a
apresentacdo da respectiva planta de localizagéo de que faz parte o lote ou lotes
a serem desmembrados.

Art. 40 - A aprovagdo do projeto a que se refere o artigo
anterior, s6 podera ser permitida quando os lotes desmembrados tiverem as
dimensdes minimas previstas nas zonas especificas a que pertencerem,
conforme legislacédo de uso e ocupagéo do solo.

Art. 41 - Para aprovagdo do desmembramento ou
remembramento, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - Projeto geométrico do desmembramento ou
remembramento, no minimo em 3 (trés) vias por lote;
I — Memorial descritivo dos lotes, com as devidas

confrontacdes;
Il - ART - Anotagdo de Responsabilidade Teécnica de

profissional legalmente habilitado;
IV - Certidao de inteiro teor do lote, atualizada e/ou escritura do :

lote.

Art. 42 - Aplica-se ao processo de aprovacdo de projetos de
desmembramentos, no que couber, o disposto quando da aprovagéo de projeto
de loteamento.
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Art. 43 - A Prefeitura somente recebera para oportuna entrega
ao uso publico e respectiva denominagdo, as vias de comunicacdes e
logradouros, que se encontrarem nas condigdes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico - Enquanto as vias e logradouros publicos
né&o forem aprovados pela Prefeitura, ao seu proprietario, sera lancado o imposto
territorial das respectivas areas.

Art. 44 - Nos contratos de compromisso de compra e venda de
lotes e nas respectivas escrituras definitivas, devera o responsavel pelo
loteamento, fazer constar, obrigatoriamente, as restricdes a que estejam sujeitos
pelos dispositivos desta Lei.

Art. 45 - As informacdes da presente Lei, dardo ensejo a
revogacao do ato de aprovagéo, ao embargo administrativo, 8 demoli¢éo da obra,
quando for o caso, bem como a aplicacéo de multas pela Prefeitura.

Art. 46 - Nao sera concedida licenga para construcéo, reforma
ou demolicdo, em lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos nao
aprovados pela Prefeitura.

Art. 47 - Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou
executado em terrenos arruados ou loteados, sem prévia licenca da Prefeitura,
até a sua regularizagao.

Paragrafo Unico - Nas desapropriacdes ndo se indenizaréo as
benfeitorias nos loteamentos irregulares, ndo se considerando como terrenos
loteados ou lotedveis, para fins de indenizagédo, as glebas n&o inscritas ou
irregularmente inscritas como loteamentos urbanos ou para fins urbanos.

CAPITULO I
DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 48 - Nos loteamentos, serdo obrigatérios os seguintes
servigos e obras de infra-estrutura urbana:

| — Demarcacdo das quadras, lotes, logradouros e vias de
circulacdo, que deverdo ser mantidos, em perfeitas condi¢bes, até total 5
comercializacdo dos lotes;

Il — Abastecimento de &agua potavel, de acordo com o0
dimensionamento das normas da ABNT, com vazédo suficiente para dar

atendimento ao loteamento;
n-A rede de esgoto e estacdo de tratamento serdo aprovadas

pelo 6rgdo competente do municipio, de acordo com as n
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IV — Rede de distribuicdo de energia elétrica publica e
domiciliar e iluminacéo publica de acordo com o tipo do loteamento:

a) para fins residencial, comercial e industrial serdo exigidos
posteamento em concreto armado do tipo circular ou duplo “T7;

b) iluminagdo publica em todos os postes com capacidade de
lumes n&o inferior a 125 watts por poste, em vapor de sédio,

c) em qualquer dos padrées de loteamento acima, os bragos
ndo poderdo ser inferiores a 2,18m de comprimento e 48,1mm de diametro e
parede nao inferior a 1,8mm,;

d) sendo que nas avenidas classificadas como Arteriais,
Principais e Coletoras, deverdo ser instaladas luminarias fechadas de 400 watts
(vapor de sodio).

V — Pavimentacéo asfaltica em todas as ruas e avenidas, de
acordo com as normas técnicas emitidas pelo setor competente da Prefeitura e as
normas da ABNT,;

VI — Equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
tais como:

a) galeria de aguas pluviais, sarjetas, meio-fio, dissipadores de
energia; :
b) destinagao final das aguas, com a respectiva Anotagao de
Responsabilidade Técnica — ART — do profissional legalmente habilitado
responsavel pelo projeto.

VIl - Colocacéo de placas de identificagéo das ruas e avenidas,
as expensas do loteador, com a devida numeragdo de acordo com modelo
fornecido pelo érgéo competente da Prefeitura;

VIl — Arborizacéo dos passeios e dos canteiros das avenidas,
com a densidade minima de uma arvore por lote, obedecendo a distancia minima
de 0,50m (cinglienta centimetros) do meio-fio, salvo na hipotese de sua
impossibilidade em que neste caso devera ser de acordo com especificacéo da
Prefeitura Municipal; '

IX — Construgdo de encostas, quando necessario;

X — Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno.

Paragrafo Unico - A infra-estrutura basica dos parcelamentos
situados nas zonas declaradas por lei como de interesse social (ZEIS), bem como
os loteamentos j& aprovados e registrados, que necessitem de remodelagao, para
readequacdo e regularizagao de areas, consistira, no minimo, de:

a) Demarcacdo das quadras, lotes, logradouros e vias de
circulagdo, que deverdo ser mantidos, em perfeitas condigdes, até total
comercializagcdo dos lotes;

b) Vias de circulagdo, nos padrées indicados pelo oOrgéo
competente;

c) Escoamento de aguas pluviais, nos padrées indicados pelo
orgao competente;

d) Rede para o abastecimento de agua potavel, nos padroes
indicados pelos 6rgaos competentes;
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e) Solugbes para o esgotamento sanitério e para a energia
elétrica domiciliar, aprovados pelos 6rgéos competentes.

Art. 49 - As concessiondrias de energia elétrica e telefonia
deverdo apresentar a Prefeitura projeto e cronograma para substituicdo da rede
aérea por rede subterranea nas avenidas classificadas como Arteriais, Principais
e Coletoras, que cortam os loteamentos aprovados a partir da promulgag&o desta
lei, com prazo maximo de 2 (dois) anos para execugdo das obras, contados a
partir da ocupacéo de 50% (cinguenta por cento) dos lotes.

CAPITULO IV ]
DOS PARCELAMENTOS EM CONDOMINIOS

Art. 50 - Os interessados na aprovagdo de condominios
horizontais em imével de sua propriedade deverdo encaminhar a Prefeitura
requerimento para tal fim, acompanhado dos seguintes documentos:

I — Certiddo negativa de 6nus do imobvel, expedido pela
circunscricdo imobiliaria competente;

Il — Certiddo de inteiro teor do imovel, também expedido pela
circunscricéo imobiliaria competente.

Art. 51 - Nao sera permitido Projeto de Condominio Horizontal
com area superior a 250.000m? (duzentos e cinquenta mil metros quadrados).

Art. 52 - As dreas de uso comum para circulacéo deverao ter
largura minima de:

I - 10,00m (dez metros) sendo 7,00m (sete metros) para o leito
carrogavel e 3,00m (trés metros) de passeio na lateral, quando as edificacoes
estiverem dispostas somente em um lado do corredor de acesso;

Il — 12,00m (doze metros), 7,00m (sete metros) para o leito
carrocavel e 3,00m (trés metros) 2,50m (dois metros e cinguenta centimetros) de
passeio para cada lateral, quando as edificagdes estiverem dispostas em ambos
os lados do corredor de acesso.

Art. 53 - A area de uso comum sera disposta da seguinte
forma: =

| — Devera ser destinado no minimo 5% (cinco por cento) da
drea do empreendimento para area de recreagdo de uso exclusivo do
condominio.
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Il — Devera ser destinado no minimo 5% (cinco por cento) da
area do empreendimento para area verde dentro do condominio, onde a
responsabilidade pela preservagdo e manutengdo sera do condominio.

Il — No caso de haver mata nativa, a responsabilidade pela
preservacéo e manutencdo sera do condominio. Caso ndo exista mata nativa na
area do condominio, deverdo ser plantadas arvores nativas e gramas de tal modo
que configure uma area verde e permeavel as aguas das chuvas.

Art. 54 - Os condominios horizontais ser&o classificados em 3
(trés) categorias.

| — Categoria 1 — a area minima permitida para as fragdes
ideais privativas sera de 800,00m? (oitocentos metros quadrados), com testada
minima de 20,00m (vinte metros).

Il — Categoria 2 — a area minima permitida para as fragoes
ideais privativas sera de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com
testada minima de 12,00m (doze metros).

Il — Categoria 3 — a area minima permitida para as fragoes
ideais privativas sera de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), com
testada minima de 10,00m (dez metros). i

Art. 55 - A taxa de ocupagdo (TO), o coeficiente de
aproveitamento (CA) das fragdes ideais privativas dos condominios seréo aqueles
estabelecidos na constituicdo do condominio, desde que em parametros inferiores
aqueles estabelecidos na Lei do Uso e Ocupacéo do Solo para a zona a que este
pertencer, e, quando for o caso, a taxa de permeabilidade (TP) maxima devera
ser superior.

Art. 56 - O padrdo das edificagcbes sera em alvenaria com
materiais e acabamentos de boa qualidade.

Paragrafo Unico - Os demais requisitos, relacionados as
edificagoes, seguirdo o Cédigo de Obras.

Art. 57 - Os demais requisitos urbanisticos, para ocupagao do
solo seguirdo o estabelecido nesta Lei e na legislagéo de uso e ocupagéo do solo.

Art. 58 - Nao serdo permitidas alteracdes do estabelecido no
Alvara de Aprovacédo do condominio.

Paragrafo Unico - Caso os proprietarios desejem modificar
estes lotes, a licenca concedida devera ser revogada e precedida de novo
processo de aprovacdo do condominio.

Art. 59 - No processo de aprovagdo do condominio, sera
respeitado o sistema viério do Municipio, bem como as suas futuras projecaes.
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Art. 60 - Quando os acessos as moradias terminarem em um
bolsdo de retorno, este tera no minimo 15,00m (quinze metros) de diametro no
leito carrocavel.

Art. 61 - O terreno no todo ou em parte, podera ser
desmembrado em varias propriedades, de uma s6 pessoa ou condominio, desde
que cada parcela mantenha as dimensdes minimas estabelecidas e definidas em
lei, e as moradias, isoladamente, estejam de acordo com esta Lei.

CAPITULO V :
DAS INFRAGOES E SANCOES

Art. 62 - A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta,
sem prejuizo das medidas de natureza civil prevista na Lei Federal n® 6.766/79 e
alteracoes, a aplicacéo das seguintes sangoes:

| - Embargo que determina a paralisacéo imediata de uma obra
de parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposigdes desta Lei ou
aos projetos aprovados;

Il - Interdicéo, que determina a proibigdo do uso e da ocupagao
de parte ou da totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada
irreversibilidade iminente da ocupagdo, que possa provocar danos ou ameagas ao
meio ambiente, a saude ou & seguranga de terceiros;

Ill — Multa, a ser estabelecida por Lei especifica;

a) Sera aplicada em dobro a multa em caso de reincidéncia da
infragao.

b) Aceita a defesa apresentada pelo infrator, o municipio
arquivara o auto de infragao. >

IV — Cassacéao de licenca para parcelar.

§ 1° - Sera aplicada a simples adverténcia, quando a infracao
for de pequena gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2° - A aplicagéo e o pagamento da multa, ndo exime o infrator
da imposicdo de embargo e da interdigdo, ou da cassag@o da licenca para
parcelar.

§ 3° - O embargo ou a interdicdo serdo comunicados aos
interessados mediante notificagao.

Art. 63 - Os Ioteadores que tiverem loteamento com o
Cronograma da execucéo de infra-estrutura urbana vencido e n&o executado, nao
terdo aprovacao de novos loteamentos.
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Art. 64 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogada a Lei Complementar N° 018/2004 e demais disposicdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SORRISO,
ESTADO DE MATO GROSSQO, EM 1° DE DEZEMBRO DE 2005.

G ‘L') ;
DILCEU ROSSATO
Prefeito Municipal
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Camara Munic ipa[ de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

Parecer juridico acerca do Projeto de Lei Complementar n° 018/2005, de iniciativa do Poder
Executivo.

llustrados Membros da CJR,

Atraves do presente Projeto de Lei Complementar, pretende o Chefe
do Poder Executivo estabelecer normas para o parcelamento do solo urbano no Municipio de
Sorriso.

E 0 resumo necessario.

Cumpre esclarecer, inicialmente o que seja parcelamento do solo
urbano.

A definicdo € simples: trata-se do processo urbanistico de
divisdo ou redivisio de gleba. Compreende o parcelamento o loteamento e o
desmembramento.

Segundo HELY LOPES MEIRELLES (Direito de construir. Op. Cit. P.
112), “é meio de urbanizacéo e so se efetiva por procedimento voluntério e formal do
proprietario da gleba, que planeja a sua divisdo e a submete & aprovagao da Prefeitura,
para subseqiiente inscricdo no registro imobiliario, transferéncia gratuita das areas das
vias publicas e espacos livies ao Municipio, e a limitagio dos lotes; o
desmembramento é apenas reparticao da gleba, sem atos de urbanizagéo, e tanto pode
ocorrer pela vontade do proprietario (venda, doagao, etc.) como por imposigao judicial
(arrematacao, partilha, etc.), em ambos os casos sem qualquer transferéncia de area ao

dominio publico.”
C
N
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Ciamara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

PARECER DA COMISSAO DE ECOLOGIA E MEIO
AMBIENTE.

PARECER: N.° 010 /2005

DATA: 16/12/2005

ASSUNTO: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 018/2005 DO
EXECUTIVO

SUMULA: ESTABELECE AS NORMAS PARCELAMENTO DO
SOLO PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE
SORRISO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

RELATOR: Gerson Luis Francio

RELATORIO: Aos dezesseis dias do més de dezembro de dois mil e
cinco, reuniram-se os membros da comissdo de Ecologia e Meio Ambiente
para exarar parecer acerca do Projeto de Lei Complementar 018/2005 de 1°
de dezembro de 2005, cuja sumula: Estabelece as normas parcelamento do
solo para fins urbanos no Municipio de Sorriso e da outras providéncias. O
presente Projeto de Lei Complementar pretende estabelecer normas para 0
parcelamento do solo urbano de Sorriso; no entanto o parcelamento e uso do
solo urbano, embora seja uma prerrogativa inerente ao direito de propriedade,
assegurado na Constitui¢do, ¢ condicionado pelo principio da fung¢do social
da propriedade, ndo devendo, assim exceder determinada extensdo de uso e
disposi¢do, cujo volume é definido segundo a relevancia do interesse social.
Em assim sendo este relator é favoravel ao seu encaminhamento para
discussdo e deliberagio em Plenario. Acompanham o voto do relator os

demais membros da comissao.

- ‘ 7%%:—' -

2 YY)
L. Francio Marilda Savi

Basilio da Silva Gers$
Presidente elator Membro
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Cdmara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

EMENDA MODIFICATIVA N° 001/2005
18 - AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
. ' N° 018/2005 DO EXECUTIVO.

L/_/é’n'gcnid' ;,['a n |
¥ Secre : DATA: 18 DE DEZEMBRO DE 2005.

-y / 22 e INCISO VII DO ARTIGO 48 DO

ENQANZNHADO AS COMISSOES: SUMULA: MODIFICA O § 2° DO ARTIGO

LY

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

\.'/ 018/2005 DO EXECUTIVO.

DATA: 1.8 DEZ. 2005

VEREADORES ABSIXO ASSINADOS, com
assento nesta Casa, com fulcro no paragrafo 5° do artigo 126, do Regimento
Interno encaminham para delibera¢do do Soberano Plenario, a seguinte Emenda
Modificativa ao Projeto de Lei Complementar n°® 018/2005 do Executivo:

O § 2° do Artigo 22 passa a ter a seguinte redagdo:

“Art. 22 ..
§ 2° - Da drea total do loteamento devera ser destinado, no

minimo, 6% (seis por cento) para equipamento urbano e comunitario e 5% (cinco
por cento) para espagos livres de uso piblico.”

“At. 48....
VIII — Arborizacdo dos passeios e dos canteiros das avenidas,

com a densidade minima de uma drvore por lote, sera fornecida pela loteadora a
Prefeitura Municipal que no ato da liberagdo do alvard de construgdo deverd
repassar ao proprietdrio para que seja plantada, obedecendo a distancia minima
de 0,50m (cingiienta centimetros) do meio-fio, salvo na hipotese de sua
impossibilidade em que neste caso serd de acordo com especificagdo da
Prefeitura Municipal, ™

_ Plenario A eliano Pereira da Silva, em 18 de deze de 2005.
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Cdamara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

PARECER N.” 0268/2005
DATA: 18/12/2005

ASSUNTO: EMENDA MODIFICATIVA 001/05 AO PROJETO DE
LEI COMPLEMENTAR 018/05 DO EXECUTIVO.

SUMULA: MODIFICA O § 2° DO ARTIGO 22 E INCISO VII DO
ARTIGO 48 DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
018/05 DO EXECUTIVO.

RELATORA: MARILDA SAVI

RELATORIO: Aos dezoito dias do més de dezembro de dois mil e cinco

reuniram-se os membros da comissdo de justica e redagdo para exarar parecer a

respeito da Emenda_Modificativa n° 001/2005 de 09 de dezembro de 2005 ao

Projeto de Lei Complementar n° 018 do Executivo, cuja siimula: Modifica o § 2° do
artigo 22 e inciso VII do artigo 48 do Projeto de Lei Complementar n° 018/05 do
executivo. Apos analise da referida Emenda Modificativa esta relatora € favoravel ao
seu encaminhamento para discussdo e deliberagdo em Plendrio, por entender que o
mesmo ndo contraria o ordenamento juridico, desde que, acompanhada de
justificagdio. Acompanha o voto da relatora os demais membros da comissdo.

P o /Z

4 7,

= W o _
C:/‘J/Ei;on almolin — Marilda Savi Gilberto Possamai

Presidente Relatora " Membro

)

)

Av. Porto Alegre, 2615 - Centro - Cx. P. 131 - Fone/Fax (66) 3544-1041 - Cep 78890-000 - Sorriso - MT
Home Page: www.camarasorriso.mt.gov.br + E-mail: secretaria@camarasorriso.mt.gov.br



)23 D323 23)09)0303)H3)H03%)02)02)r))

Camara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

PARECER REDACAO FINAL DA COMISSAO DE JUSTICA E
REDACAO

PARECER N.° 0267/2005
DATA: 18/12/2005

ASSUNTO: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 018/05 DO
EXECUTIVO.

SUMULA: "ESTABELECE AS NORMAS PARCELAMENTO DO
SOLO PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE
SORRISO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

RELATORA: Marilda Savi

RELATORIO: Aos dezoito dias do més de dezembro de dois mil e

cinco reuniram-se os membros da comissdo de justica e redagdo para exarar

o

parecer em redagdo final acerca do Projeto de Lei Complementar n

018/2005 de 17 de novembro de 2005, com suas Emendas, cuja sumula:
Estabelece as normas parcelamento do solo para fins urbanos no municipio
de Sorriso e da outras providéncias. O Projeto de Lei Complementar
0018/2005 com suas emendas sdo legais, constitucionais e regimentais. Por

isso passivel para deliberagdo em Plendrio. Acompanha o voto da relatora os

‘W/M// l (LA d:(?/ré?'“‘/ |
Ederson Dalmolin Marilda Savi Gilberto Possamai

Presidente Relatora / Membro

demais membros da comissao
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