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estabelecimentos destinados ao lazer,
condicionamento fisico, tais como: institu
ginastica, de danga, de artes marciais, nataca
(setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada;

hospitais gerais e especializa
spas e similares com até 100 (cem) leitos;

Camara Municipal de Sorriso
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VIl - Servigos de Lazer, Cultura e Esportes - Espacgos ou
a cultura e a pratica de esportes ou ao
tos/escolas de musica, idiomas, academias de
o e similares, com até 750,00m’

VIl - Servigos de Saude e Assisténcia Social:
a) Clinicas e consultérios médicos, odontolégicos e areas afins

com mais de 5 (cinco) unidades de atendimento (gabinetes);

b) Postos e centros de saude, ambulatérios, policlinicas,
dos, maternidades, pronto-socorros, casas de saude,

c) Laboratoérios de analises clinicas e exames especializados;
d) Clinicas e hospitais veterinarios;
e) Servigos de assisténcia social, asilos, abrigos, sanatorios,

albergues e similares.

IX — Telecomunicacgoes:
a) Emissoras de radio, televisao, jornais e agéncias de noticias;

b) Torres de telecomunicagoes.

X - Servigos Publicos:

a) Orgaos publicos federais, estaduais e municipais dos poderes
executivo, legislativo e judiciario, nao relacionados em outros itens desta lei, com area
instalada superior a 750,00m? (setecentos e cinqiienta metros quadrados);

b) Delegacias de policia;

c) Quartéis e corporagées militares.

Xl - Servigos Financeiros:
a) Agéncias e postos bancarios, cooperativas de crédito e postos

de auto-atendimento 24 (vinte e quatro) horas e afins;
b) Superintendéncias, unidades administrativas e regionais.

XIl — Atividades e Empreendimentos de Reunides e Afluéncia

de Publico:
a) Salas de reunioes, templos, cinemas, teatros, auditorios, e

similares com mais de 100 (cem) lugares;
b) Parques de diversoes;
c) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios complexos

esportivos com capacidade de até 3.000 (trés mil) lugares;
d) Sindicatos e associagées com mais de 750,00m’ (setecentos e

cinqiienta metros quadrados);
e) Clubes esportivos, recreativos, de campo e agremiagoes

carnavalescas;
f) Centros de eventos, convengoes, feiras e exposicoes com ate

10‘000,00m2 (dez mil metros quadrados) de area instalada;
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g) Casas de jogos, boates, clubes noturnos e similares;
h) Funerarias com velorios.

XIll - Servigos de Transporte e Armazenamento:
a) Centrais de cargas € empresas transportadoras de mudancas

elou encomendas com até 15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados) de area

instalada;
b) Estagoes e terminais de onibus urbano;

c) Empresas transportadoras de valores

d) Estacionamentos rotativos & edificios garagens;

e) Oficinas de assisténcia técnica, reparagdo e manutengao de
veiculos leves, maquinas e equipamentos com area instalada superior a 500,00m

(quinhentos metros quadrados);
f) Outros servigos de transporte e armazenamento.

X1V - Industrial:
a) Fabricagao de doces, salgados, licores, congelados, comida

preparada em embalagens e sorvetes;
b) Fabrica de confecgoes.

Art. 29 - Integram a subcategoria Grupo 47 - Geradores de
Impacto Compativel, as seguintes Atividades e Empreendimentos, por tipo de uso:

| — Uso Habitacional:
a) Condominios fechados horizontais ou verticais com mais de

15.000m (quinze mil metros quadrados) de area privativa total, excluindo-se vagas
privativas de garagens.

Il - Comercial Varejista:
a) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas,

equipamentos, mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados,
supermercados, hipermercados conjuntos comerciais, shopping center com areas

instalada superior a 10.000,00mi’ (dez mil metros quadrados);
b) Comércio varejista de combustiveis (Postos de abastecimento)

com capacidade de estocagem superior a 60.000 (sessenta mil) litros de combustivel;
c) Comércio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petrdleo) com

armazenamento entre 520Kg (quinhentos e vinte quilos) e 1.560Kg (Um mil quinhentos

e sessenta quilos) de gas;
d) Comércio de fogos de artificio, com estocagem entre 5Kg

(cinco quilos) e 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.

Ill - Comercial Atacadista:
a) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves

e/ou médios com area instalada superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);
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b) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves
elou médios e pesados com area instalada entre 5.000,00m* (cinco mil metros

quadrados) e 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados).

IV - Servicos de Educagao - Instituicbes de ensino superior,
com mais de 750,00m” (setecentos e cinquenta metros quadrados) de area instalada;

V - Servicos de Saude e Assisténcia Social - Policlinicas,
hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de saude,
“spas” e similares com mais de 100 (cem) leitos;

VI - Servigos Publicos - Cadeias e albergues para reeducandos.

VIl — Atividades e Empreendimentos de Reunides e Afluéncia
de Publico:

a) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios complexos
esportivos, com capacidade superior a 3.000 (trés mil) lugares;

b) Centros de eventos, convengoes, feiras e exposicoes com
mais de ‘IO.OOO,OOm2 (dez mil metros quadrados) de area instalada.

VIl - Servigos de Transportes e Armazenamento:
a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de mudancgas
elou encomendas, com mais de 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) de area

instalada;
b) Terminais rodoviarios interurbanos de passageiros;

c) Aeroportos.

IX — Outros Servicos:
a) Crematorios e cemitérios verticais e horizontais;

b) Caixa forte central.

X — Energia:
a) Linhas de fransmisséao;
b) Subestacoes.

Art. 30 - Integram a subcategoria Grupo 4b Geradores de
Impacto Nao Compativel, as seguintes atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

| - Comercial Varejista:
a) Comércio e deposito de fogos de artificio e explosivos, com

estocagem superior a 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.
b) Comércio varejista de insumos e defensivos agricolas.

Il - Comercial Atacadista:
a) Distribuidoras de combustiveis e derivados de petroleo;
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b) Empresas de envasihamento de GLP (Gas Liquefeito de

Petroleo) ou distribuidoras/revendedoras com estocagem superior a 1.560Kg (um mil
quinhentos e sessenta quilos) de gas,

c) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos leves

elou médios e pesados com area instalada superior 15.000,00m2 (quinze mil metros
guadrados);

d) Comércio atacadista de insumos e defensivos agricolas.

Il — Servigos Puablicos - Espagos, estabelecimentos ou

instalacées sujeitos a controle especifico ou de valor estratégico para a seguranca €
servigos publicos, tais como presidios, penitenciarios e afins.

IV - Servigos de Transportes e Armazenamento:
a) Garagens e oficinas de empresas de transporte urbano elou

interurbano de passageiros com mais de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de
area instalada;

b) Garagens e oficinas de empresas transportadoras de cargas

perigosas;

c) Terminais de cargas;
d) Servicos de oficina mecénica, assisténcia técnica, reparacao,

manutencao, retifica e demais servigos de veiculos pesados.

V- Industrial:

a) Instalagées industriais, inclusive da construgéo civil;

b) Armazéns e silos para produtos agricolas;

c) Empreendimentos geradores de impacto ambiental: aqueles
que possam causar alteracao das propriedades fisicas, quimicas e biologicas do meio
ambiente e que direta ou indiretamente afetem:

c.1 - a saude, a segurancga e o bem estar da populagao;

c.2 - as atividades sociais e econdémicas;

c.3 - a biota;

c.4 - as condicbes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;
c.5 - a qualidade dos recursos ambientais.

VI - Energia - Usinas de geragao.

Art. 31 - As atividades e empreendimentos que agruparem duas
ou mais categorias de uso, serdo analisadas de acordo com a classificagao de maior

exigéncia.

Art. 32 - Nao poderao ser ampliados as atividades ou
empreendimentos que estiverem em desacordo com esta lei, na data de sua

) ) ) D)D) D))
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publicagdo, exceto nos casos de obras necessarias para adequagao a Legislagao
Municipal.

Art. 33 - Sao admitidos usos mistos em lotes e edificagoes
localizadas em qualquer zona de uso, desde que se trate de usos permitidos na zona e
sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta

lei.

CAPITULO Il )
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 34 - De acordo com sua categoria, porte e natureza, em
cada zona ou setor as atividades urbanas, serdo consideradas como:

| - Permitidas - compreendem as atividades que apresentem
clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou setor

correspondente;

Il - Permissiveis - compreendem as atividades cujo grau de
adequacgao a zona ou setor, dependera da analise, ou regulamentac¢ao especifica para

cada caso;

Il - Proibidas - compreendem as atividades que, por sua
categoria, porte ou natureza, s@o nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis com
as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente.

§ 1° - As atividades permissiveis serao apreciadas pela
Comissao Normativa da Legislacdo Urbanistica — CNLU, aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social de Sorriso - COMDESS, que
quando for o caso, podera indicar parametros de ocupagdo mais restritivos que
aqueles estabelecidos nesta lei, em especial quanto a:

a) Adequacgao a zona ou setor onde sera implantada a atividade;

b) Ocorréncia de conflitos com o entorno de implantagao da
atividade, do ponto de vista de prejuizos a seguranga, sossego e saude dos habitantes
vizinhos e ao sistema viario.

§ 2° - A permissdo para a localizagao de qualquer atividade de
natureza perigosa, incobmoda ou nociva, dependera de licenga ambiental expedida pelo
orgao competente.

§ 3° - Por proposta da Comissao Normativa da Legislagao
Urbanistica — CNLU e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento

o

)

)

Av. Porto Alegre, 2615 - Centro - Cx. P. 131 - Fone/Fax (66) 3544-1041 - Cep 78890-000 - Sorriso - MT
Home Page: www.camarasorriso.mt.gov.br + E-mail: secretaria@camarasorriso.mt.gov.br



) ) ) D) )

)

) D)2 D000 000002 90)020)02)02H93)2)2)ry)r) )

)

)

¥ |aw

1 Camara Municipal de Sorriso

,__. ESTADO DE MATO GROSSO

Econdmico e Social de Sorriso - COMDESS, através de ato do Poder Executiv'o
Municipal poderao ser estabelecidas outras condi¢bes e parametros de ocupagao mais
restritivos para uma determinada atividade classificada como de uso permissivel em

determinada zona ou setor.

Art. 35 - A classificagédo das atividades como de uso permitido,
permissivel ou permissivel, segundo a qualidade de ocupagao determinada pela zona
ou setor de uso, é a constante da Tabela de Uso e Ocupagéo do Solo anexa, que faz

parte integrante desta lei.
Art. 36 - Ficam vedadas:

| - A construgido de edificagbes para atividades, que sejam
consideradas como de uso proibido, na zona ou setor onde se pretenda sua
implantagao;

Il - A realizagao de quaisquer obras de ampliagdo ou reforma de
edificacao existente, destinada a atividades consideradas como de uso proibido na
zona ou setor onde se situam.

§ 1° - Nao se incluem na vedagao prevista no inciso ll, as obras
necessarias a seguranga e higiene das edificages, ou as destinadas as atividades de
lazer e recreacao.

§ 2° - A crittrio da Comissdo Normativa da Legislagao
Urbanistica — (CNLU) e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Social de Sorriso - (COMDESS), poderao ser liberados alvaras para
reformas de edificagdes onde funcionem atividades comunitarias, comerciais, de
servicos ou industriais ja licenciadas, nao enquadradas nas vedagées previstas nos
incisos | e Il deste artigo, desde que fique comprovado que os direitos de vizinhanga
nao estejam prejudicados.

Art. 37 - Ouvida a Comissdao Normativa da Legislagao
Urbanistica — (CNLU) e aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econémico e Social de Sorriso - (COMDESS), a transferéncia ou modificagao de alvara
de estabelecimento comercial, de servigo ou industrial, j& em funcionamento, em zona
ou setor onde a atividade seja considerada como de uso proibido, podera ser

autorizada, desde que:
| - Haja apenas modificagdo da razéao social da empresa;
Il - O novo ramo de atividade nao contrarie expressamente as

disposicoes desta lei e demais regulamentos;
Il - Ndo ofenda os direitos de vizinhanga, as disposigoes
expressas desta lei e outras ditadas pelo interesse da coletividade.

Art. 38 - Para efeitos desta lei, em cada zona ou setor, os

critérios de assentamento e implantacdo da edificagdo no terreno, sé@o estabelecidos
pelos seguintes parametros de ocupagao:
_.d--“’"-'/(\_'.-'

e

Av. Porto Alegre, 2615 - Centro - Cx. P. 131 - Fone/Fax (66) 3544-1041 - Cep 78890-000 - Sorriso - MT |
Home Page: www.camarasorriso.mt.gov.br + E-mail: secretaria@camarasorriso.mt.gov.br



) ) ) D)) D)

) ) ) )

) ) D ID>IDINIINIINIINIDI»IDNIIDIOD)D

)

)

)

Camara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

| - Taxa de ocupacao (TO) - é o percentual expresso pela relagéo
entre a area de projegao da edificagao ou edificagoes sobre o plano horizontal e a area
do lote ou terreno onde se pretende edificar;

Il - Coeficiente de aproveitamento (CA): & o fator estabelecido
para cada uso nas diversas zonas, que multiplicado pela area do terreno, define o
Potencial Construtivo computavel admitido nesse mesmo terreno, podendo ser:

a) Basico (CAB), que resulta do potencial construtivo gratuito

inerente aos lotes urbanos;
b) Maximo (CAMax), em fungéo da infra-estrutura disponivel ou

fixado para a zona onde esta localizado 0 lote;
c) Minimo (CAMin), abaixo do qual o imdével podera ser

considerado subutilizado.

Il - Potencial Construtivo (PC) de um lote - é o produto resultante
da multiplicacao de sua area pelo coeficiente de aproveitamento podendo ser:
a) Basico, que é o produto resultante da multiplicacdo de sua

area pelo coeficiente de aproveitamento basico;
b) Maximo, que é o produto resultante da multiplicagao de sua

area pelo coeficiente de aproveitamento maximo, definido em fungao da infra-estrutura

disponivel ou fixado para a zona onde esta localizado o lote;
c) Minimo, que é o produto resultante da multiplicagao de sua

area pelo coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona onde esta

localizado o lote;
d) Adicional, que corresponde a diferenca entre o potencial

construtivo igual ou inferior ao maximo e o potencial construtivo basico;

IV - Altura da edificacdo: é a dimensao vertical maxima da
edificacdo, expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel
mais alto do terreno, ou em numero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

V - Recuo do alinhamento predial: é a distancia minima
perpendicular entre a fachada da edificagao incluindo o subsolo e o alinhamento
predial existente ou projetado;

VI - Afastamento das divisas: é a distancia minima perpendicular
entre a edificacdo e as divisas laterais e de fundos do terreno, determinada pela
relacdo entre a altura da edificagdo e o indice estabelecido nas Tabelas Anexas, que

fazem parte integrante desta lei;

VIl - Taxa de permeabilidade (TP): é o percentual da area do
terreno que deve ser mantido permeavel;

VIII - Dimenséo do lote: é estabelecida para fins de parcelamento
do solo e ocupacéo do lote e indicada pela testada e area minimas do lote.
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IX - Solo urbano subutilizado: € o terreno onde o coeficiente de
aproveitamento utilizado nao atinge o minimo definido para o local, excetuando

aqueles: '
a) integrantes do Sistema Municipal de Areas Verdes do
Municipio; _ .

b) ocupados por estacionamento e outras atividades economicas
que nao necessitem de edificacéo, e que estejam de acordo com o uso definido para a

Zona onde estejam instalados;

X - Transferéncia de potencial construtivo: € o instrumento que
permite transferir parcial ou totalmente o potencial nao utilizavel de um imovel para
outros imoveis, mediante prévia autorizagao do Poder Publico Municipal, obedecidas

as disposicoes instituidas em legislagao especifica.

§ 1° - Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de
esquina, a testada minima estabelecida para o lote devera ser acrescida do recuo
obrigatorio previsto para a zona ou setor onde o terreno se localiza.

§ 2° - Quando se tratar de loteamentos existentes com lotes com
padrao inferior ao estabelecido para a zona ou setor, nos lotes de esquina, com
profundidade inferior a 14,00m (quatorze metros), o recuo minimo estabelecido nesta
lei, podera ser reduzido na propor¢ao de 0,50m (cinqilenta centimetros) por metro ou
fragao de redugao, até um maximo de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros).

§ 3° - De acordo com o tipo de atividade e a zona ou setor onde
se localiza, a taxa de permeabilidade podera ser reduzida, substituida ou
complementada através da implanta¢ao de mecanismos de contengao de cheias, os
quais serdo objeto de regulamentagao especifica.

Art. 39 - Os critérios de uso e ocupagéo do solo nos lotes nas
diversas zonas, sdo os contidos nas tabelas anexas, que fazem parte integrante desta

lei.

Art. 40 - A Taxa de Ocupacdo maxima é igual a 75% (setenta e
cinco por cento) da area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para as Zonas de Uso

e Ocupacgéo do Solo.

Art. 41 - A Taxa de Permeabilidade minima é igual a 25% (vinte
e cinco por cento) da area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para as Zonas de

Uso e Ocupacéao do Solo.

Art. 42 - Os parametros de Uso e Ocupagé@o do solo urbano, sao
aplicados na parcela de terreno denominado lote.

Art. 43 - Os novos parcelamentos, unificagdes e subdivisées, s6
serao permitidos quando, em cada um dos lotes resultantes, forem atendidas
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plenamente todas as caracteristicas de dimensionamento do lote, previstas para a
zona de uso, onde o terreno se localiza.

§ 1° - O lote j& edificado podera ser desdobrado desde que a
edificacao existente seja regular perante a Municipalidade, atendidas as disposigoes
do caput deste artigo, bem como as demais disposi¢oes desta lei.

§ 2° - Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de
esquina, a testada minima estabelecida para o lote, devera ser acrescida do recuo
obrigatério previsto para a zona ou setor, onde o terreno se localiza.

Art. 44 - O lote maximo permitido na macrozona urbana tem area
igual a 26.000,00m” (Vinte e seis mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Poderdo ser tratados como lote as areas
superiores a 26.000,00m* (Vinte e seis mil metros quadrados), desde que sejam
circundadas por vias ou logradouros publicos e que nao interrompam vias planejadas
classificadas como Arteriais, Principais ou Coletoras.

Art. 45 - A testada minima do lote é de 10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico - Podera ser admitida testada minima de
5.00m (cinco metros), conforme Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano — Lein®
6.766/79, desde que seja utilizada exclusivamente para acesso ao lote, nao sendo
permitido nenhum tipo de construcao ao longo da area com essa testada.

Art. 46 - Para garantia de insolagéo e ventilagdo, os recursos
laterais e de fundos das edificagbes com dois pavimentos, ou mais acima do térreo,
ficam definidos conforme a altura da edificagao, adotando-se o critério de H/6 (altura
da edificacdo dividido por seis), sendo no minimo o valor de 1,50m (um metro e
cinqiienta centimetros), para todos 0s pavimentos superiores.

Art. 47 - As Atividades e Empreendimentos deverao destinar
area minima de estacionamento na proporgéo de 01 (uma) vaga para cada 100,00m°
(cem metros quadrados) ou fragao de area construida computavel, salvo exigéncias
diferenciadas indicada na Tabela do Anexo 2 desta Lei.

§ 1° - As habitagées unifamiliares deverao destinar area para no
minimo 01 (uma) vaga de estacionamento, qualquer que seja a sua area construida.

§ 2° - Os empreendimentos habitacionais, multifamiliares,
deverao destinar area para no minimo 01 (uma) vaga de estacionamento para cada
100,00m? (cem metros quadrados), ou fragao de area privativa por unidade autonoma

residencial que o compgée.

-
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§ 3° - As atividades e empreendimentos de reuniao e afluéncia

de publico deverédo destinar 01 (uma) vaga de estacionamento para cada 5 (cinco)
pessoas que compdem a capacidade méaxima de usuarios, salvo exigéncias

diferenciadas para cada atividade e empreendimento.

Art. 48 - Nas chacaras integrantes das Areas de Urbanizagdo —
AU, que ainda nao passaram por processo de parcelamento, ndo sera exigido que seu
proprietario promova seu adequado aproveitamento, conforme o estabelecido no Art.
100 do Capitulo I, do Plano Diretor, até o seu parcelamento.

Art. 49 - Aos lotes com frente para mais de uma via de
circulagao, aplica-se as seguintes disposi¢oes:

| - Poderdo ser instalados os usos e utilizados os indices
urbanisticos permitidos em qualquer uma das vias, exceto nos casos de imoveis

situados nas Zonas de Interesse Ambiental;
Il - Fica vedado o acesso, tanto de veiculos como de pedestres,

para a via onde o uso a ser instalado ndo & permitido de acordo com as demais
disposi¢oes desta lei.

Art. 50 - O Municipio exigira vagas de estacionamento em
fungao da classificagdo dos usos e das zonas urbanas.

§ 1° - Nos acréscimos ou ampliagoes a edificagbes aprovadas
antes da publicagdo da presente lei, o nimero de vagas de estacionamento sera
calculado de acordo com a area a ser ampliada;

§ 2° - Nos casos de reformas em edificagoes existentes, que nao
impliguem em aumento de area construida, ndo serdo aplicadas as exigéncias de

vagas de estacionamento;

§ 3° - Na regularizagédo de edificagoes, ou ampliacao destas,
serdo aplicadas as exigéncias da presente Lei, sobre a area total da edificagao.

CAPITULO 1l
DAS DIRETRIZES DO USO DO SOLO URBANO

Secio | - Da Area de Urbanizagéo - AU

Art. 51 - Na Area de Urbanizagdo — AU, nao sera permitido o
licenciamento de atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores de

Impacto — Nao Compativel.

A

g
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categoria Geradores de Incomodo e
Analise de Atividade - AA.
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Art. 52 - A aprovagao de atividades ou empreendimentos da
m Area de Urbanizagao — AU, fica condicionada a

m) ano, as concessionarias

Art. 53 - No prazo maximo de 01 (u
s de madeira por postes de

ja, deverao substituir os poste

de energia elétrica e telefon
s de Diretrizes Especificas.

concreto, inclusive nas Zona

Seco Il - Da Area de Expanséao Urbana - AEU
mento para fins urbanos na Area de Expansao

elo Conselho Municipal de Desenvolvimento
r da Comissdo Normativa da

Art. 54 - O parcela
Urbana - AEU, devera ser aprovado p
Econdmico e Social de Sorriso — COMDESS, com parece

Legislagao Urbanistica — CNLU.

Paragrafo Unico — Enquanto ndo houver uma regulamentagao
legal, cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdémico € Social de
Sorriso — COMDESS, a indicagao das Zonas de Uso e Ocupagao do Solo nos novos
loteamentos na Area de Expanséo Urbana, de acordo com a proposta apresentada
pela Comissao Normativa da Legislagao Urbanistica — CNLU e com similaridades dos
parametros das demais zonas urbanas e de acordo com as indicagdes do Plano

Diretor.

Art. 55 — O licenciamento de atividade e ou empreendimentos na
Area de Expansao Urbana — AEU, devera ter parecer favoravel do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Economico e Social de Sorriso — COMDESS, com base em
estudos da Comissao Normativa da Legislagao Urbanistica — CNLU, com similaridades
das exigéncias do Uso do Solo, estabelecidas para as demais Zonas Urbanas.

Art. 56 — Os condominios residenciais, loteamentos €

desmembramentos situados na Area de Expansao Urbana - AEU, aprovados_apos a
publicagdo desta Lei, passarao a integrar a Area de Urbanizagéo — AU, quando o

empreendimento estiver devidamente registrado em Cartério de Imoveis.

Secio lll - Das Zonas Habitacionais - ZH

Habitacionais - ZH, ndo serao permitidos o

Art. 57 - Nas Zonas
ndimentos das categorias Geradores de

licenciamento de atividades e empree
Incomodo e Geradores de Impacto.

trechos das Zonas de Corredores de
al — ZH, serao admitidas atividades e
desde que ouvida a comunidade

e

Paragrafo Unico - Nos
Transporte — ZCT, que cortam a Zona Habitacion
empreendimentos da categoria Compativel,

-
o -
)

) ) )
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diretamente envolvida, moradores da area delimitada como ZH, através de consulta
popular realizada em Audiéncia Publica, onde forem computados 50% (cinqlenta por

cento) mais um, de votos favoraveis dos presentes.

Secdo IV - Da Zona Central - ZC

Art. 57 - Na Zona Central - ZC, nao sera permitido o
licenciamento de atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores de

Impacto — Nao Compativel.

Art. 58 - O licenciamento de atividades e empreendimentos da
categoria Geradores de Incdémodo na Zona Central - ZC, fica condicionado ao
atendimento das exigéncias definidas na Andlise de Atividade - AA.

Art. 59 - O Municipio de Sorriso, concedera incentivos fiscais,
através de Lei especifica, para as atividades de estacionamentos rotativos e edificios

garagens instalados na Zona Central - ZC.

Secdo V - Das Zonas de Interesse Ambiental - ZIA

Art. 60 - Nas Zonas de Interesse Ambiental - ZIA, nao €
ermitido ultrapassar o potencial construtivo basico, nao se aplicando para os imoveis

p
contidos na mesma a outorga onerosa, ou a recepgao de potencial construtivo.

Paragrafo Unico - O potencial construtivo de imoveis localizados

nas Zonas de Interesse Ambiental — ZIA, somente podera ser transferido para imoveis
localizados na Area de Urbanizagao - AU,

Art. 61 - Nas Zonas de Interesse Ambiental 1 - ZIA-1, serao
permitidos somente edificagoes e equipamentos destinados a administracéo da area, a
pesquisa cientifica, a educagao ambiental, e recreacao e lazer.

Art. 62 - Nas Zonas de Interesse Ambiental 2 - ZIA-2, ndo sera
permitido o licenciamento de atividades e empreendimentos da categoria geradores de

impacto.
Art. 63 - O licenciamento de atividades da categoria Geradores

de Incémodo na Zona de Interesse Ambiental 2 - ZIA-2, fica condicionado ao
atendimento da exigéncia definida na Analise de Atividade - AA.

) )
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Segiao VI - Das Zonas Especiais de Interesse Social - (ZEIS)

Art. 64 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, nao
sera permitido o licenciamento de atividades e empreendimentos da categoria

Geradores de Impacto Nao Compativel.

Paragrafo Unico - Serdao admitidos as atividades e
empreendimentos das categorias Geradores de Incomodo e Geradores de Impacio —
Compativel, nos trechos das Zonas de Corredores de Transporte — ZCT, que cortam
as Zonas Especiais de Interesse Social ZEIS, condicionado a aprovagao € ao
atendimento das exigéncias definidas na Analise de Atividade - AA e no Estudo de

Impacto de Vizinhanga - EIV, respectivamente.

Segao VIl - Das Zonas Industriais - (ZI)

Art. 65 - Nas Zonas Industriais - ZI, somente sera permitido as
atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — Nao

Compativel.

Art. 66 - O licenciamento de atividades e empreendimentos
discriminados nos incisos I, VI, VII, VIII, IX e X do artigo 29, pertencentes a
subcategoria Geradores de Impacto Compativel, na Zona Industrial, estardo sujeito as
condicdes de uso e funcionamento desta.

Art. 67 - O licenciamento de atividades e empreendimentos
abaixo relacionados, nas Zonas Industriais, fica condicionado a elaboragéo de estudos
realizados pela Comissdo Normativa da Legislagao Urbanistica - CNLU e aprovagao
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso -

COMDESS:

| — Fabricagao de pilhas, baterias e acumuladores elétricos;

Il — Fabricagao de lampadas e equipamentos de iluminagao;

Il - Fabricacdo de produtos alimenticios: estabelecimentos
destinados a producdo de oleos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricacao de
racoes balanceadas, dentre outros, que exigem solugoes tecnologicas complexas ou

onerosas para seu tratamento;

IV - Curtimento e outras preparagdes de couro: industrias com
alto potencial de poluicao do meio ambiente, tanto pelas emanagoes odoriferas, como
pela qualidade dos efluentes e residuos sdlidos industriais gerados, que, em geral,
necessitam de pré-condicionamentos para disposigées conjuntas em sistemas de
tratamento publicos ou privados;

V - Fabricagao de celulose e pastas para fabricagao de papel;

VI - Fabricacao de coque, refino de petréleo, elaboragao de
combustiveis nucleares: industrias com alto potencial de poluigdo das aguas e do ar,

-~
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gerando residuos solidos, que exigem tratamento elou disposigéo final complexa e
onerosa, além de possuirem alta periculosidade, riscos de incéndios e explosoes, e
causarem sérios incomodos & populagao;

VIl - Fabricacdo de produtos quimicos: industrias com processos
e operagoes com potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo
gerar emissoes atmosféricas, efluentes liquidos e residuos solidos altamente nocivos

para a saude publica e ao meio ambiente;
VIl - Fabricagdo de borracha: industrias com operagoes de

beneficiamento ou regeneragao de borracha;

IX - Fabricacao de produtos de minerais ndo metalicos:
estabelecimentos destinados a fabricacédo de cimento, cal, telhas, tijolos, dentre outros;

X - Metalurgica basica: estabelecimentos destinados a produgao
de gusa, ferro e ago, metalurgia dos metais nao ferrosos, dentre outros, com alto
potencial de poluigdo do ar, emitindo material particulado, gases toxicos e incomodos,
ruidos e vibragées, além de poluir as aguas e gerar residuos solidos que exigem
solugées tecnoldgicas complexas e onerosas para o seu tratamento.

Art. 68 - Na Zona Industrial 1 - ZI-1, sera permitido o
licenciamento de atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores de
Impacto — Nao Compativel, em especial as atividades e empreendimentos que
envolvam processo produtivo que implique na fixagdo de padroes especificos em
termos de grau de incomodidade e de poluicdo ambiental caracterizados pelo seu alto
potencial poluidor do meio ambiente pela emissao de ruidos, gases, vapores, material
particulado, odores, efluentes liquidos e residuos solidos, cujos incOmodos possuem
solugées tecnolégicas economicamente viaveis para seu tratamento e/ou implantagcao

de medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico - Fica proibido o uso habitacional na Zona
Industrial 1 - ZI 1.

Art. 69 - Na Zona Industrial 2 - ZI-2, sera permitido o
licenciamento de atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores de
Impacto — Nao Compativel, em especial as atividades e empreendimentos com
condicdes de instalagdo e funcionamento caracterizados pelo seu baixo potencial de
poluicdo ambiental, ndo gerando efluentes liquidos industriais, emissoes atmosféricas
e residuos soélidos, cuja incomodidade potencial esta vinculada aos processos e
operacdes utilizados e a possivel geragao de ruidos e emanagoes odoriferas passiveis
de tratamento e medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico - A instalagdo do uso habitacional na Zona
Industrial 2 — ZI-2, fica condicionado a analise prévia da Comissdo de Normatizagéo de
Legislagdo Urbana - CNLU e aprovagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdémico e Social de Sorriso - COMDESS.
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Secao VIl - Das Zonas de Corredores de Transporte - (ZCT)

Art. 70 - Nas Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT-1, ndo
sera permitido o licenciamento de atividades da subcategoria Geradores de Impacto —
Nao Compativel, exceto quando o Corredor atravessar as Zonas Industriais — ZI.

Art. 71 - O Municipio de Sorriso, concedera incentivos fiscais,
através de Lei especifica, para as atividades de estacionamento rotativo e edificio
garagem instaladas nas Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT s

CAPITULOIV
DAS INFRAGOES E SANCOES

Art. 72 - A inobservancia das disposicdes estabelecidas nesta
parte da lei e respectivas regulamentagdes ensejardo a aplicagdo das seguintes

penalidades:
I - Adverténcia ou notificagao;
Il - Embargo da obra;

Il - Multa;
IV - Cassacéao de Alvara ou Licenga;
V - Interdigao;

VI - Demolicdo da obra ou edificagao.

Art. 73 - Consideram-se infragGes as disposi¢des desta Lei:

| - Construir, reformar ou ampliar qualquer edificagdo em
desacordo com as exigéncias da Lei;

Il - Inobservar projeto aprovado;

Il - OQOcupar terrenos em desacordo com as restrigoes

estabelecidas;
IV - Exercicio de atividades e empreendimentos em desacordo

com as exigéncias desta Lei e seus desdobramentos;
V - Desrespeitar embargos, intimagdes, prazos e outras

determinacgdes previstas nesta Lei e seus desdobramentos;
VI - Outras agoées em desacordo com a presente Lei e seus

desdobramentos.

§ 1° - Para os incisos | a Il do caput deste artigo aplicam-se, no
que couber, as seguintes penalidades: adverténcia ou notificagdo, interdi¢cdo, cassagao
de Alvara ou Licenga, embargo e/ou demolicao.
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§ 2° - Para o inciso V aplica-se multa a ser definida pelo érgao
competente do Municipio.

Art. 74 - A modificacdo da denominagdo das vias publicas
urbanas utilizadas como limites das zonas descritas nesta Lei nao altera os perimetros

das mesmas.

Art. 75 - Integra a presente Lei, Mapa na escala 1:10.000 (Anexo
1) denominado “Mapa das Zonas Urbanas da Cidade de Sorriso”.

CAPITULO V
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 76 - As edificacdes executadas antes da publicagao desta
Lei que nao estejam de acordo com as exigéncias aqui estabelecidas, somente
poderao ser ampliadas ou modificadas, quando tais ampliagdes ou modificagoes, nao

venham transgredir esta legislagao.

Art. 77 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas a Lei Complementar N° 018/2004 e demais disposi¢ces em contrario.

Camara Municipal de Sorriso, Estado do Mato Grosso, em 19 de
Dezembro de 2005.
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OJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 022/2005.

DATA: 1° DE DEZEMBRO DE 2005.

SUMULA: “DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO E O USO E
A OCUPACAO DO SOLO DA CIDADE DE SORRISO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O SR. DILCEU ROSSATO, PREFEITO MUNICIPAL DE
SORRISO, ESTADO DE MATO GROSSO, NO USO DE
SUAS ATRIBUICOES CONFERIDAS POR LEl,
ENCAMINHA PARA DELIBERACAO DA CAMARA
MUNICIPAL DE VEREADORES, O SEGUINTE PROJETO
DE LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei disciplina o uso e ocupacao do solo urbano
da Cidade de Sorriso, as atividades de urbanizagdo realizados por agentes
publicos e privados, observadas, no que couber, a legislagao Federal, Estadual e
Municipal pertinentes.

Art. 2° - Esta lei dispbe sobre a compartimentacbes das
macrozonas da Cidade de Sorriso, estabelece critérios e parametros de uso e
ocupacao do solo, com o objetivo de orientar e ordenar o crescimento da cidade.

Art. 3° - O zoneamento, a subdivisio das Macrozonas
Urbanas da Cidade de Sorriso, visa dar a cada regiao melhor utilizagao em fungao
do sistema viario, da topografia e da infra-estrutura existente, através da criagao
de zonas, setores de uso e ocupacao do solo e adensamentos diferenciados.

Paragrafo anico - As zonas e setores serdo delimitadas por
vias, logradouros publicos, acidentes topograficos e divisas de lote.

Art. 4° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupacao
do Solo atendem a Politica de Estruturacao Urbana e Uso do Solo para a
Cidade de Sorriso, definida no Plano Diretor.
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Art. 5° - As disposicoes desta lei deverao ser observadas
obrigatoriamente:

| - na concessao de alvaras de construgao;

Il - na concessédo de alvaras de localizagdo de usos e
atividades urbanas;

lll - na execugao de planos, programas, projetos, obras e
servigcos referentes a edificagdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizagao de areas;

V - no parcelamento do solo.

CAPITULO Il
AS ZONAS DE USO

Art. 6° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupacéao
do Solo, tratam da implantagao de atividades e empreendimentos na Macrozona
Urbana da Cidade de Sorriso.

Paragrafo Unico - A Macrozona Urbana, é a parcela do
territério do Municipio de Sorriso, delimitada pelo perimetro urbano da Cidade de
Sorriso.

Art. 7° - O uso do solo urbano, fundamenta-se na
compatibilidade de vizinhanga.

Paragrafo Unico - A compatibilidade de vizinhanga é a
capacidade de convivéncia entre as diversas atividades e empreendimentos que
se desenvolvem na Macrozona Urbana da Cidade de Sorriso.

Art. 8° - A Area Urbana da Cidade de Sorriso, divide-se em

02 (duas) categorias de areas:
)

1 - Area de Urbanizagéo — AU;

Ea

Il - Area de Expanséao Urbana — AEU. :

Art. 9° - A Area de Urbanizagéo - AU, compreende areas
que possibilitam baixo, médio e altos potenciais construtivos, compativeis com
suas condigbes geomorfologicas e de infra-estrutura, com diferentes
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caracteristicas ou com destinagdo especifica e normas proprias de uso e
ocupagao do solo e edilicias, podendo ser subdivididas em:

| - Zona Central - ZC;

Il - Zona de Adensamento - ZAD,;

lll - Zonas Habitacionais - ZH;

IV - Zonas de Interesse Ambiental - ZIA,;

V - Zonas Especial de Interesse Social - ZEIS;
VI - Zonas Industriais - ZI;

VIl - Zonas de Corredores de Transporte - ZCT;
VIII - Zona Especial do Aeroporto — ZEA.

Art. 10 - Zona Central - ZC - area caracterizada pela alta
intensidade de uso e ocupagdo do solo, onde se concentram atividades urbanas
consolidadas e diversificadas, notadamente as de comeércio e servigos.

Art. 11 - Zona de Adensamento - ZAD - areas destinadas
ao uso de ocupagdo mista, com indice construtivo de média densidade por meio
de outorga onerosa, subdivide-se em:

a) Zona Adensamento Um - ZAD -1 - zona de crescimento
caracterizada como area de expansdo do centro tradicional e de ocupagao mista
de média densidade de ocupacgao;

b) Zona Adensamento Dois - ZAD -2 - zona de estruturagéo
urbana, de ocupacdo mista e de média-alta densidade de ocupagao.

Art. 12 - Zonas Habitacionais ZH - areas destinadas ao uso
habitacional, segundo suas caracteristicas e intensidade de uso e ocupacéao do
solo, subdivide-se em:

a) Zona Habitacional Um - ZH-1 - areas destinad@s a
ocupagao estritamente residencial unifamiliar. {‘“

b) Zona Habitacional Dois — ZH-2 - areas destinadas a
ocupacgdo predominantemente residencial unifamiliar, admitindo-se o uso
residencial multifamiliar e o uso comercial e de servigo de ambito local.
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Art. 13 - Zonas de Interesse Ambiental - ZIA - areas que
tem por objetivo a preservacdo elou conservagdo ambiental, destinadas
preferencialmente ao lazer e uso publico, bem como as areas que apresentam
caracteristicas excepcionais de matas. As Zonas de Interesse Ambiental
subdivide-se em:

) )

)

a) Zonas de Interesse Ambiental 1 — ZIA 1 — areas, publicas
ou privadas, destinadas preferencialmente ao lazer publico, a realizagao de
atividades esportivas e culturais e/ou as atividades e empreendimentos com baixa
densidade de ocupagéo.

b) Zonas de Interesse Ambiental 2 — ZIA 2 — areas, publicas
ou privadas, destinadas preferencialmente a preservagao e/ou conservagao
ambiental, atividades de pesquisa cientifica e educacao ambiental.

)

)

)

- Art. 14 - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS — areas
- de assentamentos habitacionais de populagao de baixa e média renda, surgidos
espontaneamente, existentes, consolidados ou propostos pelo Poder Publico,
onde haja possibilidade de urbanizacdo e regularizagédo fundiaria, subdividem-se
em:

-~ a) Zonas Especiais de Interesse Social 1 - ZEIS 1 -
constituidas por areas ocupadas por familias de baixa renda, onde estejam
edificadas Habitagbes de Interesse Social (HIS) e com sistema viario cujas
dimensdes ndo se enquadram nos padroes definidos na classificagao viaria.

)

)

)

)

b) Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2 -
constituidas por areas ocupadas por familias de média renda, com caractenstlcas
urbanisticas especiais, tais como: edificagdo com area dtil inferior a 120,00m?
(cento e vinte metros quadrados) ou padrao baixo de acabamento; sistema viario
com dimensoes inferiores ao padrao das vias classificadas como locais ou areas
destinadas a futuros empreendimentos publicos ou privados para implantacao de
programas habitacionais de interesse social.

) ) ) )

)

Paragrafo Unico - A Habitagdo de Interesse Social - HIS é
aquela destinada a familias com baixa renda, com padrao de unidade hab:tacnonal
- com um sanitario, até uma vaga de garagem e area util de, no maximo, 50, 00m?
-~ (cinquienta metros quadrados), construidas pelas familias, em regime de mutirao
ou ndo, de promocdo publica ou conveniada com o Poder Publico, com
possibilidade de ampliagdo quando as familias beneficiadas estiverem envolvidas
diretamente na produgéo das moradias.

- Art. 15 - Zonas Industriais - ZI — areas destinadas aos’”“jas
= industriais e as atividades n&o habitacionais classificadas como Gerador
Impacto — Nao Compativel. As Zonas Industriais, subdividem-se em: eé(
g
a) Zona Industrial 1 - ZI 1 — areas destinadas as industrias
com alto potencial poluidor, alta demanda por infra-estrutura, geradoras de trafego
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de veiculos pesados ou que apresentam periculosidade em fungao dos produtos

- manuseados e/ou armazenados.

Fea

- b) Zona Industrial 2 - ZI 2 — areas destinadas as industrias e

= as atividades e empreendimentos classificados como Geradores de Impacto —

= Nao Compativel, com baixo ou médio potencial poluidor, média demanda por
infra-estrutura, geradoras de trafego de veiculos médios e que nao apresentam

-~ periculosidade em fun¢do dos produtos manuseados e/ou armazenados.

_—

- Art. 16 - Zonas de Corredores de Transporte - ZCT - s@o

_ zonas lineares, tendo por eixo vias publicas, nas quais deve ser assegurada a
seguranga e a fluidez do trafego de veiculos. Classificam-se em:

- a) Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT 1 — ao longo

- das vias publicas urbanas classificadas como Vias Arteriais, onde os parametros

= de uso e ocupagdo do solo, mesmo com comeércio e servico de medio e grande
porte de atendimento, a regido devem garantir a fluidez do trafego.

—_—

)

b) Zonas de Corredores de Transporte 2 - ZCT 2 — ao longo
- das vias publicas urbanas classificadas como Vias Principais, possuindo forte
integracao e articulacdo com o sistema viario, que admitem os usos de carater

: setorial propiciando a geragao de emprego e renda.

-~ c) Zonas de Corredores de Transporte 3 - ZCT 3 — ao longo
- das vias publicas urbanas, classificadas como Vias Coletoras, e admitem
— comercio e servico de médio porte de atendimento a regiao.

™ Paragrafo Unico - As Zonas de Corredores de Transporte
~ sdo constituidas pelos terrenos com frente para as vias indicadas em mapa anexo
- desta lei, com profundidade maxima de até a metade da quadra e limitados em
aa 60,00 (sessenta metros) a partir do alinhamento predial.

~ Art. 17 — Zona Especial do Aeroporto — ZEA - areas
~ destinadas a implantagao do aeroporto da cidade e atividades complementares.

- Art. 18 — A Area de Expanséao Urbana — AEU - compreende
Y areas nao parceladas e/ou parceladas em chacaras, dentro do perimetro urbano,
destinadas a um primeiro processo de ampliagdo da ocupagao urbana.

- Art. 19 - A planta indicada no Anexo 01 — Mapa Zonas
- Urbanas da Cidade de Sorriso, integrante desta lei, apresenta as areas
_ diferenciadas de uso e ocupacgéao do solo, que atendem aos objetivos@?yetrizes

do Plano Diretor. )

Av.Porto Alegre, 2525 - Fone: (66) 3645-4700 - Fax: (66) 3534-1959
Cep 78.890-000 - - Soriso - Mato Grosso -  Brasil
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CAPITULOI
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 20 - Para os fins desta lei, os usos urbanos classificam-
se nos seguintes tipos:

| - Habitacional - uso destinado a moradia;

Il - Nao habitacional - uso destinado ao exercicio de
atividades comerciais, de servigos, industriais e/ou institucionais;

Il - Misto - uso constituido de mais de um uso (habitacional
e nao-habitacional) ou mais de uma atividade, ou empreendimento urbano dentro
de um mesmo lote.

Art. 21 - Os diversos tipos de uso do solo urbano, pelo seu
carater de incomodidade, classificam-se nas seguintes categorias:

| — Grupo 1 - Nao Geradores de Incomodo - sao 0s usos
que nao apresentam carater de incomodidade, neles se incluindo a atividade
habitacional unifamiliar;

Il — Grupo 2 - Compativeis - sdo os usos que, por seu nivel
de incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial gerador de
trafego e incremento da demanda por infra-estrutura, podem e devem integrar-se
a vida urbana, adequando-se a padrées comuns de funcionamento, estabelecidos
pelo Cadigo de Posturas;

lll — Grupo 3 - Geradores de Incomodo - sdo 0s usos que,
por seu nivel de incomodidade, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial
gerador de trafego e incremento da demanda por infra-estrutura, podem integrar-
se a vida urbana comum, adequando-se as exigéncias do Codigo de Posturas,
mas que precisam de analise especial para verificar a possibilidade de
convivéncia com o uso habitacional.

IV — Grupo 4 - Geradores de Impacto - sao os usos que,
por seu nivel impactante, porte, periculosidade, potencial poluidor, potencial
gerador de trafego e incremento da demanda por infra-estrutura, devem
submeter-se a condigbes especiais para sua localizagéo e instalacéo, e se divide
nas seguintes sub-categorias:

a) Grupo 4 a - Geradores de Impacto Compativel abrange
as atividades e empreendimentos, que apesar de seu carater altamente
impactante nao podem afastar-se do meio urbano comum. j

)2 3030320392333 H03)02)r2)2))
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b) Grupo 4 b - Geradores de Impacto Nao Compativel:
abrange as atividades e empreendimentos altamente impactantes que precisam
- ser afastados do meio urbano comum, localizando-se na Zona Industrial.

)

)

Art. 22 - As categorias definidas no artigo 21 teréo suas

" atividades, empreendimentos e condicionantes, mantidos atualizados de acordo
™ com estudos realizados pela Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica —
- CNLU - e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e
- Social de Sorriso - COMDESS.

Art. 23 - As atividades e empreendimentos da sub-categoria
- Geradores de Impacto — Compativel, estdo sujeitos a apresentagao de Estudo de
~ Impacto de Vizinhanga — EIV - e sua aprovagado pelo Conselho Municipal de
- Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso — COMDESS.

Art. 24 - Para efeito desta Lei consideram-se as seguintes
™ defini¢coes:
- | — Area Construida - AC: é a soma das areas dos pisos
- utilizaveis de todos os pavimentos de uma edificagcdo, inclusive as areas
_ destinadas a estacionamento de veiculos;

Il - Area Instalada - Al: é a area, construida ou nao,
- efetivamente ocupada por uma Atividade ou Empreendimento;
-~ Il — Area Privativa - AP: é a &area da unidade auténoma
- somada a area da(s) vaga(s) privativa(s) de estacionamento, excluindo-se a
- fracdo correspondente das dependéncias de uso comum e coletivo.
~ § 1° - Integram a Area Instalada — Al - as areas destinadas
-~ a estocagens diversas, secagens, lavagens, patio de manobras, shows, feiras,
- exposicao, eventos diversos e outras destinadas a realizagdo de funcgoes
. intrinsecas ao funcionamento da atividade ou empreendimento que ocupa a area
_ em questao.
~ § 2° - Exclui-se da Area Instalada — Al - as &reas minimas
- de estacionamento de veiculos destinado ao publico usuario da edificacdo ou
- empreendimento exigidas por lei.
~ Art. 25 - Para efeito da apreciacéo técnica das atividades e

empreendimentos classificados como geradores de incémodo, fica criada a
~ Analise de Atividade - AA - a ser realizada por uma comissao especial, formada
por técnicos dos oOrgdos competentes, para as analises relativas ao uso e
ocupacao do solo, meio ambiente, transito e transporte, a ser cri través de
Decreto, que avaliara as caracteristicas impactantes de uma atividade ou
empreendimento para o ambiente proximo.

) )
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§ 1° - A Analise de Atividade de que trata o caput deste
artigo avaliard as caracteristicas impactantes potencialmente geradoras de
incompatibilidade de vizinhanga, quanto a:

a) Poluigao sonora;

b) Efluentes liquidos e/ou residuos solidos;

c) Poluicdo atmosférica (material particulado, gases e
vapores);

d) Riscos de seguranga (explosivos, inflamaveis liquidos,
GLP),

e) Geragao de trafego.

§ 2° - A Andlise de Atividade resultara em parecer favoravel
ou desfavoravel ao processo em analise.

§ 3° - Em caso de parecer favoravel, a Analise de Atividade
podera estabelecer exigéncias técnicas adicionais as definidas nesta Lei a serem
atendidas, de acordo com normas técnicas e resolugdes oficiais, bem como
demais legislagbes ambiental e urbanistica pertinentes.

§ 4° - Devera ser dada publicidade ao parecer com o
resultado da Analise de Atividade.

Art. 26 - Integram a categoria de uso Nao Geradores de
Incomodo as seguintes atividades e empreendimentos:

| — Habita¢des unifamiliares;

Il — Postos policiais: civis, militares e de bombeiros;

Ill — Abrigo de 6nibus;

IV — Abrigo de taxi;

V — Bancas de jornal e revistas;

VI — Servigos pessoais: estabelecimentos destinados a
prestacdo de servicos pessoais de ambito local, tais como: cabeleireiro(a),
manicura e pedicura, massagistas e afins;

VIl - Servigos profissionais: estabelecimentos destinados a
prestacdo de servicos de consultoria, assessoria, vendas e representacoes
prestadas por profissionais liberais, técnicos ou universitarios, ou de gpm?o uso

residencial;

VIl — Atelié de artes plasticas; \@

IX — Atelié de costura e alfaiataria;
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X — Chaveiro;

Xl — Manufatura de doces, salgados, licores, congelados e
comida preparada em embalagens.

§ 1° - Para efeito do que trata o caput deste artigo, serao
consideradas Nao Geradores de Incomodo as atividades ou empreendimentos
discriminados nos incisos V ao Xl deste artigo, que possuirem até 2 (dois)
funcionarios;

§ 2° - Nas edificagbes habitacionais multifamiliares sera
admitido licenciamento das atividades da categoria Ndo Geradores de Incémodo,
a que se refere o inciso VIl deste artigo, desde que autorizadas pelo condominio,
sem contratagéo de funcionarios e sem estocagem de mercadorias.

Art. 27 - Integram a categoria Compativel as seguintes
atividades e empreendimentos, por tipo de uso:

| - Comércio de Abastecimento de Ambito Local -
Estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos alimenticios, sem
fabricagdo e sem consumo no local, tais como: confeitaria, padaria, venda de
bombons, doces e chocolates;

Il - Comércio Diversificado - Estabelecimentos de venda
direta ao consumidor de produtos relacionados ou nao ao uso residencial, tais
como: farmacias, drogarias, perfumarias, oticas, materiais fotograficos, joias e
relégios e afins;

lll - Servigos Técnicos de Confecgao ou Manutencgéao -
Estabelecimentos destinados a prestacao de servigos técnicos de reparo ou de
apoio ao uso residencial, tais como: sapateiros, relojoeiros e afins;

IV - Servigos de Educacao:

a) Estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar e
creches;

b) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos
destinados ao ensino fundamental e médio da educagdo formal, com até
750,00m? (setecentos e cingiienta metros quadrados) de area instalada;

c) [Estabelecimentos de ensino nao  seriado:
estabelecimentos destinados ao ensino complementar, aos Curso
profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou a educagao informal em geral, com
até 750,00m? (setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada. f

ll {

V - Servigos de Lazer, Cultura e Esportes - Espagos ou

estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a pratica
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condicionamento fisico, tais como: institutos/escolas de musica, idiomas,
academias de ginastica, de danga, de artes marciais, natagéo e similares, com ate

-—

-~ 750,00m? (setecentos e cinglienta metros quadrados) de area instalada.
e Paragrafo Unico - Integram ainda a categoria Compativel
todas as atividades e empreendimentos ndo discriminados e aquelas cuja Analise
~ de Atividade definir o enquadramento nesta categoria, conforme dispGe o
~ paragrafo quarto do artigo 25 desta lei.
- Art. 28 - Integram a categoria Geradores de Incémodo, as
_ seguintes atividades e empreendimentos, por tipo de uso:
- | - Uso Habitacional - Condominios fechados horizontais
- ou verticais entre 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e 15.000,00m? de area
- privativa total, excluindo-se vagas privativas de garagens;
™ Il - Comercial Varejista:
- a) Comércio de alimentacao e/ou associado a diversoes:
- estabelecimentos destinados a venda de produtos alimenticios, com consumo no
- local, e/ou ao desenvolvimento de atividades de lazer e diversao, tais como:
= boliches, fliperamas, “lan house” e afins;
b) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas,
- equipamentos, mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados,
-~ supermercados, h:permercados conjuntos comerciais, shopping center com area
- instalada de 750,00m? (setecentos e cinqiienta metros quadrados) a 10.000, 00m?
= (dez mil metros quadrados)
c) Comércio varejista de combustiveis (Postos de
~ abastecimento) com capacidade de estocagem maxima de 60.000 (sessenta mil)
~ litros de combustivel;
- d) Comércio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petroleo)
- com armazenamento de até 520kg (quinhentos e vinte quilos) de GLP;
e) Comércio de fogos de artificio com estocagem de até
a 5Kg (cinco quilos) de produtos explosivos.
- lll - Comercial Atacadista:
- a) Comércio atacadista trator eiou usuario de veiculos leves
elou médios com &rea instalada de até 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);
~ b) Comércio atacadista a trator e/ou usuario de veiculos
- leves e/ou médios e pesados com area instalada de até 5.000, 00m? (cinco mil
- metros quadrados).
_ IV - Servigos Técnicos de Confecgao ou Manute -
Estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos mecanicos, de repdaros em
~ geral e de confecgao ou similares; n/
- V - Servigos de Alojamento e Alimentaca \l}

e, 2525 - Fone: (66) 3545-4700 - Fax (66) 3bd4-1959
- Somiso - Mato Grosso - Brasil
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a) Hotéis, hospedarias, pousadas, pensdes e similares com
mais de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) de area instalada;

-

~ b) Motéis;

- c) Bares, restaurantes, lanchonetes, sorveterias e similares
- com mais de 200,00m? (duzentos metros quadrados) de area instalada.

rY

- Servigos de Educacgao:

-~ a) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos
destinados ao ensino fundamental e médio da educagao formal, com mais de
750,00m2 (setecentos e cingiienta metros quadrados) de area instalada;

b) Estabelecimentos de ensino nao  seriado:
estabelecimentos destinados ao ensino complementar, aos cursos
™ profissionalizantes ou de aperfeigcoamento, ou a educacéo informal em geral, com
mais de 750,00m2 (setecentos e cinquenta metros quadrados) de area instalada.

) ) )

i

- c) Instituicbes de ensino superior, com até 750 ,00m?
(setecentos e cinqiienta metros quadrados) de area instalada;

- d) Ensino especializado: institutos/escolas de idiomas, auto-

-~ escolas, escolas de informatica e similares com mais de 750, 00m? (setecentos e

- cinglienta metros quadrados) de area instalada.

_ VIl - Servigos de Lazer, Cultura e Esportes - Espagos ou
estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a pratica de esportes ou ao

- condicionamento fisico, tais como: institutos/escolas de mausica, idiomas,

- academias de ginastica, de danga, de artes marciais, natacéao e similares, com ate

- 750,00m? (setecentos e cingiienta metros quadrados) de area instalada;

- VIl - Servigos de Satde e Assisténcia Social:

- a) Clinicas e consultérios médicos, odontolégicos e areas

-~ afins com mais de 5 (cinco) unidades de atendimento (gabinetes);

- b) Postos e centros de saude, ambulatérios, policlinicas,

- hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de
salde, spas e similares com até 100 (cem) leitos;

~ c) Laboratérios de analises clinicas e exames

-~ especializados;

- d) Clinicas e hospitais veterinarios;

- e) Servigos de assisténcia social, asilos, abrigos, sanatorios,

" albergues e similares.

- IX — Telecomunicagdes:

- a) Emissoras de radio, televisao, jornais e agéncias-de

- noticias; '

- b) Torres de telecomunicacoes.

~ X - Servigos Publicos:

- a) Orgdos publicos federais, estaduais e mumc;pals dos

- poderes executivo, legislativo e judiciario, nao relacionados em o

- Mato Grosso - Brasn
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lei, com area instalada superior a 750,00m? (setecentos e cinglienta metros
quadrados);

b) Delegacias de policia;

c¢) Quartéis e corporagdes militares.

Xl - Servigos Financeiros:

a) Agéncias e postos bancarios, cooperativas de crédito e
postos de auto-atendimento 24 (vinte e quatro) horas e afins;

b) Superintendéncias, unidades administrativas e regionais.

Xll — Atividades e Empreendimentos de Reunides e
Afluéncia de Publico:

a) Salas de reunides, templos, cinemas, teatros, auditorios,
e similares com mais de 100 (cem) lugares;

b) Parques de diversoes,

c) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios
complexos esportivos com capacidade de até 3.000 (trés mil) Iugares

d) Sindicatos e associagbes com mais de 730, 00m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados);

e) Clubes esportivos, recreativos, de campo e agremiagoes
carnavalescas;

f) Centros de eventos, convengoes, feiras e exposiges com
até 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de area instalada;

g) Casas de jogos, boates, clubes noturnos e similares;

h) Funerarias com velorios.

XIil - Servigos de Transporte e Armazenamento:

a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de
mudangas e/ou encomendas com até 15.000, 00m? (quinze mil metros quadrados)
de area instalada;

b) Estagdes e terminais de 6nibus urbano;

c) Empresas transportadoras de valores

d) Estacionamentos rotativos e edificios garagens;

e) Oficinas de assisténcia técnica, reparagao e manutengao
de veiculos leves, maquinas e equipamentos com area instalada superior a
500,00m? (quinhentos metros quadrados);

f) Outros servigos de transporte e armazenamento.

XIV - Industrial:

a) Fabricacdo de doces, salgados, licores, congelados,
comida preparada em embalagens e sorvetes;

b) Fabrica de confecgdes.

Art. 29 - Integram a subcategoria Grupo 4? - Geradores de
Impacto Compativel, as seguintes Atividades e Empreendimentos, por tipo de
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| — Uso Habitacional:

a) Condominios fechados horizontais ou verticais com mais
de 15.000m (quinze mil metros quadrados) de area privativa total, excluindo-se
vagas privativas de garagens.

Il - Comercial Varejista:

a) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas,
equipamentos, mercadorias em geral, lojas de departamentos, mercados,
supermercados, hipermercados, conjuntos comerciais, shopping center com areas
instalada superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

b) Comércio varejista de combustiveis (Postos de
abastecimento) com capacidade de estocagem superior a 60.000 (sessenta mil)
litros de combustivel;

c) Comércio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petrdleo)
com armazenamento entre 520Kg (quinhentos e vinte quilos) e 1.560Kg (Um mil

quinhentos e sessenta quilos) de gas;
d) Comércio de fogos de artificio, com estocagem entre 5Kg

(cinco quilos) e 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.

lll - Comercial Atacadista:

a) Comércio atacadista atrator e/ou usuéno de veiculos
leves e/ou médios com area instalada superior a 10.000, 00m? (dez mil metros
quadrados);

b) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios e pesados corn area instalada entre 5.000,00m? (cinco mil
metros quadrados) e 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados).

IV - Servicos de Educacdo - Instituicbes de ensino
superior, com mais de 750,00m? (setecentos e cingilenta metros quadrados) de
area instalada;

V - Servigos de Satde e Assisténcia Social - Policlinicas,
hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de
saude, “spas” e similares com mais de 100 (cem) leitos;

VI - Servigos Publicos - Cadeias e albergues para
reeducandos.

VIl — Atividades e Empreendimentos de Reunides e
Afluéncia de Publico:

a) Casas de shows e espetaculos, ginasios, estadios
complexos esportivos, com capacidade superior a 3.000 (trés mil) lugares; L.

b) Centros de eventos, convengﬁes feiras e exposicoes
com mais de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de area instalada.
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VIil - Servigos de Transportes e Armazenamento:

a) Centrais de cargas e empresas transportadoras de
mudangas e/ou encomendas, com mais de 15.000,00m? (quinze mil metros
quadrados) de area instalada;

b) Terminais rodoviarios interurbanos de passageiros;

c) Aeroportos.

IX — Outros Servigos:
a) Crematorios e cemitérios verticais e horizontais;
b) Caixa forte central.

X — Energia:
a) Linhas de transmissao;
b) Subestacgoes.

Art. 30 - Integram a subcategoria Grupo 4b Geradores de
Impacto Nao Compativel, as seguintes atividades e empreendimentos, por tipo de
uso:

| - Comercial Varejista:

a) Comércio e deposito de fogos de artificio e explosivos,
com estocagem superior a 20Kg (vinte quilos) de produtos explosivos.

b) Comércio varejista de insumos e defensivos agricolas.

Il - Comercial Atacadista:

a) Distribuidoras de combustiveis e derivados de petroleo;

b) Empresas de envasilhamento de GLP (Gas Liquefeito de
Petréleo) ou distribuidoras/revendedoras com estocagem superior a 1.560Kg (um
mil quinhentos e sessenta quilos) de gas;

c) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
leves e/ou médios e pesados com area instalada superior 15.000,00m2 (quinze
mil metros quadrados);

d) Comeércio atacadista de insumos e defensivos agricolas.

Il — Servigos Publicos - Espacgos, estabelecimentos ou
instalagées sujeitos a controle especifico ou de valor estratégico para a seguranga
e servigos publicos, tais como presidios, penitenciarios e afins.

IV - Servigos de Transportes e Armazenamento:

a) Garagens e oficinas de empresas de transporte urbano
e/ou interurbano de passageiros com mais de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados) de area instalada;

b) Garagens e oficinas de empresas transportadoyas de
cargas perigosas;

c) Terminais de cargas; J7
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d) Servicos de oficina mecanica, assisténcia técnica,
reparagao, manutencao, retifica e demais servigos de veiculos pesados.

V- Industrial:

a) Instalagdes industriais, inclusive da construgao civil;

b) Armazéns e silos para produtos agricolas;

c) Empreendimentos geradores de impacto ambiental:
aqueles que possam causar alteragao das propriedades fisicas, quimicas e
bioldgicas do meio ambiente e que direta ou indiretamente afetem:

c.1 - a saude, a segurancga e o bem estar da populagao;

c.2 - as atividades sociais e econémicas;
c.3 - a biota;

c4 - as condicoes paisagisticas e sanitarias do meio
ambiente;
¢.5 - a qualidade dos recursos ambientais.

VI - Energia - Usinas de geragao.

Art. 31 - As atividades e empreendimentos que agruparem
duas ou mais categorias de uso, serao analisadas de acordo com a classificagao
de maior exigéncia.

Art. 32 - Nao poderao ser ampliados as atividades ou
empreendimentos que estiverem em desacordo com esta lei, na data de sua
publicagdo, exceto nos casos de obras necessarias para adequacao a Legislagéo
Municipal.

Art. 33 - Sdo admitidos usos mistos em lotes e edificagdes
localizadas em qualquer zona de uso, desde que se trate de usos permitidos na
zona e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias
estabelecidas nesta lei.

CAPITULON
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 34 - De acordo com sua categoria, porte e @za, em
cada zona ou setor as atividades urbanas, serao consideradas como: '\J
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| | - Permitidas - compreendem as atividades que apresentem
~ clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou setor
-~ correspondente;
o~ Il - Permissiveis - compreendem as atividades cujo grau de
_ adequacao a zona ou setor, dependera da analise, ou regulamentagao especifica
' para cada caso;
- lll - Proibidas - compreendem as atividades que, por sua
- categoria, porte ou natureza, sd@o nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis
_ com as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente.
~ § 1° - As atividades permissiveis serao apreciadas pela
- Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU, aprovadas pelo
- Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social de Sorriso -
Ee COMDESS, que quando for o caso, podera indicar parametros de ocupagcao mais
' restritivos que aqueles estabelecidos nesta lei, em especial quanto a:
- a) Adequagdo a zona ou setor onde sera implantada a
- atividade;
. b) Ocorréncia de conflitos com o entorno de implantacao da
atividade, do ponto de vista de prejuizos a seguranga, sossego e saude dos
- habitantes vizinhos e ao sistema viario.
-~ § 2° - A permissao para a localizagdo de qualquer atividade
- de natureza perigosa, incomoda ou nociva, dependera de licenca ambiental
expedida pelo érgao competente.
s § 3° - Por proposta da Comissdo Normativa da Legislagéo
- Urbanistica — CNLU e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
- Econdmico e Social de Sorriso - COMDESS, através de ato do Poder Executivo
N Municipal poderao ser estabelecidas outras condigbes e parametros de ocupacéo
mais restritivos para uma determinada atividade classificada como de uso
~ permissivel em determinada zona ou setor.
- Art. 35 - A classificacdo das atividades como de uso
permitido, permissivel ou permissivel, segundo a qualidade de ocupagéo
- & i
determinada pela zona ou setor de uso, € a constante da Tabela de Uso e
& Ocupacao do Solo anexa, que faz parte integrante desta lei. )
- Art. 36 - Ficam vedadas: /‘>_,/
-7
~ | - A construcdo de edificagoes para atividades, que sejam
- consideradas como de uso proibido, na zona ou setor onde se pretenda sua
- implantacao;
_‘M
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Il - A realizagdo de quaisquer obras de ampliagao ou

-~ reforma de edificagao existente, destinada a atividades consideradas como de
~ uso proibido na zona ou setor onde se situam.

-

= § 1° - Nao se incluem na vedacao prevista no inciso I, as
= obras necessarias a seguranca e higiene das edificacdes, ou as destinadas as

atividades de lazer e recreagao.
-
- § 2° - A critério da Comissdo Normativa da Legislacao

- Urbanistica — (CNLU) e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdémico e Social de Sorriso - (COMDESS), poderéo ser liberados alvaras para

- reformas de edificagées onde funcionem atividades comunitarias, comerciais, de
-~ servicos ou industriais ja licenciadas, ndo enquadradas nas vedagbes previstas
- nos incisos | e |l deste artigo, desde que fique comprovado que os direitos de
- vizinhanga nao estejam prejudicados.

=

Art. 37 - Ouvida a Comissdo Normativa da Legislacédo
~ Urbanistica — (CNLU) e aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdémico e Social de Sorriso - (COMDESS), a transferéncia ou modificagao de
alvara de estabelecimento comercial, de servico ou industrial, ja em

)

- funcionamento, em zona ou setor onde a atividade seja considerada como de uso
proibido, podera ser autorizada, desde que:

~ | - Haja apenas modificagdo da razéo social da empresa;

- Il - O novo ramo de atividade ndo contrarie expressamente

- as disposigoes desta lei e demais regulamentos;

- lll - Nao ofenda os direitos de vizinhanca, as disposicdes

_ expressas desta lei e outras ditadas pelo interesse da coletividade

-~ Art. 38 - Para efeitos desta lei, em cada zona ou setor, os

- crittrios de assentamento e implantagcdo da edificagdo no terreno, sao

- estabelecidos pelos seguintes parametros de ocupagao:

_ | - Taxa de ocupacédo (TO) - é o percentual expresso pela
relacdo entre a area de projegdo da edificacdo ou edificacdes sobre o plano

~ horizontal e a area do lote ou terreno onde se pretende edificar;

- Il - Coeficiente de aproveitamento (CA): &€ o fator
estabelecido para cada uso nas diversas zonas, que multiplicado pela area do

- terreno, define o Potencial Construtivo computavel admitido nesse mesmo

-~ terreno, podendo ser:

- a) Basico (CAB), que resulta do potencial construtivo

= gratuito inerente aos lotes urbanos;

. b) Maximo (CAMax), em fungéo da infra-estrutura disponivel
ou fixado para a zona onde esta localizado o lote;

-~ ¢) Minimo (CAMin), abaixo do qual o imovel podera ser

- considerado subutilizado. X

W) s
A=
A
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lll - Potencial Construtivo (PC) de um lote - € o produto

-~ resultante da multiplicagdo de sua area pelo coeficiente de aproveitamento
- podendo ser:
- a) Basico, que € o produto resultante da multiplicacéo de
= sua area pelo coeficiente de aproveitamento basico;
b) Maximo, que é o produto resultante da multiplicacao de
- sua area pelo coeficiente de aproveitamento maximo, definido em fungéo da infra-
- estrutura disponivel ou fixado para a zona onde esta localizado o lote;
- c) Minimo, que € o produto resultante da multiplicacdo de
= sua area pelo coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona onde esta
_ localizado o lote;
d) Adicional, que corresponde a diferenca entre o potencial
- construtivo igual ou inferior ao maximo e o potencial construtivo basico;
P IV - Altura da edificagdo: € a dimenséao vertical maxima da
" edificacdo, expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o
nivel mais alto do terreno, ou em numero de pavimentos a partir do téerreo,
- inclusive;
- V - Recuo do alinhamento predial: € a distdncia minima
- perpendicular entre a fachada da edificagdo incluindo o subsolo e o alinhamento
_ predial existente ou projetado;
-~ VI - Afastamento das divisas: € a distdncia minima
- perpendicular entre a edificacdo e as divisas laterais e de fundos do terreno,
= determinada pela relagao entre a altura da edificacdo e o indice estabelecido nas
_ Tabelas Anexas, que fazem parte integrante desta lei;
-~ VIl - Taxa de permeabilidade (TP): & o percentual da area
-~ do terreno que deve ser mantido permeavel;
VIll - Dimensao do lIote: é estabelecida para fins de
- o , Ty b
parcelamento do solo e ocupagéo do lote e indicada pela testada e area minimas
~ do lote.
- IX - Solo urbano subutilizado: € o terreno onde o coeficiente
= de aproveitamento utilizado néo atinge o minimo definido para o local, excetuando
aqueles:
~ a) integrantes do Sistema Municipal de Areas Verdes do
~ Municipio;
-~ b) ocupados por estacionamento e outras atividades
- econdmicas que ndo necessitem de edificagdo, e que estejam de acordo com/o
— uso definido para a Zona onde estejam instalados; ‘O/
(==
- X - Transferéncia de potencial construtivo: & o instrumento

que permite transferir parcial ou totalmente o potencial nao utilizavel de um imoével

Av. Porto Alegre, 2525 - Fone: (66) 3545-4700 - Fax: (66) 35941959
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para outros imoveis, mediante prévia autorizagdo do Poder Publico Municipal,
- obedecidas as disposi¢cdes instituidas em legislacao especifica.
- § 1° - Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de
& esquina, a testada minima estabelecida para o lote devera ser acrescida do recuo
obrigatério previsto para a zona ou setor onde o terreno se localiza.
-~ § 2° - Quando se tratar de loteamentos existentes com lotes
-~ com padréo inferior ao estabelecido para a zona ou setor, nos lotes de esquina,
P com profundidade inferior a 14,00m (quatorze metros), o recuo minimo
_ estabelecido nesta lei, podera ser reduzido na proporgédo de 0,50m (cinglienta
centimetros) por metro ou fragdo de redugdo, até um maximo de 2,50m (dois
- metros e cinqlienta centimetros).
= § 3° - De acordo com o tipo de atividade e a zona ou setor
_ onde se localiza, a taxa de permeabilidade podera ser reduzida, substituida ou
complementada através da implantagdo de mecanismos de contengao de cheias,
-~ 0s quais serao objeto de regulamentacao especifica
- Art. 39 - Os critérios de uso e ocupagéo do solo nos lotes
. nas diversas zonas, sdao os contidos nas tabelas anexas, que fazem parte
integrante desta lei.
- Art. 40 - A Taxa de Ocupagdo maxima é igual a 75%
- (setenta e cinco por cento) da area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para as
= Zonas de Uso e Ocupacgao do Solo.
- Art. 41 - A Taxa de Permeabilidade minima & igual a 25%
-~ (vinte e cinco por cento) da area do lote, salvo exigéncias diferenciadas para as
- Zonas de Uso e Ocupacgéo do Solo.
Art. 42 - Os parametros de Uso e Ocupacdo do solo
urbano, séo aplicados na parcela de terreno denominado lote.
- Art. 43 - Os novos parcelamentos, unificagbes e
- subdivisdes, s6 serdo permitidos quando, em cada um dos lotes resultantes,
_ forem atendidas plenamente todas as caracteristicas de dimensionamento do lote,
previstas para a zona de uso, onde o terreno se localiza.
- § 1° - O lote ja edificado podera ser desdobrado desde gue,
- a edificacdo existente seja regular perante a Municipalidade, atendidas as
_ disposigoes do caput deste artigo, bem como as demais disposicoes desta lei. |
- § 2° - Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de
-~ esquina, a testada minima estabelecida para o lote, devera ser acrescida do
- recuo obrigatorio previsto para a zona ou setor, onde o terreno se |

Av. Porto Alegre, 2525 - Fone: (66) 3545-4700 - Fax: (66) 3544-1959
Cep 78.890-000 - Soriso - Mato Grosso -  Brasil
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~ Art. 44 - O lote maximo permitido na macrozona urbana tem

- area igual a 26.000,00m? (Vinte e seis mil metros quadrados).

= Paragrafo Unico - Poderao ser tratados como lote as areas

_ superiores a 26.000,00m? (Vinte e seis mil metros quadrados), desde que sejam
circundadas por vias ou logradouros publicos € que nao interrompam vias

-~ planejadas classificadas como Arteriais, Principais ou Coletoras.

F Y

= Art. 45 - A testada minima do lote é de 10,00m (dez

- metros).

-~ Paragrafo Unico - Podera ser admitida testada minima de

- 5,00m (cinco metros), conforme Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano —

-~ Lei n® 6.766/79, desde que seja utilizada exclusivamente para acesso ao lote, ndo

. sendo permitido nenhum tipo de construgéo ao longo da area com essa testada.

- Art. 46 - Para garantia de insolacdao e ventilacdo, os

-~ recursos laterais e de fundos das edificagbes com dois pavimentos, ou mais

-~ acima do térreo, ficam definidos conforme a altura da edificagao, adotando-se o

- critério de H/6 (altura da edificagdo dividido por seis), sendo no minimo o valor de
1,50m (um metro e cinglienta centimetros), para todos os pavimentos superiores.

- Art. 47 - As Atividades e Empreendimentos deverao

-~ destinar area minima de estacionamento na propor¢cao de 01 (uma) vaga para

= cada 100,00m? (cem metros quadrados) ou fragdo de area construida computavel,
salvo exigéncias diferenciadas indicada na Tabela do Anexo 2 desta Lei.

-~ § 1° - As habitagdes unifamiliares deverdo destinar area

- para no minimo 01 (uma) vaga de estacionamento, qualquer que seja a sua area

- construida.

- § 2° - Os empreendimentos habitacionais, multifamiliares,

-~ deverao destinar area para no minimo 01 (uma) vaga de estacionamento para

-~ cada 100,00m? (cem metros quadrados), ou fragéo de area privativa por unidade

- autdbnoma residencial que o compde.

- § 3° - As atividades e empreendimentos de reunido e

~ afluéncia de publico deverdo destinar 01 (uma) vaga de estacionamento p

- cada 5 (cinco) pessoas que compdem a capacidade maxima de usuarios, salvo

- exigéncias diferenciadas para cada atividade e empreendimento.

- ; o>

Art. 48 - Nas chacaras integrantes das Areas de
- Urbanizagdo — AU, que ainda nao passaram por processo de parcelamento, ndo

sera exigido que seu proprietario promova seu adequado aproveitamento,
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conforme o estabelecido no Art. 100 do Capitulo Ill, do Plano Diretor, até o seu
parcelamento.

Art. 49 - Aos lotes com frente para mais de uma via de
circulacao, aplica-se as seguintes disposigoes:

| - Poderao ser instalados os usos e utilizados os indices
urbanisticos permitidos em qualquer uma das vias, exceto nos casos de imoveis
situados nas Zonas de Interesse Ambiental;

Il - Fica vedado o acesso, tanto de veiculos como de
pedestres, para a via onde o uso a ser instalado ndo € permitido de acordo com
as demais disposicdes desta lei.

Art. 50 - O Municipio exigira vagas de estacionamento em
funcao da classificagdo dos usos e das zonas urbanas.

1° - Nos acréscimos ou ampliagbes a edificagbes
aprovadas antes da publicagdo da presente lei, o numero de vagas de
estacionamento sera calculado de acordo com a area a ser ampliada;

§ 2° - Nos casos de reformas em edificacdes existentes, que
ndo impliquem em aumento de area construida, nao serdo aplicadas as
exigéncias de vagas de estacionamento;

§ 3° - Na regularizagdo de edificagdes, ou ampliacdo destas,
serdo aplicadas as exigéncias da presente Lei, sobre a area total da edificacao.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES DO USO DO SOLO URBANO

Secio | - Da Area de Urbanizagio - AU

Art. 51 - Na Area de Urbanizagao — AU, ndo sera permitido
o licenciamento de atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores de
Impacto — Nao Compativel.

Art. 52 - A aprovagéo de atividades ou empreendimentps da
categoria Geradores de Incomodo em Area de Urbanizagao — AU, fi
condicionada a Analise de Atividade - AA.

Art. 53 - No prazo maximo de 01 (um) ano, as
concessionarias de energia elétrica e telefonia, deverdo substituir os postes de
madeira por postes de concreto, inclusive nas Zonas de Diretrizes Especificas.




Prefeitura M"“i("pbe-é J
RRISO

gm:‘rm}m{a uma nova hisléria

)

Secdo Il - Da Area de Expansao Urbana - AEU
~ Art. 54 - O parcelamento para fins urbanos na Area de
Expansdo Urbana - AEU, devera ser aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdémico e Social de Sorriso — COMDESS, com parecer da
Comissao Normativa da Legislagdo Urbanistica — CNLU.

)

)

- Paragrafo Unico - Enquanto ndao houver uma
- regulamentagdo legal, caberd ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
- Econdmico e Social de Sorriso — COMDESS, a indicagdo das Zonas de Uso e

Ocupagdo do Solo nos novos loteamentos na Area de Expansdo Urbana, de
acordo com a proposta apresentada pela Comissdo Normativa da Legislagdo
Urbanistica — CNLU e com similaridades dos parametros das demais zonas
-~ urbanas e de acordo com as indicagdes do Plano Diretor.

Art. 85 - O licenciamento de atividade e ou
empreendimentos na Area de Expansdao Urbana — AEU, devera ter parecer
favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de

-~ Sorriso — COMDESS, com base em estudos da Comissdao Normativa da
- Legislagédo Urbanistica — CNLU, com similaridades das exigéncias do Uso do
= Solo, estabelecidas para as demais Zonas Urbanas.

)

Art. 56 — Os condominios residenciais, loteamentos e
desmembramentos situados na Area de Expansdo Urbana - AEU, aprovados
apos a publicagao desta Lei, passardo a integrar a Area de Urbanizagdo — AU,

)

- quando o empreendimento estiver devidamente registrado em Cartério de

= Imoveis.

-~ Secao lll - Das Zonas Habitacionais - ZH

_ Art. 57 - Nas Zonas Habitacionais - ZH, nao serao
permitidos o licenciamento de atividades e empreendimentos das categorias

- Geradores de Incomodo e Geradores de Impacto.

= Paragrafo Unico - Nos trechos das Zonas de Corredores

P de Transporte — ZCT, que cortam a Zona Habitacional — ZH, serdao admitidas
atividades e empreendimentos da categoria Compativel, desde que ouvida a

- comunidade diretamente envolvida, moradores da area delimitada como ZH,

- através de consulta popular realizada em Audiéncia Publica, onde forem

- computados 50% (cingiienta por cento) mais um, de votc)}favoréveis dos
resentes.

- b

Secgao IV - Da Zona Central - ZC
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Art. 57 - Na Zona Central - ZC, ndo sera permitido o
licenciamento de atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores de
Impacto — Ndo Compativel.

Art. 58 - O licenciamento de atividades e empreendimentos
da categoria Geradores de Incémodo na Zona Central - ZC, fica condicionado ao
atendimento das exigéncias definidas na Analise de Atividade - AA.

Art. 59 - O Municipio de Sorriso, concedera incentivos
fiscais, através de Lei especifica, para as atividades de estacionamentos rotativos
e edificios garagens instalados na Zona Central - ZC.

Secdo V - Das Zonas de Interesse Ambiental - ZIA

Art. 60 - Nas Zonas de Interesse Ambiental - ZIA, ndo é
permitido ultrapassar o potencial construtivo basico, ndo se aplicando para os
imoveis contidos na mesma a outorga onerosa, ou a recep¢ao de potencial
construtivo.

Paragrafo Unico - O potencial construtivo de iméveis
localizados nas Zonas de Interesse Ambiental — ZIA, somente podera ser
transferido para iméveis localizados na Area de Urbanizagéo - AU.

Art. 61 - Nas Zonas de Interesse Ambiental 1 - ZIA-1, serdo
permitidos somente edificacées e equipamentos destinados a administracao da
area, a pesquisa cientifica, a educagdo ambiental, e recreagao e lazer.

Art. 62 - Nas Zonas de Interesse Ambiental 2 - ZIA-2, nao
sera permitido o licenciamento de atividades e empreendimentos da categoria
geradores de impacto.

Art. 63 - O licenciamento de atividades da categoria
Geradores de Incomodo na Zona de Interesse Ambiental 2 - ZIA-2, fica
condicionado ao atendimento da exigéncia definida na Analise de Atividade - AA.

Secao VI - Das Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS)

Art. 64 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
nao sera permitido o licenciamento de atividades e empreendimentos da categoria
Geradores de Impacto Nao Compativel.

D232 D000 0200000002000 0202000202020 02)H32)2)2)2)
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- Paragrafo Unico - Serdo admitidos as atividades e
empreendimentos das categorias Geradores de Incémodo e Geradores de
Impacto — Compativel, nos trechos das Zonas de Corredores de Transporte —

)

= ZCT, que cortam as Zonas Especiais de Interesse Social ZEIS, condicionado a
aprovagédo e ao atendimento das exigéncias definidas na Anélise de Atividade -
- AA e no Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, respectivamente.
P Secgao VIl - Das Zonas Industriais - (ZI)
-~ Art. 65 - Nas Zonas Industriais - ZI, somente sera permitido
- as atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores de Impacto — Néo
= Compativel.
- Art. 66 - O licenciamento de atividades e empreendimentos
- discriminados nos incisos lll, VI, VII, VIII, IX e X do artigo 29, pertencentes a
- subcategoria Geradores de Impacto Compativel, na Zona Industrial, estarao
- sujeito as condigoes de uso e funcionamento desta.
- Art. 67 - O licenciamento de atividades e empreendimentos
- abaixo relacionados, nas Zonas Industriais, fica condicionado a elaboracao de
-~ estudos realizados pela Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica - CNLU e
- aprovagao pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de
-~ Sorriso - COMDESS:
- | — Fabricagéo de pilhas, baterias e acumuladores elétricos;
- Il - Fabricacédo de lampadas e equipamentos de iluminagao;
- lll - Fabricagdo de produtos alimenticios: estabelecimentos
e destinados a producéo de 6leos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricagéo de
racdes balanceadas, dentre outros, que exigem solugdes tecnolégicas complexas
» ou onerosas para seu tratamento;
~ IV - Curtimento e outras preparagées de couro: industrias
-~ com alto potencial de poluicdo do meio ambiente, tanto pelas emanagtes
- odoriferas, como pela qualidade dos efluentes e residuos solidos industriais
gerados, que, em geral, necessitam de pré-condicionamentos para disposigoes
- conjuntas em sistemas de tratamento publicos ou privados;
- V - Fabricagdo de celulose e pastas para fabricagcdo de
- papel;
- VI - Fabricagao de coque, refino de petroleo, elaboragao de
" combustiveis nucleares: industrias com alto potencial de poluigéo das aguas e do
ar, gerando residuos solidos, que exigem tratamento e/ou disposicao final
~ complexa e onerosa, além de possuirem alta periculosidade, riscos de/incéndios e
- explosdes, e causarem seérios incomodos a populagao;

Av. Porto Alegre, 2525 - Fone: (66) 3545-4700 - Fax: (66) 3544-1859
Cep 78.890-000. - Somiso - Mato Grosso - Brasil
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VIl - Fabricacdo de produtos quimicos: industrias com
~ processos e operagbes com potencial de insalubridade, periculosidade e
- incomodidade, podendo gerar emissdes atmosféricas, efluentes liquidos e
- residuos soélidos altamente nocivos para a satde publica e ao meio ambiente;
-~ VIl - Fabricagéo de borracha: indistrias com operagdes de
beneficiamento ou regeneragao de borracha;
- IX - Fabricacdo de produtos de minerais ndo metalicos:
- estabelecimentos destinados a fabricagdo de cimento, cal, telhas, tijolos, dentre
-~ outros;
- X - Metalurgica basica: estabelecimentos destinados a
producédo de gusa, ferro e ago, metalurgia dos metais nao ferrosos, dentre outros,
~ com alto potencial de poluigdo do ar, emitindo material particulado, gases toxicos
- e incémodos, ruidos e vibragdes, além de poluir as aguas e gerar residuos solidos
- que exigem solugées tecnoldgicas complexas e onerosas para o seu tratamento.
Art. 68 - Na Zona Industrial 1 - ZI-1, sera permitido o
- licenciamento de atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores de
a Impacto — Nao Compativel, em especial as atividades e empreendimentos que
- envolvam processo produtivo que implique na fixagcdo de padroes especificos em
- termos de grau de incomodidade e de poluicdo ambiental caracterizados pelo seu
- alto potencial poluidor do meio ambiente pela emissao de ruidos, gases, vapores,
material particulado, odores, efluentes liquidos e residuos soélidos, cujos
~ incdbmodos possuem solugdes tecnolégicas economicamente viaveis para seu
- tratamento e/ou implantagéo de medidas mitigadoras.
= Paragrafo Unico - Fica proibido o uso habitacional na Zona
Industrial 1 - ZI 1.
A

)

Art. 69 - Na Zona Industrial 2 - ZI-2, sera permitido o
- licenciamento de atividades e empreendimentos da subcategoria Geradores de
Impacto — Ndo Compativel, em especial as atividades e empreendimentos com
condi¢des de instalagdo e funcionamento caracterizados pelo seu baixo potencial

- de poluigdo ambiental, ndo gerando efluentes liquidos industriais, emissées
~ atmosféricas e residuos solidos, cuja incomodidade potencial esta vinculada aos
- processos e operagdes utilizados e a possivel geracdo de ruidos e emanagoes
& odoriferas passiveis de tratamento e medidas mitigadoras.

~ Paragrafo Unico - A instalagdo do uso habitacional na
~ Zona Industrial 2 — ZI-2, fica condicionado a andlise prévia da Comissao de
- Normatizacédo de Legislagdo Urbana - CNLU e aprovacao do Conselho Municipal
s de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso - COMDESS.

Av. Porto Alegre, 2525 - Fone: (66) 3545-4700 - Fax: (ﬁﬁ.ﬁ')-'*@*:ﬁwésg
Cep 78.890-000 - Sorriso - Mato Grosso -  Brasil
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Secao VIl - Das Zonas de Corredores de Transporte -
(ZCT)

Art. 70 - Nas Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT-1,
ndo sera permitido o licenciamento de atividades da subcategoria Geradores de
Impacto — Ndo Compativel, exceto quando o Corredor atravessar as Zonas
Industriais — ZI.

Art. 71 - O Municipio de Sorriso, concedera incentivos
fiscais, através de Lei especifica, para as atividades de estacionamento rotativo e
edificio garagem instaladas nas Zonas de Corredores de Transporte 1 - ZCT 1.

CAPITULOIV
DAS INFRAGOES E SANCOES

Art. 72 - A inobservancia das disposi¢cdes estabelecidas
nesta parte da lei e respectivas regulamentagdes ensejardo a aplicagao das

| - Adverténcia ou notificagao;

Il — Embargo da obra;

1l - Multa;

IV - Cassacgao de Alvara ou Licenca;

V - Interdicao;

VI - Demolicéo da obra ou edificagdo.

Art. 73 - Consideram-se infragées as disposicoes desta Lei:

I - Construir, reformar ou ampliar qualquer edificagédo em
desacordo com as exigéncias da Lei;

Il - Inobservar projeto aprovado;

Il - Ocupar terrenos em desacordo com as restricoes
estabelecidas;

IV - Exercicio de atividades e empreendimentos em
desacordo com as exigéncias desta Lei e seus desdobramentos;

V - Desrespeitar embargos, intimagdes, prazos e outras
determinacdes previstas nesta Lei e seus desdobramentos;

VI - Outras agbes em desacordo com a presente Lei e seus
desdobramentos.

§ 1° - Para os incisos | a lll do caput deste artigo m-
se, no que couber, as seguintes penalidades: adverténcia ou notificacéo,
interdicdo, cassagao de Alvara ou Licenca, embargo e/ou demolicao.

$
§ 2° - Para o inciso V aplica-se multa a ser definida pelo
orgao competente do Municipio.
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Art. 74 - A modificacdo da denominagao das vias publicas
urbanas utilizadas como limites das zonas descritas nesta Lei nao altera os

perimetros das mesmas.

Art. 75 - Integra a presente Lei, Mapa na escala 1:10.000
(Anexo 1) denominado “Mapa das Zonas Urbanas da Cidade de Sorriso”.

CAPITULOV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 76 - As edificagdes executadas antes da publicagéo
desta Lei que ndo estejam de acordo com as exigéncias aqui estabelecidas,
somente poderdo ser ampliadas ou modificadas, quando tais ampliagbes ou
modificagbes, ndo venham transgredir esta legislacao.

Art. 77 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas a Lei Complementar N° 018/2004 e demais disposi¢cdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SORRISO,
ESTADO DE MATO GRPSS'? EM 1° DE DEZEMBRO DE 2005.

S
RO g L"
DILCEU ROSSATO
Prefeito Municipal
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ANEXO 2

EXIGENCIAS MINIMAS DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Vagas de

ATIVIDADES OU EMPREENDIMENTOS Estacionamento | Unidade
1 - Hotéis, apart-hotéis, pousadas, pensies e similares 1/100 m2 AC
2 — Motéis 11 Apart.
3 - Bares, restaurantes, lanchonetes e similares 1/30 Al
4 - Creches, pré-escolas, escolas, centros ou institutos de 1/50 AC
ensino fundamental de 1° grau
5 - Escolas, centros ou institutos de ensino fundamental de
2° grau, cursos técnicos, profissionalizantes e pré- 1/50 Al
vestibulares
6 - InstituicGes de ensino superior 1/20 Al
7 - Orgéos federais, estaduais e municipais dos poderes 1/50 AC
executivo, legislativo e judiciario
8 - Cadeias, presidios e penitenciarias 1/100 AC
9 - Quartéis e corporacdes militares 1/100 Al
10 - Parques de diversdes, ginasios, estadios e complexos 1/20 Al
esportivos
11 - Organizagdes associativas, sindicatos, clubes
esportivos, recreativos, de campo e agremiacbes 1/30 Al
carnavalescas
12 - Centros de eventos, convengoes, feiras e exposicdes 1/30 Al
13 - Casas de shows, espetaculos, jogos, boates, clubes 1/20 Al
noturnos e similares
14 - Garagens e oficinas de empresas de transporte 1/80 Al
urbano e/ou interurbano de passageiros
15 — Centrais de cargas e empresas transportadoras de 1/80 Al
mudancas e/ou encomendas
16 - Terminais interurbanos de carga rodoviarios e 1/100 Al
ferroviarios
17 - Terminais rodoviarios interurbanos de passageiros 1/80 Al
18 - Cemitérios horizontais e verticais 1/40 Sepuitura
19 — Agéncias bancérias 1/40 AC
20 — Salas comerciais, galerias, edificios comerciais n Sala
21 — Unidades habitacionais multifamiliares 11 Apart.
22 - Instalacdes industriais, inclusive da construgéo civil 1/120 Al
23 - Armazéns e silos para produtos agricolas 1/150 Al
24 — Mercados, Supermercados e Hipermercados 25% AT

Legenda: AC = Area Construida (m?); Al = Area Instalada (m?); AT = Area Total (m?)
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Grupo 4 b abrange as atividades e Comercial Varejista Comércio e depésito de fogos de artificlo e explosives, com estocagem superior a 20Kg de
Geradores de empreendimentos altamente impactantes produtos explosivos.
impacto - Ndo que precisam ser afastados do melo Comércio varejista de insumos e defensivos agricolas
Compativel urbano comum, localizando-se na Zona
Industrial Comercial Atacadista Distribuidoras de combustivels e derivados de petréleo;

Empresas de envasilhamento de GLP (Gés Liquefelto de Petrdleo) ou distribuidoras/revendedoras
com estocagem superior a 1.560Kg de gés;

Comércio atacadista atrator e/ou usuério de veiculos leves e/ou médios e pesados com drea
instalada superior 15.000,00m2;

Comércio atacadista de insumos e defensivos agricolas

Servigos Publicos Espagos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos a controle especifico ou de valor estratégico
para a seguranga e servigos publicos, tais como presidios, penitencidrios e afins
Servigos de Transporte e Garagens e oficinas de empresas de transporte urbano e/ou interurbano de passageiros com mais
Armazenamento de 10.000,00m2 de 4rea instalada;
Garagens e oficinas de empresas transportadoras de cargas perigosas;
Terminais de cargas;

Servigos de oficina mecénica, assisténcia técnica, reparagdo, manutengdo, retlifica e demais
servigos de velculos pesados

Industrial Instalagbes industrials, inclusive da construgo civil,

Armazéns e silos para produtos agricolas;

Empreendimentos geradores de impacto amblental: aqueles que possam causar alteragdo das
propriedades fisicas, quimicas e bloldgicas do melo ambiente e que direta ou indiretamente
afetem:

- a salde, a seguranga e o bem estar da populagdo;

- as atividades sociais e econémicas;

- a biota;

- as condigbes paisagisticas e sanitdrias do meio ambiente;
- a qualidade dos recursos amblentais

Energia Usinas de geragdo
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ANEXO 3
TABELA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO CIDADE DE SORRISO
ZONA Usos PARAMETROS
TAXA DE TAXA DE LOTE
PERMITIDOS PERMISSIVEL PROIBIDO COEFICIENTE 09';‘;?&0 Pf_:m%?' ALTURA | RECUO | AFAST. AFAST. ﬂ'm‘;d"':x
() CAB  CAMax CAMIn minima | MAXIMA | FRONTAL | LATERAL | FUNDOS Area)
Bésico | Mdximo | Minimo % % pav. m m m mxm
HU /HMV HMH
2C Grupo 1 Grupo 3 Grupo 4 1 2 0,15 75 25 6 4 (b) (b) 10 x 300
Grupo 2
HU / HMV HMH
ZAD-1 Grupo 1 Grupo 3 Grupo 4 1 2 0,15 80 25 6 4 (b) (b) 10 x 360
Grupo 2
HU / HMV HMH
ZAD-2 Grupo 2 Grupo 3 Grupo 4 a 1 3 | o015 80 25 6 (a) 5 (b) (b) 10x 360
Grupo 4 a
ZH-1 HU Todos os demais 1 2 0,15 50 25 2 4 1,5 1,5 15 x 400
usos
HU HMH/ HMV
ZH-2 Grupo 1 Grupo 3 Grupo 4 1 2 0,15 50 25 2 4 (c) (c) 10 x 360
Grupo 3 (1)
ZIA1 (2) Todos os demais 0.2 - - 10 90 2 5 2 2 20 x 2.000
usos
HU HMH
2IA-2 Grupo 1 Grupo 3 Todos os demais | 0,4 - - 20 75 2(d) 5 2 2 20x 2.000
Grupo 2 usos
ZI-1 Grupo 4 a (3) HU HMH / HMV 9 1,6 0,15 40 50 - 5 2 2 15 x 1000
Grupo 4 b (4)
ZI-2 Grupo 4 (5) HU HMH 7/ HMV 1 - 0,15 40 50 - 5 2 2 15 x 1000
ZIs HU / HMH / HMV Grupo 3 (1) Grupo 4 60 25 2 3
Grupos 1e 2 (1) 10 x 200
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| |
TAXA DE TAXA DE LOTE
PERMITIDOS PERMISSIVEL PROIBIDO COEFICIENTE W#ggﬁf‘o "'E%'ﬁ%%“' ALTURA | RECUO | AFAST. AFAST. TML':';V'O
() CAB CAMax CAMin minima MAXiMA | FRONTAL | LATERAL FUNDOS ( eAreai)‘ x
| I
ZCT1 HU /HMH / HMV Grupo 3 (7) Grupo 4 b (6) Par@metros da zona atravessada
Grupos 1e 2 Grupo 4 a (7) 15 x 400
ZCT2 HU / HMH 7/ HMV Grupo 3 (7) Grupo 4 b (6) ParAmetros da zona atravessada
Grupos 1 e 2 (7) Grupo 4 a (7) 10 x 360
ZEA Grupos 1e2 Grupo 3 Par&metros de acordo com estudos realizados pela Comigsfio Normativa da Legislagio Urbanistica - (CNLU) e aprovados pelo
Grupo 4 a Conselho Municipal de Degenvolvimento Econdmico e Soclal de Sorrlso - (COMDESS).
| 1 | | I

(A) - depende de Anélise da Atividade {AA)

(1) - com area instalada de até 200m?,
(2) - serfo permitidos somente edificagdes e equipamentos destinados a administragéo da érea, a pesquisa cientlfica, a educagéo ambiental e ao lazer publico,

(3) - O licenciamento de atividades e empreendimentos, relacionados no Art. 68 fica condicionado a elaboragéo de estudos realizados pela Comissdo Normativa da Legislagdo Urbanistica -
(CNLU) e aprovagéo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social de Sorriso - (COMDESS);

(4) - em especial as atividades e empreendimentos que envolvam processo produtive que implique na fixag8o de padrbes especificos em termos de grau de incomodidade e de poluigédo
ambiental caracterizados pelo seu alto potencial poluidor do meio ambiente pela emissdo de ruldos, gases, vapores, material particulado, odores, efluentes liquidos e residuos sélidos,
cujos incémodos possuem solugdes tecnolégicas economicamente vidveis para seu tratamento efou implantagdo de medidas mitigadoras;

(5) - em especial as atividades e empreendimentos com condigbes de instalag8o e funcionamento caracterizados pelo seu baixo potencial de poluigdo ambiental, ndo gerando efluentes
llquidos industriais, emissBes atmosféricas e residuos sélidos, cuja incomodidade potencial estd vinculada aos processos e operagfes utilizados e & possivel geragdo de ruidos e
emanacbes odoriferas passiveis de tratamento e medidas mitigadoras;

(6) - exceto quando o corredor atravessar a ZI,
(7) - exceto quando o corredor atravessara ZH 1.

(a) com a outorga onerosa ou transferéncia de potencial de no minimo mais 1 (um) coeficiente, a altura da edificag¢do é livre;

(b) Até 2 pavimentos = facultado, devendo ser garantido o minimo de 1,50m nos casos de aberturas para ventilagdo e/ou iluminagéo.
Acima de 2 pav. = H/6, devendo ser atendido o minimo de 1,50m;

(c) Até 2 pavimentos = facultado, devendo ser garantido o minimo de 1,50m nos casos de aberturas para ventilagdo e/ou iluminagéao;

(d) com base em estudos de ocupagdo especifica, poder8o ser aprovadas alturas maiores, a critério da Comisséo Normativa da Legislaco Urbanistica - (CNLU) e aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Sorriso - (COMDESS).

HMH em ZHU-2 Densidade méxima de 80 habitagdes/ha, sendo admitido 3 habitacbes para lotes com 360m?
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trafego e incremento da demanda por
Infra-estrutura, podem integrar-se a vida
urbana comum, adequando-se as
exigéncias do Cddigo de Posturas, mas
que precisam de andlise especial para
verlificar a possibilidade de convivéncia
com o uso habitacional

Comerclal Atacadista

Servigos Téenicos de Confecgdo ou
Manutengéo

Servigos de Alojamento e Alimentagdo

Servigos de Educagdo

Grupo 2 880 0s usos que, por seu nivel de Comércio de Abastecimento de Ambito Produtos alimenticios, sem fabricagdo e sem consumo no local, tais como: confeitaria, padaria,
Compativeis incomodidade, porte, periculosidade, Local venda de bombons, doces e chocolates
potencial poluldor, potencial gerador de
tréfego e incremente da demanda por Comércio Diversificado Venda direta ao consumidor tais como farmdcias, drogarias, perfumarias, 6ticas, materiais
infra-estrutura, pedem e devem integrar- fotograficos, jdias e relégios e afins
se 3 vida urbana, adequando-se a
padrdes comuns de funcionamento, Servigos Técnicos de Confecgéo ou apolo ao uso residencial, tals como: sapateiros, relojoeiros e afins
estabelecidos pelo Cédigo de Posturas Manutenglo
Servigos de Educagéo Ensino pré-escolar e creches
Ensino fundamental e médio até 750 oom*
Ensino ndo serlado até 750,00m’

Servigos de Lazer, Cultura e Esportes: Espagos ou estabelecimentos destinados ao lazer, a cultura e a prética de esportes ou ac
condicionamento fisico, tais como: institutos / escolas de musica, idiomas, academias de
gindstica, de danga, de artes marciais, natagéo e similares, COM até 750,00m2

Grupo 3 840 0s Us08 que, por seu nivel de Uso Habltaclonal
Geradores de incomodidade, porte, periculosidade,
Incémodo potencial poluldor, potencial gerador de | Comercial Varejista Comércio de alimentagdo e/ou associado a diversdes: estabelecimentos destinados & venda de

produtos alimenticios, com consumo no local, e/ou ao desenvolvimento de atividades de lazer e
diversdo, tais como: boliches, fliperamas, “lan house” e afins;

Venda e revenda de veiculos automotores, méquinas, equipamentos, mercadorias em geral, lojas
de departamentos, mercados, supermercados, hlpermercados conjuntos comerciais, shopping
center com drea instalada de 750,00m? a 10.000,00m’ ; ;

Comeércio varejista de combustivels (Postos de abastecimento) com capacidade de estocagem
méxima de 60.000 litrcs de combustivel;

Comércio varejista de GLP (Gés Liquefeito de Petréleo) com armazenamento de até 520kg de
GLP;

Comércio de fogos de artificio com estocagem de até SKg de produtos explosivos

Comércio atacadista atrator efou usuério de veiculos leves efou médios com drea instalada de até
10.000,00m2

Comércio atacadista atrator e/ou usudrio de velculos leves e/ou médios e pesados com 4rea
instalada de até 5.000,00m2

Estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos mecanicos, de reparos em geral e de
confecgdo ou similares

Hotéis, hospedarias, pousadas, pensdes e similares com mais de 500,00m2
Motéis
Bares, restaurantes, lanchonetes, sorveterias e similares com mais de 200,00m2

Ensino fundamental e médio com mais de 750,00m?

Ensino ndo seriado com mais de 750,00m2

Instituigdes de ensino superior com até 750,00m2

Ensino especializado: institutos/escolas de idiomas, auto-escolas, escolas de informatica e
similares com mais de 750,00m2




3332333323332 3233333I233I2I333I2333I23I33I33I232I33I2I2I23I2I3I23)

Servigos de Lazer, Cultura e Esportes com até 750,00m2

Grupo 3
Geradores de Servigos de Salde e Assisténcla Social | Clinicas e consultérios médicos, cdontoldgicos e dreas afins com mais de 5 (cinco) unidades de
Incémodo atendimento

Postos e centros de salde, ambulatdrios, policlinicas, hospitais gerals e especializados,
maternidades, pronto-socorres, casas de satde, spas e similares com até 100 (cem) leitos;

Laboratdrios de andlises clinicas e exames especializados;

Clinicas e hospitals veterinérios;

Servigos de assisténcia soclal, asilos, abrigos, sanatérios, albergues e similares

Telecomunicagdes Emissoras de radio, televisio, jornais e agénclas de noticias;
Torres de telecomunicagdes
Servigos Publicos Orgéos publicos néo relacionados com drea Instalada superior a 750,00m2
Delegacias e quartéis
Servigos Financelros Agéncias e postos bancérios, cooperativas de crédito a postos de auto-atendimento 24 (vinte e
{ quatro) horas e afins;
Superintendéncias, unidades administrativas e reglenais
Atividades e Empreendimentos de Salas de reunles, templos, cinemas, teatros, auditérios, e similares com mals de 100 (cem)
Reunides e Afluéncia de Piblico lugares;
Parques de diversdes;

Casas de shows e espetéculos, gindsios, estadios complexos esportives com capacidade de até
3.000 (trés mil) lugares;

Sindicatos e associagdes com mals de 750,00m2 (setecentos e cinqlienta metros quadrados);

Clubes esportivos, recreativos, de campo e agremiagSes carnavalescas;

Centros de eventos, convengdes, felras e exposigdes com até 10.000,00m2 (dez mil metros
quadrados) de drea instalada;

Casas de jogos, boates, clubes noturnos e similares;

Funerdrias com velbrios
Servigos de Transporte e Centrals de cargas empresas transportadoras de mudangas e/ou encomendas com até
Armazenamento 15.000,00m2

Estagdes e terminals de 8nibus urbano;

Empresas transportadoras de valores

Estacionamentos rotativos e edificios garagens;

Oficinas de assisténcla técnica, reparago e manutengao de velculos leves, méquinas e
equipamentos com érea instalada superior a 500,00m

Industrial: Fabricag&o de doces, salgados, licores, congelados, comida preparada em embalagens e
sorvetes;
Fébrica de confecgdes
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sujeltos & EIV e COMDESS

Comercial Atacadista

Servigos de Educagéo

Servigos de Saude e Assisténcia Social

Servigos Publicos

Atividades e Empreendimentos de
Reunides e Afluéncia de Pdblico

Servigos de Transporte e
Armazenamento

Qutros Servigos

Energia

Grupo 4 s80 0s USOS que, por seu hivel
eradores de impactante, porte, periculosidade,
Impacto potencial poluidor, potencial gerador de
tréfego e Incremento da demanda por
infra-estrutura, devem submeter-se a
condigbes especiais para sua lecallzagéo
e ingtalag8o
Grupo 4 a abrange as atividades e Uso Habitacional
Geradores de empreendimentos, que apesar de seu
Impacto - carater altamente Impactante nio podem Venda e revenda de velculos automotores, maquinas, equipamentos, mercadorias em geral, lojas
Compativel afastar-se do meio urbano comum Comercial Varejista de departamentos, mercados, supermercados, hipermercados, conjuntos comerciais, shopping

center com dreas instalada superior a 10.000,00m2 (dez mil mefros quadrados),

Comércio varejista de combustiveis (Postos de abastecimento) com capacidade de estocagem
superior a 60.000 litros de combustivel;

Comércio varejista de GLP (G4s Liquefeito de Petréleo) com armazenamento entre 520Kg e
1.560Kg de gés;

Comércio de fogos de artificio, com estocagem entre SKg e 20Kg de produtos explosivos

Comércio atacadista atrator e/ou usudrio de veiculos leves e/ou médios com area instalada
superior a 10.000,00m2

Comércio atacadista atrator e/ou usudrlo de velculos leves e/ou médios e pesados com drea
instalada entre 5.000,00m2 e 15.000,00m2

Instituigbes de ensino superior com mais de 750,00m2

Paliclinicas, hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-socorros, casas de satde,
“spas” e similares com mais de 100 (cem) leitos

Cadeias e albergues para reeducando

Casas de shows e espetdculos, ginasios, estadios complexos esportivos com capacidade superior
a 3.000 (trés mit) lugares;

Centros de eventos, convengdes, feiras e exposi¢des com mais de 10.000,00m2

Centrais de cargas e empresas transportadoras de mudangas e/ou encomendas com mais de
15.000,00m2

Crematérios e cemitérios verticais e horizontais;
Caixa forte central

Linhas de transmissao;
Subestagdes
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Carmara Municgva[ de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

Encaminhado a essa assessoria para exarar
parecer o Projeto de Lei complementar n° 22/05, de autoria do Poder
Executivo representado pelo Sr. Prefeito Municipal, cuja sumula DIPOE
SOBRE O ZONEAMENTO E O USO E A OCUPACAO DO SOLO
DA CIDADE DE SORRISO, e da outras providéncias.

E o relatorio.

Passo ao parecer.

Em analise, denota-se que o presente projeto,
agora de forma auténoma, fazia parte do Plano diretor, ou seja, da Lei

complementar n 18/2004.

Contudo, essa assessoria entende que se trata
de um assunto de interesse local, uma vez que compete a0 municipio

promover no que couber, adequado ordenamento territorial mediante

planejamento e controle de uso, do parcelamento e da ocupagao do solo

urbano, estabelecer normas de edificagao, de loteamento, de arruamento

))I))))))))))))))))))))))))')))))))))))))))))))))))

Av. Porto Alegre, 2615 - Centro - Cx. P. 131 - Fone/Fax (66) 3544-1041 - Cep 78890-000 - Sorriso - MT
Home Page: www.camarasorriso.mt.gov.br + E-mail: secretaria@camarasorriso.mt.gov.br



Carnara Munz’crpa[ de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

¢ de zoneamento urbano e rural, bem como as delimitagdes
urbanisticas convenientes a ordenagdo de seu territorio, observada a Lei
Federal, conforme determina a Lei organica municipal em seu art. 8°,

incisos I, VIII e XXII.

Ainda, com relagao a Lei organica municipal,
estabelece que cabe a Camara municipal, com a sangdo do Prefeito,
dispor sobre todas as matérias da competéncia do Municipio
especialmente sobre o estabelecimento de normas urbanisticas,
particularmente as relativas a loteamentos e zoneamentos, conforme art.

12, inciso XV.

Diante disso, entendemos que o referido
projeto de lei complementar nao contraria o ordenamento juridico, nem
as normas regimentais. Portanto passivel de encaminhamento para

deliberagdo em plenario.

Sorriso — MT, 1? de dezembro de 2005.
A

ALEX SANDROMONARIN
ADV. OABMTLin®7.874-B
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Camara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

PARECER N.° 0259/2005

DATA: 16/12/2005

ASSUNTO: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 022/05 DO
EXECUTIVO.

SUMULA: "DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO E O USO E A
OCUPACAO DO SOLO DA CIDADE DE SORRISO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS".

RELATORA: Marilda Savi

RELATORIO: Aos dezesseis dias do més de dezembro de dois mil e cinco,
reuniram-se os membros da comissdao de Justica e Redagdo para exarar

parecer acerca do Projeto de Lei Complementar 022/2005 de 1° de dezembro

de 2005, cuja simula: “Dispde sobre o zoneamento e o uso e a ocupagdo do
solo da Cidade de Sorriso e déa outras providencias. Apos analise do referido
Projeto de Lei Complementar, e conforme parecer juridico desta Casa de Leis
esta relatoria € favoravel ao seu encaminhamento pra deliberagdo em
Plenario, por entender que o mesmo ndo contraria o ordenamento juridico,
nem as normas regimentais. Acompanha o voto da relatora os demais

membros da comissao.

4

—-—_——--__,/_,sz/':: £ _____,_’...-—-"/ ]
r:’mom_ﬁ/ Marilda Savi F( erto Possamai
Presidente Relatora /' Membro
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Camara Municipal de Sorriso

ESTADO DE MATO GROSSO

PARECER DA COMISSAO DE
OBRAS E SERVICOS URBANOS

PARECER N.° 030/2005

DATA: 16 DE DEZEMBRO DE 2005

ASSUNTO: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 022/2005 DO
EXECUTIVO

SUMULA: DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO E O USO E A OCUPACAO
DO SOLO DA CIDADE DE SORRISO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

RELATOR: Ederson Dalmolin

RELATORIO: Aos dezesseis dias do més de dezembro do ano de dois mil e
cinco, reuniram-se os membros da Comissdo de Obras e Servigos Urbanos para
analisar e¢ exarar parecer sobre o Projeto de Lei Complementar n‘. 022/2005,
cuja simula: Dispde sobre o zoneamento e o uso e a ocupagdo do solo da cidade
de Sorriso, e dd outras providéncias. Apos a Comissdo de Obras e Servigos
Urbanos examinar o Projeto de Lei Complementar n°. 022/2005 e mediante a
opinido de cada um dos membros que a compde, eu, Ederson Dalmolin,
RELATOR, passo a exarar o seguinte parecer: Trata-se de um Projeto de Lei
Complementar encaminhado pelo Poder Executivo que tramita nesta Casa de Leis
e que cumpre com as exigéncias legais, institucionais e regimentais, e desta
forma, este relator opina pela tramitagdo deste Projeto de Lei Complementar em
plenario, com o voto favoravel dos demais membros desta com{ssao.

-
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beno Possama1 a/% mc-rlm/-'"”

/ Presidente Relator
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